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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

An der LandesstralRe 3 befindet sich zwischen Hebkisid Horumersiel der Beherbergungsbe-
trieb ,Landhaus Altebriicke". Der Betrieb mochtehswuf seinem Grundstiick Richtung Westen
und Siuden baulich erweitern. Die angrenzende Gndfilche, die z.Z. als Weide genutzt wird,
befindet sich ebenfalls im Eigentum der Familie [fap

Es sind in mehreren Bauabschnitten EinzelhduseZimitnern und Appartements auf der Griin-
landflache geplant. Sie dienen der ErweiterungBigserbergungsbetriebes.

Planungsrechtlich liegt das Grundstuck im Aul3eribereDer Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wangerland stellt hier die fremdenverkehdiSchwerpunktzone Il dar, die als Flache
fur Erholungs-, Kur- und Freizeitzwecke dient.

Die Erweiterung eines Beherbergungsbetriebes diemt Fremdenverkehr und kann daher als
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanesnizr angesehen werden.

Somit ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan steffen.

Verfahrensstand

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland kainer Sitzung am 08.12.2008 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplane$Xi8 "Landhaus Altebriicke" be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Betgmplanes wurde am ..........ccccceeeee. orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begwigsbentwurf gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .. .. ... bis .. .. .... OffenHiausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat dere@ela Wangerland in seiner Sitzung am
.................... den Bebauungsplan als Satzysméal? § 10 BauGB sowie die Begrindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Lage

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich der Lessti@3e 810 und direkt wie sudlich des Ho-
henstief.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von etwa 1 ha.
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2

2.1

2.2

Planerische Vorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm

Das regionale Raumordnungsprogramm RROP (ZeicluheriBarstellung) fir den Landkreis
Friesland sieht folgende Festlegungen vor:

» Lage innerhalb eines Vorsorgegebietes fur Erholung

» Lage innerhalb eines Vorsorgegebietes fur Landeha#f — hohes landwirtschaftliches
Ertragspotential und auf Grund besonderer Funktiatez Landwirtschaft

* Angrenzend an das Plangebiet verlauft die L 81®ath Hauptverkehrsstral3e von regi-
onaler Bedeutung und mit regional bedeutsamen Bkshiefestgelegt ist.

Die Planungsabsicht hier einen vorhandenen Behgrbgsbetrieb auszubauen, ist mit den Zie-
len der Regionalplanung, hier insbesondere dek@tgrder Erholungsfunktion, vereinbar.

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der GeméMdegerland liegt das Plangebiet im
AulRenbereich bzw. innerhalb der Darstellung lantbefraftlicher Flachen. Gemaf den Darstel-
lungen der 72. Anderung des Flachennutzungsplasre&emeinde Wangerland liegt das Plan-
gebiet innerhalb der fremdenverkehrlichen Schwetmame II. Die textliche Festsetzung lautet
wie folgt:

»L. Fremdenverkehrliche Schwerpunktzone
Das Plangebiet (Zone | - Il) dient als Flache féndtungs-, Kur- und Freizeitzwecke (fremden-
verkehrliche Schwerpunktzone). ..............

1.2 Zone

In der Zone Il wird die Zulassigkeit von AnlagensachlieB3lich durch die planungsrechtliche
Regelung des § 35 BauGB in Verbindung mit den kdmuangsrechtlichen sowie den immissi-
onsschutzrechtlichen Bestimmungen (BImSchG sovakrtische Anleitungen) geregelt. In der
Schwerpunkzone Il sollen die bestehenden tourigisdNutzungen gesichert und kiinftige tou-
ristische Nutzungen geférdert werden. Die Darstgjlder fremdenverkehrlichen Schwerpunkt-
zone |l ist als Uberlagernde Darstellung ohne Hntfg weiterer einschrankender Regelungen
zu verstehen.”

Das Vorhaben zur Erweiterung eines bestehendenrBaigeingsbetriebes entspricht dem Ziel
des Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung gradenverkehrlichen Schwerpunktzone.
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Auszug aus der 72. Anderung des Flachennutzungsplaler Gemeinde Wangerland
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2.3

3.1

3.2

3.3

Aussagen des Landschaftsrahmenplans

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis laridsaus dem Jahre 1996 macht zu dem
Plangebiet folgende Aussagen:

» Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit Maturhaushaltes (Karte 1)
» Bereich mit groRer Bedeutung fur das Landschaftqiarte 2),

* Bereich mit umweltgerechter Nutzung - Erhalt undvwiicklung umweltgerechter Nut-
zung unter besonderer Bertcksichtigung von nataribenh Strukturen, Standortbedin-
gungen, sowie von Vielfalt, Eigenart und Schonteit Landschaft (Karte 3)

* Gebiet zum Erhalt und zur Entwicklung grol3rAumilarschgebiete besonderer Ei-
genart und Schénheit

Bestand

Bestandsstrukturen

Das Plangebiet stellt sich im stral3enseitigen Bhbrals bebautes Grundstiick dar. Hier befindet
sich der Beherbergungsbetrieb mit 2 aneinandergebatyohnhausern. Im rickwartigen Be-
reich befindet sich eine Garage mit Nebengebaudeischen Stralle und Gebauden liegt eine
Stellplatzanlage mit etwa 10 Stellplatzen.

Westlich und stdlich des vom Beherbergungsbetrezbits heute genutzten Bereiches, schlief3t
sich eine groRe Grunlandflache an, die derzel\&gle genutzt wird.

Im Norden grenzt das Grundstick unmittelbar anHialsenstief. Nach Westen und Stden ist
die Grunlandflache durch eine Gehdélzreihe zu deradebarten landwirtschaftlichen Flachen
abgegrenzt. Im Suden an der Landesstral3e grenaekautes Grundstuck an.

Erschlie3ung
Das Grundstuck wird direkt Uber die Landesstra@ed3$échlossen.

Landwirtschaft

In der Umgebung des Vorhabens befinden sich meHesr@wirtschaftliche Betriebe. Die
nachstgelegene Betriebsstétte, eine Biogasanlagedbt sich in westlicher Richtung vom
Plangebiet in ca. 300 m Entferung. Weitere landwiraftiche Rindvieh haltende
Haupterwerbsbetriebe befinden sich in nérdlichat sdwestlicher Richtung in Uber 400 m
Entfernung . Eine Hofstelle mit Pferdehaltung nieegeringem Umfang befindet sich ca. 130
m sudwestlich von der Grenze des vorhabensbezodietsuungsplanes. Auf Grund der Lage,
der Abstdnde und Art der landwirtschaftlichen Badsstatten sind erfahrungsgemafd keine
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erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen auf das Etéelg durch Emissionen aus den
Stallgebauden zu erwarten.

Aus landwirtschaftlicher und immissionsschutzrachtr Sicht bestehen keine Konflikte, wenn
die Akzeptanz der ordnungsgemafen Landbewirtseiméiuf den benachbarten Flachen durch
den Trager des Vorhabens bertucksichtigt wird. Dalid der Vorhabentrager darauf

hingewiesen, dass in der Umgebung auf den landhiftichen Flachen im Rahmen der

ordnungsgemalen Landwirtschaft intensive LandbseVigftung stattfindet und von dort

ausgehende zeitweise Larm- und Geruchsbelastiguzgem Wohnen bzw. touristischem

Erleben im landlichen Raum gehéren und akzeptiertden missen.




Gemeinde Wangerland 9
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IX/3 "LandAdtebriicke"

4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplaaishbsich auf das geplante Vorhaben zur
Erweiterung des Beherbergungsbetriebes.

Der vorhandene Betrieb ist in der Hauptsaison dastg und verfugt dann tber zuwenig Gas-
tezimmer. In einem ersten Bauabschnitt sollen zlishe Géastezimmer in Form eines Anbaus
an das vorhandene Haupthaus entstehen. In folgeBaaabschnitten sollen Einzelhauser mit
weiteren Gastezimmern und Appartements auf derliskestnd stdlich angrenzenden Freifla-
che errichtet werden. Die Freiflache soll somiZukunft als Aufenthalts- und Gartenflache mit
in die Nutzung einbezogen werden.

Neben der Ausweitung der Ubernachtungsmoglichkestah damit auch die Auslastung der
Gastronomie im Hause verbessert werden.

Umfang und Umsetzung des Vorhabens werden in denshiiihrungsvertrag zwischen der
Gemeinde Wangerland und dem Vorhabentrager gem2(A®s. 3a Nr. 14 BauGB geregelt. In
den Durchfihrungsvertrag werden auch Regelungegeaammen, die das Entstehen von Dau-
erwohnungen in den geplanten Ferienhdusern ausBehli um Emissionskonflikte (hier wird
auf die 72. Anderung des FNP’s verwiesen) sowigfietig eine bandartige Zersiedlung ent-
lang der L 810 zu vermeiden.

Sondergebiet

Fur das Plangebiet wird ein Sondergebiet " Behgrbagsbetrieb " festgesetzt. Das Sonderge-
biet ,Beherbergungsbetrieb” dient dem Betrieb eiRension mit Restaurant. Innerhalb des
Sondergebietes sind nur folgende Nutzungen zutéssig

» Beherbergungsbetrieb mit Gastezimmern und Apparigsne
» Speisewirtschaft, Bier- und Cafégarten,

» Betriebsleiterwohnen

» sonstiges Wohnen

o Stellplatze

* Nebenanlagen

* Freianlagen und sonstige Erholungsflachen

Fir den stralenseitigen, bereits bebauten Grundségilcwird in Anlehnung an die vorhandene
relativ dichte Bebauung und Versiegelung ein SOi€elnit hoheren Nutzungskennziffern
festgesetzt. Es wird eine Grundflachenzahl vorb@jbffener Bauweise festgesetzt. Hier sind 2
Vollgeschosse bei einer maximalen Gebaudehdhe 2aon Auldssig.

9
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4.2

4.3

4.4

Im Erweiterungsbereich sind Anbauten an den vorbaed Gebaudekomplex und freistehende
Einzel-/Reihenhausappartments geplant. Daher wiirdliiesen Bereich eine maximal zulassige
Grundflache fir Hauptgeb&ude von 600 gm festgedgeztoffener Bauweise wird die Zahl der
Vollgeschosse auf hdchstens 1 Vollgeschoss beddhidie Gebdudehdhe wird auf 5,0 m fest-
gesetzt. Bezugshdhe ist jeweils die Fahrbahnoberkier Landesstralle.

Fur das gesamte Plangebiet wird ein groRzugigerbabbarer Bereich festgesetzt. Details der
geplanten Bebauung werden tber die DarstellungervYdenabenplanes (s. Lageplan) geregelt.
Die Baugrenze halt zum Tief einen Abstand von 7um@rundstiicksgrenze. Zur Béschungs-
oberkante des Tiefs kbnnen somit etwa 10 m eintgghalerden.

Lediglich die Westspitze am Tief und der unmittelédliche Bereich des Grundstiicks sind
von der Festsetzung als Sondergebiet ausgenommeenyitd jeweils eine private Grundflache
festgesetzt.

ErschlieBung

Die Zufahrt vom Betriebsrundsttick auf die Landedg®rwird durch die Festsetzung eines Ein-
und Ausfahrbereiches festgelegt. Entlang der LasioE3e wird an der Plangebietsgrenze ein
Zu- und Abfahrverbot festgesetzt.

Es wird hier zudem auf den Hinweis Nr. 7.5 ,Verkire Erschlielung” der Begriindung zur
Sondernutzungserlaubnis und zur Zufahrt verwiesen.

Grunflachen

An der Westspitze und Sidseite des gro3en Grurdstiicd jeweils eine private Grinflache
festgesetzt. Wegen ihrer randlichen Lage sollesedikeilbereiche nicht bebaut werden. Inner-
halb der beiden privaten Griunflachen sind keinelittaen Anlagen zulassig. Diese Flachen
koénnen als Garten und/oder Freizeitflachen fiurBelmerbergungsbetrieb genutzt werden.

Um eine Abschirmung zum sidlich angrenzenden Naghiadstiick Nr. 4 zu gewahrleisten,
wird an beiden gemeinsamen Grundstiicksgrenzen3eméreite Pflanzflache festgesetzt. Die
gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit heim@ghstandortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen.

Flachenbilanz

Plangebiet 1,05 ha
Sondergebiet Bestand 0,28 ha
Sondergebiet Neuplanung 0,48 ha
Private Grunflache 0,27 ha
Pflanzflache 0,02 ha

10
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5.1

5.2

5.2.1

5.3

5.3.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Bautgseshes im Juli 2004 Bestandteil der
Bauleitplanung. Er ist die ErgebniszusammenfassiergUmweltprifung, die die Gemeinde
Wangerland im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchandii hat. Aufgrund der formalen An-

forderungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage z2 8bs. 4 und § 2a BauGB) kann es zu in-
haltlichen Uberschneidungen mit anderen Kapitedseli Begriindung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Auf dem Grundstick plant der Betriebsinhaber derhandenen Beherbergungsbetrieb nach
Westen und Siiden auf seinen eigenen Freiflachemvzeitern. Planungsrechtlich erfordert die-
ses Vorhaben die Aufstellung eines vorhabenbezogBabauungsplanes.

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen FachgesetrehRachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutsing, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigrelan, werden skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRR)aetkreis Friesland aus dem Jahre 1996
sind dem Kap. 2.3 der Begriindung zu entnehmen.

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistendmmweltprifung sind gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien“ zu bericksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiite
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskaft, Klima und das Wirkungsgefiige
und die biologische Vielfalt werden im folgenderieglert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestahébeing im Februar 2009 nicht fest-
gestellt.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Vegetatiom$ Biotopstrukturen gefunden, die als
besonders geschiitzt einzustufen oder von besonBedzutung fir den Natur- und Land-
schaftshaushalt waren.

Boden
Die Planung wird teilweise eine Versiegelung dedds ermdglichen.

11
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5.3.2

5.3.3

5.34

5.3.5

Wasser
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verldnfGeaben der in das benachbarte Tief ent-
wassert. Nordlich des Plangebiets verlauft das Heinef.

Das anfallende Oberflachenwasser wird wie bishérarVorfluter abgeleitet.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen durch Geruchs- sadbBnmissionen sind auf das Schutzgut
Luft/Klima wegen der Aul3enbereichslage nicht zuaeten.

Klima
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden migiita@ungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fihren.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nurrggtigig verandert, da es sich bei den Neu-
bauten entweder um Anbauten an die vorhandenentgishgude oder um kleine eingeschossi-
ge Appartementhauser im riickwartigen Raum handelt.

Biologische Vielfalt
Es ist davon auszugehen, dass die biologischedltiefinerhalb des Plangebietes nicht beein-
trachtigt wird.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebien gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne desd@&naturschutzgesetzes findet keine
Anwendung, da derartige Ziele und Schutzzweckeldden Bebauungsplan nicht berihrt wer-
den.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschemnd seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine digiam Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter nd sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im dbén Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgente Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die zukunftig von dem Gebiet ausgehenden Emissibirgichtlich Larm und Abgasen werden
nicht Gber das gesetzlich zulassige Maf3 hinausgehen

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassert hier vorausgesetzt, da das Grund-
stuck bereits voll erschlossen ist.

12
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5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung voknergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatasichvoll. Innerhalb der Planung werden al-
lerdings keine Mdglichkeiten gesehen, konkrete Md@men im Bebauungsplan vorzuschrei-
ben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aedkkeis Friesland sind oben bereits im
einzelnen aufgefuhrt; weiterfiihrende Plandarstgiundes Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts liegen fir das Plangebiet nicht eitplar.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqéalin Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden BeschlissamEuropaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritterdeny findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine phgsuelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des UmweltschutzésdeacBuchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme
Biotoptypen

Im Februar 2009 wurde eine BiotoptypenkartierungRtangebiet durchgefihrt, wobei auf-
grund der Vegetationspause eine Bezeichnung déof@igen nicht in jedem Fall zweifelsfrei

getroffen werden kann. Die Kartierung erfolgt inlémung an den Kartierschliissel fur Biotop-
typen in Niedersachsen (Drachenfels 1994). Digyéssellten Biotoptypen werden nachfolgend
beschrieben. Die verwendeten Abkirzungen findem isicder Biotoptypenkarte, in der die La-
ge der Biotoptypen dargestellt ist (siehe nachste} wieder.

Das Plangebiet befindet sich in der offenen Maesulidéchaft vorrangig mit intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Acker- und Grunlandflacherdli8ti grenzt ein Einzelhausgrundstiick und
nordlich das Tief an, welches den Landschaftsratgtp

Das Grundstuck des Beherbergungsbetriebes ist lnauben Bereich weitgehend durch Geb&u-
de und eine Stellplatzanlage versiegelt. Ansonistegs als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) ges-
taltet, mit einem mittleren Anteil an Ziergehélaemd Hecken bestanden.

Die nach Westen und Siuden gelegene Grinlandflathauim Untersuchungszeitpunkt als ar-
tenarmes Intensivgriinland anzusprechen. Es wirBfalsleweide genutzt und weist z.Z. neben
einigen weit verbreiteten Grinlandarten wie DewtschVeidelgras, Kriechender Hahnenful3
und WeilRklee keine Besonderheiten auf.

Randlich nach Westen wird die Flache durch Gehdlzelen angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen abgegrenzt.

13
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5.4

Eingriffsbewertung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wartenden Eingriffe werden in Anlehnung
an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichsid Ersatzmal3inahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer Stadtetag 1996) flachenmaliagsért.

Fur die Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lepemeinschaften* werden fur die Werter-
mittlung die Kriterien Lebensraumfunktionen der iatypen, Wiederherstellbarkeit der Bio-
toptypen und Nattrlichkeit der Biotoptypen heraroggn.

Biotoptyp Wertfaktor
Versiegelte Flachen/unbegriinte Gebaude mit neichaith Ziergarten 0,5
Intensivgrinland der Marschen (GIN) 2
Ziergebiisch (BZE) /Zierhecke (BZH) auswiegend heihéscArten 2

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Es wurde aktuell keine Pflanzenart festgestellt,alé Grundlage der Roten Liste Niedersach-
sen bzw. der Bundesartenschutzverordnung eine tlesorBedeutung fir den Naturhaushalt
zuzusprechen wére.

Die als Pferdeweide genutzten Grunlandflachen tesgBbietes sind als Bereiche mit geringer
Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten.
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5.5

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Plagegegnibergestellt.

Bestanc Planung
Biotoptypen mz2 / Wert- | Wert (Wert- | Strukturen mz2 / Wertfak- | Wert (Wert-
faktor einheit) tor einheit)
Vorhandene Be- |[2.800/0,5 [ 1.400 StralRenseitige Bau-| 2.800/ 0,5 1.400
herbergungsanlagée zeile SO Bestand
mit Bebauung, GRZ 0.4
Stellplatzanlage
und Ziergarten
Grunland / Pfer- | 7.700/2 15.400 SO neu mit GR 6(0®00 /0 0
deweiden gm versiegelt
SO neu unversiegelt 3.900/1 3.900
Private Griinflache 2.700/2 5.400
Pflanzflache 200/2 400
Summe 10.500 06. Summe 10.500 11.100
Kompensationsbedarf: 5.700 W

Kompensationsmal3nahme

Somit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.WIB, der auRerhalb des Plangebietes auf
einer geeigneten Ersatzflache auszugleichen ist.

Fur den erforderlichen externen Ausgleich greig édemeinde Wangerland auf einen FIa-
chenpool fir KompensationsmalRnahmen zuriick, defuge des Flurneuordnungsverfahrens
»Schortens-Umgehung” gebildet wurde. Dieser liggt Wmfeld der Ortschaft Waddewarden
und umfasst die Flurstiicke 24, 30, 196, 192/3, 211,2287/193, 29/6 und 195/13 der Flur 9,
Gemarkung Waddewarden. Insgesamt stehen Flachesimait Gré3e von 12,08 ha zur Verfi-

gung.

Es ist vorgesehen, das vorhandene Intensivgruifain) mit dem Wertfaktor 2 in ein mageres
mesophiles Grunland kalkarmer Standorte (GMA) reindWertfaktor 4 umzuwandeln. Durch
diese Werterhéhung von 2 Punkten stehen dort iasgie241.600 Werteinheiten zur Anrech-
nung bereit.

Obwohl auf den Flachenpool bereits Kompensatiorestbedir andere Bauleitplanungen ange-
rechnet wurden, steht hier noch ein ausreichenddgwektungspotenzial zur Verfiigung. Fur
den Bebauungsplan Nr. IX/3 werden nunmehr weitef@®Werteinheiten angerechnet.

Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei ihtdurchfiihrung

Die Planung sieht die Erweiterung eines besteheBaéerbergungsbetriebes vor. Hinsichtlich
des Landschaftshildes ist kein erheblicher Eingniffsehen, da das Umfeld bereits vorbelastet
ist.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist davon augen, dass der rlickwértige Bereich wei-
terhin als Pferdeweide genutzt wird.
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5.5.1

5.5.2

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich
Maflnahmen zur Vermeidung sind auf der Flache midbtderlich.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Das Ziel des Bebauungsplanes an diesem Standert bi#stehenden Beherbergungsbetrieb zu
erweitern, kann nur an diesen Standort umgesetziene

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwigkeiten

Die Umweltprtifung wurde aufgrund vorhandenen Datatenials durchgefuhrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schie@eg bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisgk récht in planungsrelevantem Male
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen

keine

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung dieser Bauleitplanung mochte @iemeinde Wangerland hier die Erweite-
rung eines Beherbergungsbetriebes ermdglichen.

Die Umweltprifung fuhrt zu dem Ergebnis, dass dielBitplanung unter Berlcksichtigung der
Belange des Natur- und Landschaftshaushalts alseltuestraglich einzuordnen ist, wenn fir
den Eingriff das Kompensationsdefizit extern ausglegn wird.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Da sich der Versiegelungsgrad gegentuber der besteheSituation nur unwesentlich erhoht,
ergibt sich fur die Oberflachenentwasserung keiagkderung.

Das Oberflachenwasser wird in das benachbarteabgéleitet.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber eine Kleinklaranlagesoegt. Die Kleinklaranlage auf dem
Grundstuck wird im Zuge der Planung erweitert, sediie erforderlichen Einwohnergleichwer-
te erreicht werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird tber den Landkreis Fraesl erfolgen.
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6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschlussdaarversorgungsnetz des OOWYV.

Gas- und Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz dergiEversorgung Weser-Ems AG ange-
schlossen.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikatiomsedblgt durch die Deutsche Telekom
AG.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitenoder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleantamyen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge@puren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalsyseizes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niederséachsischen Landesamt fir Denfkeggp Referat Archdologie — Stitz-
punkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/72920 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Artexi oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Sast@orge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiigfes.

Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Ubela&ten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im esih Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehorde informiert.

Wasserleitung

Das Plangebiet wird von einer Uberregionalen Wésiseng des OOWV gequert. Zwischen
Vorhabentrager und OOWYV ist eine einvernehmliches$e festzulegen. Die Trasse ist dann zu
sichern und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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7.5

8.1

8.2

8.3

Verkehrliche Erschliel3ung

Fur den Anschluss eines Gewerbebetriebes an digekatralie ist eine Sondernutzungserlaub-
nis erforderlich. Zwischen dem Betreiber und desténdigen niederséchsischen Landesbehdrde
fur Straf3enbau und Verkehr Aurich ist eine entdpeade Vereinbarung abzuschlieRen.

Die Lage der Grundstiickszufahrt sollte in Zukunfs &riinden der Verkehrssicherheit nach
Suden verlegt werden. Da das Projekt nur baualttslveise, am jeweiligen Bedarf orientie-

rend, verwirklicht wird, ist gegenwartig eine Veaglang nicht mdglich. Wenn ein wesentlicher
Umbau der Stellplatzanlage geplant ist, sollte danch die Zufahrt in Abstimmung mit der

Landesbehdorde fur Stralenbau und Verkehr verlegteme

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone

Gemal Fernstrallengesetz sind innerhalb der 20 auvelBotszone, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten Fahrbahn der L 810, Hochbademe Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden nicht zuldssig. Ebenfalls dirfen innerhabRauverbotszone keine Werbeanlagen er-
richtet werden.

Werbeanlagen gemal 8§ 24 Abs. 2 NStrG

In einem Abstand von 20 — 40 m, gemessen vom anfRaad der befestigten Fahrbahn der L
810, bedarf die Errichtung von Werbeanlagen dehemgen Zustimmung der Stral3enverkehrs-
behdrde.

Uferraumstreifen

Zur Bdschungsoberkante des Tiefs ist ein Streitemmindestens 10 m von jeglicher Bebauung
und dauerhaften Bewuchs freizuhalten.

Hohenkirchen, den .. .. ....

Blrgermeister
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