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Gemeinde Wangerland

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. IX/3
"Landhaus Altebrucke”

- Entwurf -

M. 1:1.1000

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet ,Beherbergungsbetrieb“ gemaR § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Beherbergungsbetrieb” dient dem Betrieb einer Pension mit Restaurant. Innerhalb des
Sondergebietes sind nur folgende Nutzungen zulassig:

Beherbergungsbetrieb mit Gastezimmern und Appartements,
Speisewirtschaft, Bier- und Cafégarten,
Betriebsleiterwohnen,

sonstiges Wohnen,

Stellplatze,

Nebenanlagen,

Freianlagen und sonstige Erholungsflachen

2. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
Die Gebaudehdhe bhildet die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der

LandesstraRe 810. Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen)
Uiberschritten werden.

3. Grundflache gemaR § 19 BauNVO sowie § 12 und 14 BauNVO

Die Festsetzung der Grundflache gilt fir Hauptgebaude.
Die Grundflache kann durch Nebenanlagen und Stellplatze um bis zu 50 % Uberschritten werden.

4. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen ist zu bepflanzen.

5. Private Griinflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflache sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauverbotszone geméaB § 9 Abs. 1 FStrG

Gemal FernstralBengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone der L 810, gemessen vom auf3eren Rand

der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zulassig, ebenfalls diirfen keine Werbeanlagen
errichtet werden.

2. Werbeanlagen gemaR § 24 Abs. 2 NStrG

In einem Abstand von 20 m bis 40 m, gemessen vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 810 bedarf
die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StralRenverkehrsbehérde.

3. Uferraumstreifen

Zur Boéschungsoberkante des Tiefs ist ein Streifen von mindestens 10 m von jeglicher Bebauung und von
dauerhaften Bewuchs freizuhalten.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie — Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Wasserleitung

Das Plangebiet wird von einer Giberregionalen Wasserleitung des OOWYV gequert. Es ist zwischen Vorhabentrager
und OOWYV einvernehmlich eine Leitungstrasse festzulegen und diese von Bebauung freizuhalten.
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Planzeichenerklarung
I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen

Sondergebiete "Beherberungsbetrieb”

2. MaB der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl als H6chstmald
Grundflache als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Gebéaudehohe als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

5.

6.

7 Einfahrtsbereich
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s a & Bereichohne Ein-und Ausfahrt

Griunflachen

- Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0O0O0O0O0 ..
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
650000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Wangerland den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1X/3

.Landhaus Altebriicke“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Birgermeister) (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IX/3 “Landhaus Altebriicke®, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister)

2. Plangrundiage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab: 1:1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesen zugrunde. Die Verwertung fur nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur in Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig (8§ 5 des Niederséachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5).

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Varel, den

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
- Katasteramt Varel -

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
LUX - Planung fl\

Marie-Curie-StraBe 1
26129 Oldenburg

Tel. 0441/36 11 64 - 90
Fax 0441/36 11 64 - 99

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Roben

Oldenburg, den

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom

bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

dem

Hohenkirchen, den

(Burgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem vereinfacht

Gelegenheit zur

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemar

8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen
beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am

ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister)
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