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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 111/31
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Gemeinde Wangerland
1, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. HI/31

1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Am 29.09.2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 11/31 ,Hooksiel Altendeich-Viethstraile"
rechiskraftig. Es handelt sich dabei um einen Bereich, der das siidliche Teilstlick der
innerdrtlichen ParallelstralRe zwischen den Strallen Altendeich und Viethstralle beinhaltet,
um die Lange Strafle langfristig von innerdrtlichen Verkehren zu entlasten und zu einem
attraktiven Erlebnis- und Aufenthaltsbereich in historischem Rahmen zu entwickeln. Die
westlich und &stlich daran angrenzenden Geb&ude und Freiflachen wurden ebenfalls in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als Mischgebiet bzw. in
geringem Umfang am Altendeich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
soll der Bebauungsplan dahingehend modifiziert werden, dass die Grundstiicke Lange
Stralle 16 und 18 (Kunstlerhaus) gemafl ihrer hauptsdchlich derzeitig bestehenden
Nutzung als Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinstlerhaus und
Touristinformation festgesetzt werden. Das Kiinstlerhaus Hooksiel besteht seit 1986 als
Einrichtung der Gemeinde Wangerland. Sinn und Zweck der Einrichtung ist es, Kiinstier
hier die Moglichkeit fir einen begrenzten Zeitraum zum Arbeiten, Ausstellen und Wohnen
zu geben. Das Angebot der kulturellen Einrichtung an die Allgemeinheit beinhaltet
Ausstellungen, Voritrdge, Kurse, Workshops und Exkursionen. In der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. [II/31 (Ursprungsplan) wird das Kiinstlerhaus Hooksiel durch seine
kulturellen Angebote als bedeutend fir den Tourismus und die gesamte attraktive
stadtebauliche Situation des Ortskerns Hooksiels beschrieben (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. |11/31, Seite 8). Zusétzlich soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in
diesem von Touristen stark frequentierten Bereich als ergédnzende Nutzung im Ortskern
eine dezentrale Informationsstelle der Kurverwaltung einzurichten. Diese Zweigstelle der
Kurverwaliung war in der Vergangenheit bereits hier untergebracht. Dadurch wird das
Planungsziel, die zentrale Funktion des Ortskerns zu bewahren und weiter auszubauen,

gestitzt,

Weiterhin wird der Geltungsbereich durch die 1. versinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 111/31 um die Grundstiicke Lange Strafle 8 und einen Teilbereich
der dffentlichen Verkehrsfidche Am Hafen erweitert. Dieser Bereich ist derzeit unbeplanter
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Ziel dieser Planbereichserweiterung ist
es, die betroffenen Grundstiicke geman ihrer derzeitigen Funktion und Nutzung ebenfalls
als Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festzusetzen. Das
Erfordernis einer Plananderung ergibt sich aus dem Willen der Gemeinde Wangerland die

bestehenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern.
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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31

Da die Plan&nderung nur einzelne Grundstiicke beriihrt und sich im wesentlichen nur auf
eine Sicherung der bestehenden stédtebaulichen Situation bezieht, werden damit die
Grundziige der Planung nicht berilhrt. Daher soll die vorliegende Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemalt § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGQO) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland in
seiner Sitzung am 02.10.2007 die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. [i1/31 ,Hooksiel Altendeich-Viethstrae" gemafl § 13 BauGB
beschlossen.

1.3 Verfahren

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes soll gemaR § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden; das bedeutet, dass auf die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, die Vorbeteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, die Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht nach § 2a BauGB verzichtet werden kann.

1.4 Lage und GréRe des Plangebietes

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich umfasst die Flurstiicke 105/3, 103/17, 204/3,
207/3 und einen Teilbereich aus 76/7 der Gemarkung Pakens, Flur 3. Er hat eine
Flachengrélle von ca. 1.822 m?,

1.5 Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. [I1/31
.Hooksiel — Altendeich / Viethstrale® wurde unter Verwendung der digitalen
Plangrundlage des Vermessungsbiiros Vredenborg + Schwichow, Jever, im Mafistab
1:1000 erstelit.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Wangerland liegt innerhalb des l|andlichen Raumes. Im Landesraum-
ordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 1994 mit Anderungen aus dem
Jahr 2002 und Ergénzungen aus den Jahren 1998 und 2008 ist der Bereich der
wangerldndischen Koste fast vollstdndig als Erholungsraum ausgewiesen, der aus
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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. [11/31

Landessicht fir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fur Erholung im Regionalen
Raumordnungsprogramm in Betracht kommt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Friesland aus dem
Jahr 2003, zuleizt bekannt gemacht am 17.01.2005, konkretisiert die auf Landesebene
formulierten Zielsetzungen fir das Plangebiet. Die Ortschaft Hooksiel ist darin als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr dargestell.

Die beabsichtigten Festsetzungen der bestehenden kuiturellen bzw. zentralen
Einrichtungen (Kunstlerhaus und Feuerwehr) als Gemeinbedarfsflichen stehen den
geschilderten raumordnerischen Aussagen nicht entgegen. Die Anderung des
Bebauungsplanes unterstitzt vielmehr die Funktion des Ortszentrums und den Erhalt der
innerdrtlichen Aufenthaltsqualitat im touristisch intensiv genutzten Ortskern.

2.2 Landschaftsrahmenpian

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland aus dem Jahre 1996 stellt das
gesamte Plangebiet als Teil des besiedelten Bereiches der Ortschaft Hooksiel dar.
Dementsprechend enthdlt er keine fir die vorliegende Bauleitplanung relevanten
Aussagen.

2.3 Derzeitige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wangerland stellt die beiden
Grundstlicke Lange Stralle 16 und 18 als gemischte Baufldche dar. Die Festsetzung als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung KUnstlerhaus und
Touristinformation im Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickeit
(§ 8 Abs. 2 BauGB); die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/31
.Hooksiel Altendeich-Viethstralle" konkretisiert die FlAchenausweisung in diesem Bereich
gegeniiber des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die Grundstiicke Lange Stralle 8 und die Teilfliche der &ffentlichen Verkehrsflache Am
Hafen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wangerland als
Wohnbaufldche dargestellt. Angesichts der tatsdchlichen Funktion des Grundstiickes
Lange Stralle 8 als Feuerwehrgeb&ude und der angestrebten zukinftigen Festsetzung als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr steht diese
Darstellung nicht in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Gegebenheiten. Der
Flachennutzungsplan wird daher parallel zur Anderung des Bebauungsplanes im Zuge
der 91. FNP-Anderung Uberarbeitet.
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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31

2.4 Verbindliche Bauleitplanung

Gegenwdrtig werden die Grundstiicke Lange Strale 16 und 18 (Kunstlerhaus) vom
Ursprungsplan, der am 29.09.2006 als Satzung beschlossen wurde, abgedeckt. Mit der
Bekanntmachung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11i/31 treten
die entsprechenden Festsetzungen flr diesen Teilbereich der Ursprungsplanung auBer
Kraft.

Fur die Grundstiucke Lange Stralle 8 (Feuerwehr) und die Teilflache Am Hafen ist kein
Bebauungsplan vorhanden. Fir die stadtebauliche Beurteilung gilt bisher § 34 BauGB.

3 Restriktionsanalyse

3.1 Verkehrliche Betrachtung

Bei Aufstellung des Ursprungsplanes und Planung der neuen ErschiieRungsstraie (Nee
Straat) waren insbesondere die zu erwartenden Lirmemissionen und damit Auswirkungen
auf die vorhandene Bebauung von Bedeutung. FUr die Abschatzung der
Verkehrsbelastung auf der neuen ErschlieBungsstrale in Hooksiel hat die Gemeinde
Wangerland eine Verkehrsprognose erarbeiten lassen, Die Prognose wurde durch das
Ingenieurbiiro Thalen Consult GmbH, Neuenburg, erstelit. Als Grundlage wurde eine
Erhebung der zu jener Zeit im zentralen Bereich der Ortschaft Hooksiel vorhandenen
Verkehrsmengen vorgenommen,

Die Verkehrszéhlung umfasste insgesamt 9 Querschnittszéhlungen und drei
Knotenstromerfassungen und fand in der 43, Kalenderwoche des Jahres 2003 statt.
Durch die Zahlung wahrend der Herbstferien in den Bundesléndern Niedersachsen und
Nordrhein-Westfalen konnten die Auswirkungen der Fremdenverkehrsfunktion Hooksiel in
der Untersuchung mit abgebildet werden,

Die Prognose der Verkehrsmengen bezieht sich auf das Jahr 2013, d. h. neben der
Veranderung der Verkehrsstrome durch die neue ErschlieBungsstralle (Nee Straat) wurde
auch eine Steigerung der Verkehrsmenge um jahrlich durchschnittlich ein Prozent in die
Untersuchung eingestellt.

Die Prognose fur das Jahr 2013 kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf der Nee Straat sind ca. 1.380 Kfz/24 h zu erwarten, wohingegen sich der Verkehr auf
der Langen Strafie zwischen den Einmindungen Friesenstrale und Altendeich auf 1.715
Kfz/24 h reduziert. im siidlichen Bereich zwischen der Viethstrale und dem Altendeich
werden auf der Langen Strafe ca. 745 Kfz/24 h erwartet. Auf der Viethstrake werden 575
Kfz/24 h prognostiziert.
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Gemeinde Wangeriand
1. vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes Nr. i11/31

3.2 Schalitechnische Beurteilung

Fur Gebiete, die wie das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kinstierhaus und Touristinformation bzw‘, mit der Zweckbeastimmung
Feuerwehr ausgewiesen sind, gibt die DIN 18005 keine Orientierungswerte vor. Auch in
der 16, BImSchV sind keine Grenzwerte genannt. Da in beiden Bereichen in
untergeordnetem Mafte auch Wohnen zuldssig ist, werden zur Beurteilung die in der DIN
18005 genannten Grenzwerte fir Mischgebiete herangezogen.

Die DIN 18005 empfiehlt hinsichtlich von  Strallenverkehrsldrm  folgende
Orientierungswerte: fur Mischgebiete gelten Empfehlungen von 60 dB (A) tagsiber und
50 dB (A) nachts.

Auf eine Auflistung aller Einzelpunktwerte der o. g. Schalltechnischen Untersuchung wird
hier verzichtet (siehe Anlage Rasterlarmkarte mit Darstellung der Immissionspunkte fr
Berechnung nach DIN 18005). Es ist allerdings festzustellen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 (iberwiegend eingehalten werden.

Eine Uberschreitung ist im Bereich des Immissionsortes 11 (Lange Strale 12) zu
verzeichnen. Hier werden die Werte fir ein Mischgebiet nachts um maximal 2,0 dB (A)
Oberschritten, was zu einem Beurteilungspegel von 52,0 dB (A) fihrt.

Auch die Berechnungen flr die immissionsorte 18 und 19 (Lange Strale 24 und 26)
zeigen, dass die Bebauung, die unmittelbar an die Lange Stra3e angrenzt, nachts Werte
von bis zu 52,5 dB (A) erreicht und damit die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet um
ca. 2,5 dB (A) Uberschreitet.

Da angesichts der zentralen Lage im staatlich anerkannten Klstenbadeort Hooksiel aktive
Larmschutzmalnahmen zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes fuhren
wiirden und die Uberschreitungen lediglich in den Nachtstunden in relativ geringfigigem
MaRe zu verzeichnen sind, erscheint in der Abwagung der Belange eine Festsetzung von
passiven Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan ausreichend.

Diesbezligliche Einzelheiten werden im Kapitel 4.5 behandelt.

Da Planungen der Gemeinde Wangerland bestehen, den Teilabschnitt der Langen Strafe
zwischen den Einmindungen Viethstrale und Pakenser Strale bzw. Altendeich flr den
motorisierten Verkehr zu sperren und als FuBgéangerzone einzustufen, sind Ausnahmen
von den Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Textliche

Festsetzung Nr. 6) vorgesehen.

Durch das Ein- und Ausriicken, bei Arbeiten und Ubungen im Freien, im Bereich des
Feuerwehr-Geratehauses kann es gelegentiich zu Beeintrachtigungen im Plangebiet
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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. {1/31

kommen, Die durch die Feuerwehr, insbesondere beim né&chtlichen Ausriicken zu
Einsatzen, entstehenden Immissionen sind zu tolerieren.

4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke Lange Stralle 16 und 18 werden entsprechend ihrer hauptsachlichen
derzetigen Nutzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kiunstlerhaus und Touristinformation festgesetzt. So soll die Bebauungsstruktur im
zentralen Bereich der Ortschaft mit ihrer Nutzungsvielfalt aus Geschéften, Restaurants,
Wohnen und éffentlichen, sowie kulturellen Einrichtungen wie dem Kinstierhaus erhalten
werden. Durch die ergénzende Nutzung einer weiteren touristischen Informationsstelie
soll die zentrale Funktion des Ortszentrums auch kiinftig gesichert werden.

Das Grundstiick Lange Stralle 8 wird ebenfalls der tats&chlichen Nutzung entsprechend
als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgelegt. Hiermit
wird der Bestand einer o6ffentlichen zentralen Einrichtung im Ort Hooksiel gesichert.
Aullerdem zuldssig ist Wohnen, sofern diese Nutzung die Hauptnutzung ergénzt und ihr
untergeordnet ist.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst insgesamt vier Flurstiicke
und eine Teilflache des Flurstiicks der éffentlichen Verkehrsflache Am Hafen,

Zwecks Darstellung der rechtlichen Bindungswirkung werden die folgenden
Festsetzungen flr die Grundstlicke Lange Stralle 16 und 18 aus dem Ursprungsplan in
die Bebauungsplanénderung aufgenommen.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Geb&dudehdhe wird fur den &stlichen Bereich des Grundstiickes Lange StraBe 8 und
fur die Grundstiicke Lange StraBe 16 und 18 angesichts der dort Uberwiegenden
zweigeschossigen Bebauung auf das einheitliche MaR von zwei Vollgeschossen in
Verbindung mit einer maximalen Gebdudehdhe von 14,0 m festgesetzt. Damit werden die
héchsten vorhandenen Gebadudehshen als maRstabsbildend herangezogen. Die minimale
Traufhéhe von 4,50 m soll sicherstellen, dass sich eine neue Bebauung in die vorhandene
Struktur einflgt.

Far den westlichen Bereich des Grundstiickes Lange Strale 8 werden aufgrund des
Geb&dudebestandes (Feuerwehrgerdtehaus) eine eingeschossige Bebauung und eine
maximale Gebdudehd&he von 6,00 m festgesetzt.
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Gemeinde Wangerland
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. [11/31

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,6 festgesetzt, um dem innerdrtlichen
Charakter und der damit verbundenen Nutzungsintensitét gerecht zu werden.

4.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fiir das Grundstiick Lange Strafle 18
entlang der Langen Stralle ais Bauteppich mit einer Tiefe von ca. 22,0 bis 250 m
ausgewiesen. Dabei wird die Baugrenze an der Langen Strale - orientiert am
vorhandenen Gebaudebestand — eng an den Strallenraum herangefiihrt. Die Gemeinde
méchte damit die historische stadtebauliche Struktur in der Langen Stralle erhalten und
das Abwenden einer kiinftigen Bebauung von der Langen StralRe verhindern.

Die genaue Ausdehnung der berbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich einerseits
an der Lage der Gebdude und andererseits an der vorgefundenen Struktur. So wird die
platzartige Aufweitung auf dem Grundstiick Lange StralRe 16, die pragend fir die bauliche
Situation in der Langen Strafe ist, durch Zurlickspringen der Baugrenze nachvolizogen.

Fur das Grundstlck Lange StralBe 8 wird durch die Baugrenzen im Wesentlichen der
Bestand gesichert und lediglich in Richtung der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
werden geringfligige Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen.

Dartiber hinaus setzt die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes zwei verschiedene
abweichende Bauweisen fest. Die abweichende Bauweise a 1 gilt fir die Grundstiicke
Lange StralRe 16 und 18, die Gebaudeldngen bis zu 20,0 m in Verbindung mit einem
seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,0 m zuldsst. Dartiber hinaus darf auch dieser
Grenzabstand ausnahmsweise unterschritten werden, wenn bei Beachtung dieser
Grenzabsténde die zuldssige Straflenfront zur Langen Strafle weniger als 10,0 m
betragen wiirde.

Mit der abweichenden Bauweise a 1 wird vor allem die vorhandene, historische
Bebauungsstrukiur erhalten. Insbesondere die Gebdudeldange von hochstens 20,0 m
sichert auch in Zukunft eine kieinteilige Bebauung. Die geringen Grenzabstande sind
angesichis der schmalen Grundstiicke und der engen Bebauung notwendig, um bei
Bedarf einen Neubau errichten zu kénnen, der sich in die vorhandene Situation einfiigt.

Die fir das Grundstiick Lange Strale 8 festgesetzte abweichende Bauweise a 2 tragi
dem Gebaudebestand und seiner Nutzungsmoglichkeit als Feuerwehrgebaude
Rechnung. Sie lasst Gebdudeldngen bis zu 38,0 m zu, wobei der rlckwartige
Grenzabstand mindestens 1,0 m zu betragen hat. Ansonsten gelten die Grenzabsténde
der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO).
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Gemeinde Wangerland
1, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31

4.4 Garagen und Nebenanlagen

Zur Erhaltung des fur den Tourismus wichtigen Orisbildes in Hooksiel werden im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form
von Gebéuden zwischen den Baugrenzen und der StraRenbegrenzungslinie entlang der
Langen Strafle nicht zugelassen,

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Wie bereits in Kapitel 3.2 dargelegt, sind fir den Fall von Erweiterungen bzw, Umbauten
vorhandener Gebéude, die im Larmeinwirkungsbereich der Langen StraRe liegen,
tellweise passive SchallschutzmaRRnahmen erforderlich.

In dem erwahnten Kapitel wurde auch dargelegt, dass es einerseits in den Tagesstunden
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass diese Uberschreitungen mit maximal 0,8 dB (A) in den als
Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzten Gebieten, die aufgrund ihrer tatséchlichen
Nutzung einen dem Mischgebiet entsprechenden Schutzanspruch aufweisen, zu beziffern
sind. Damit sind die Uberschreitungen tagsliber so gering, dass sie auch ohne aktive oder
passive Schallschutzmaflnahmen toleriert werden kénnen.

Wahrend der Nachtstunden sind teilweise Werte von Giber 50 dB (A) zu verzeichnen.
Damit sind die Fenster von Schlafrdumen gemaR VDI 2719 mit schallgeddmpften
LOftungseinrichtungen zu versehen. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
selzt in Abhéngigkeit der Entfernung zur jeweiligen Larmquelle im Rahmen der
Festsetzungen Nr. 6.1 — 6.2 fest, dass entsprechende Liftungseinrichtungen vorzusehen
sind.

Da Planungen der Gemeinde Wangerland bestehen, den Teilabschnitt der Langen Stralte
zwischen den Einmiindungen ViethstraBe und Pakenser Stralle bzw. Altendeich fur den
motorisierten Verkehr zu sperren und als FuRgéngerzone einzustufen, sind Ausnahmen
von den Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen (Textliche
Festsetzung Nr. 8) vorgesehen.

4.6 Verkehrsflachen

Der im Geltungsbereich vorhandene Teilbereich der StraRe Am Hafen wird gemaR der
tatsdchlichen Nutzung als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Zum Zwecke der Gestaltung des Ortsbildes hat die Gemeinde Wangerland eine &rtliche
Bauvorschrift in das Planwerk integriert. Das Baugesetzbuch nach § 9 Abs. 4 BauGB
bietet den Kommunen die Mbglichkeit, auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzung mit aufzunehmen. Gemanl § 56 NBauO in Verbindung mit
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. [11/31

§§ 97 und 98 NBauO koénnen oriliche Bauvorschriften in Bebauungsplénen als

Festsetzungen Ubernommen werden.

Die Gemeinde Wangeriand nutzt die Méglichkeit, die der § 56 NBauO bietet, um oriliche
Bauvorschriften zur Héhe der Einfriedung, zur Dachform und Dachneigung, zur Farbe der

Dacheindeckung und zu den Baumaterialien der Auflenwénde zu formulieren,

Danach dirfen Einfriedungen in Form von Mauern und Zaunen, die sich an den
Grundsticksseiten befinden, die an eine &ffentliche Verkehrsflache stoflten, eine Hohe
von 1,20 m {ber der Geldndeoberkante nicht Uberschreiten.

Das Ziel dieser Festsetzung besteht in einer positiven Gestaltung des Ortsbildes. Die
gestalterische Qualitat der StralRenrdume soll dadurch sichergestellt werden, dass die
Einfriedungen der Grundstiicke gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen die oben
genannte Héhe nicht Gberschreiten. Damit wird das ortstypische Bild des Straflenraumes
erhalten und ortsuntypische Einfriedungen (z. B. hohe Flechtzaune), die den 6ffentlichen
Raum gestalterisch erheblich beeintrdchtigen wirden, werden durch die &rtliche
Bauvorschrift verhindert.

Die festgelegte Dachform und Dachneigung (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit
Neigungen zwischen 20 und 50 Grad) beschreibt die vorherrschende Dachlandschaft im
Hooksieler Ortskern. In Verbindung mit den Regelungen zu Materialien und Farbe der
Dacheindeckung wird fixiert, dass sich die neuen Gebédude in diese historische
Dachlandschaft einfiigen. Dies ist umso wichtiger, da das historisch gepragte Ortsbild ein
bedeutendes Kapital fir den Fremdenverkehrsort Hooksiel darstellt. Daher méchte die
Gemeinde auch das Material und die Farbe der AuBenwénde der Gebaude beregeln. In
Hooksiel sind bhislang entweder Klinkermaterialien oder Putzfidchen in weilen und grauen
Farbténen anzutreffen. Diese Vorgaben bilden dementsprechend die Leitschnur fir die
ortlichen Bauvorschriften.

5 Umweltpriifung / Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des BauGB im Juli 2004 zwingender Bestandteil
der Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltprifung, die die
Gemeinde Wangerland im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihren hat. Aufgrund der
Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird jedoch von einer Umweltprifung sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans sind die Belange von Natur und
Landschaft zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall sind fir die Grundstiicke Lange
StraBe 16 und 18 die Auswirkungen auf Natur und Landschaft bereits innerhalb des
Verfahrens der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HI/31  (Ursprungsplan)
bertcksichtigt worden, da sich durch die Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Art
der Nutzung andert, nicht aber das MaR der baulichen Nutzung oder die (iberbaubaren
Grundstlcksflachen. Eine zuséatzliche Versiegelung findet also nicht statt.

Durch diese Plananderung werden die Belange des Landschafts- und Naturschutzes nicht
besintrachtigt, da der Planinhalt (Anderung der Art der Nutzung von einem Mischgebiet in
eine Flache fir den Gemeinbedarf) keine negativen Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiter hat. Im Rahmen der Ursprungsplanung wurde die sogenannte
Eingriffsregelung bereits abschlieRend behandelt. Die 6kologische Bilanz zeigt dort auf,
dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Eingriffsflache und in Verbindung mit
einer externen MaRnahme ausreichend kompensiert werden. Eine weitergehende
Untersuchung zu diesem Themenbereich ist deshalb an dieser Stelle nicht erforderiich.

FUr den erforderlichen externen Ausgleich greift die Gemeinde Wangerland auf einen
Flachenpool fir Kompensationsmafnahmen zuriick, der im Zuge der 15. FNP-Anderung
im Bereich des Hooksieler Binnentiefs planungsrechtlich gesichert wurde und aus drei
insgesamt knapp 25 ha grofRen Flachen besteht. Als Kompensationsmafnahmen sollen
halbruderale Gras- und Staudenflure bzw, Ruderalfiure frischer bis nasser Standorte
wieder verndsst werden. Partiell ergénzt durch Kleingewssser kann im Zuge einer
natlirlichen Sukzession eine Feuchtigkeitsvegetation entstehen. Die MaRBnahmen werden
in Regie der Gemeinde Wangeriand umgesetzt. Fir den Bebauungsplan Nr. 111/31
.Hooksiel Altendeich - Viethstrale" (Ursprungsplan) wurden insgesamt 4.948
Werteinheiten angerechnet. Da im Zuge dieser Bauleitplanung ein Teilbereich des
Ursprungsplanes aufer Kraft tritt, wird die Zuordnung dieser Werteinheiten auf die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. HI/31 ,Hooksiel Altendeich — ViethstraRe"
Uibertragen.

Im Bereich des Grundstiicks Lange Strae 8 und dem Teilbereich der Verkehrsflache Am
Hafen wird ebenfalls im Wesentlichen nur der Bestand gesichert. Eine mogliche
Neuversiegelung durch geringfligige Erweiterungsmdglichkeiten ist in geringem Umfang
mdglich und kann maximal ca. 70 m? betragen. Bei einer Inanspruchnahme dieser
zusétzlichen Mdglichkeit der Versiegelung durch evil. Erweiterungen werden erforderliche
Kompensaticnsmalnahmen als Auflage in die Baugenehmigung aufgenommen.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet, da die oben genannten Planungen im Wesentlichen
dem aktuell vorhandenen Bestand entsprechen.

6.2 Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft bestehen nicht, da durch die Anderung des
Bebauungsplanes lediglich die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert
werden. Die Anderung des Bebauungsplans erméglicht in geringem Umfang zusétziiche
Baumafinahmen.

Die im Umfeld vorhandenen Wohn- und Geschéftsgebsude werden durch die vorliegende
Planung nicht beriihrt. Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind somit nicht zu
erwarten,

6.3 Ver- und Entsorgung, ErschlieRung

Die Oberfiachenentwésserung erfolgt tiber das vorhandene Entwésserungssystem. Das
anfallende Schmutzwasser wird Uber das Kanalnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes (OOWV) in Brake mit Anschluss an die Kldranlage in Hooksiel
abgeleitet. Die Trinkwasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber den OOWV Brake.

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz fur Strom und Gas der Energieversorgung
Weser-Ems angeschlossen. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt z.
B. durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg. Entsprechende
Anschliisse sind vorhanden. Die zentrale Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Friesland.

Da die Grundstiicke bereits erschlossen und bebaut sind, hat die Anderung des
Bebauungsplans in dieser Hinsicht keine Auswirkungen.

7 Finanzierung

Die Kosten flr das Bauleitplanverfahren sind durch die Gemeinde Wangerland zu tragen.
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8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11i/31 hat
eine Gréfe von ca. 1.826 m?, Diese Flache teilt sich wie folgt auf:

Gebietskategorie Gréfe in m?
Flache fur den Gemeinbedarf 1.877
Verkehrsflache 145
Gesamt 1.822

9 Hinweise

9.1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1980.

9.2 Archidologische Bodenfunde

Nach den §§ 13 und 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind
ur- und frilhgeschichtliche Funde meldepflichtiy und es ist eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersidchsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
Referat Archiologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 zu
melden,

9.3 Aitstandorte und Altablagerungen

Im Plangebiet sind zurzeit weder gefahrenverdachtige bzw. kontaminierte Betriebsfléchen
bekannt, noch sind Altablagerungen gemaBR Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen erfasst. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

9.4 Uberdeckung des rechtskriftigen Ursprungsplanes

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. [ll/31 ,Hooksiel Altendeich —
Viethstrale* (berlagert mit einem Teil des Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr.
11731 (Ursprungsplan). Dieser tritt dabei im Uberplanten Bereich auler Kraft.

9.5 Lirmimmissionen durch die Feuerwehr

Durch das Ein- und Ausrlcken, der Arbeiten und Ubungen im Freien im Bereich des
Feuerwehrgerdtehauses kann es zu Beeintrachtigungen im Plangebiet kommen. Die
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durch die Feuerwehr, insbesondere beim néchtlichen Ausriicken zu Einsstzen,
entstehenden Immissionen sind zu tolerieren.

10 Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bei dem Gebdude Lange Stralle 18 handelt es sich um ein Baudenkmal im Sinne der
Vorschrift des § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

11 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
02.10.2007 die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1[1/31
,Hooksiel Altendeich-Viethstrale" beschlossen. Die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 abs. 1 BauGB entfallt (siehe Punkt 1.3).

Da das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB in Abs. 2 Nr. 2 der Verwaltung die Wah|
zwischen der Gelegenheit zur Stellungnahme und der éffentlichen Auslegung l4sst, wurde
entschieden, dass eine einmonatige offentliche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgen solite um zu vermeiden, dass evtl. betroffene Anwohner nicht beteiligt werden.
Am 08.12.2008 wurde vom Verwaltungsausschuss sowohl der Entwurf der Begriindung
gebilligt als auch der Auslegungsbeschiuss und der Beschluss Uber die dffentiiche
Bekanntmachung (Hinweisbekanntmachung) gefasst. Der Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11I/31 ,Hooksiel Altendeich-Viethstrae" hat dann mit
dem Entwurf der Begriindung gem&2 § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2009
~ 11.05.2009 einschlieRlich éffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange vorgenommen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Wangerland in seiner
Sitzung am ................. die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. I11/31
,Hooksiel Altendeich-ViethstraRe" beschlossen.

Hohenkirchen, den .....ccoocooooeee i,

Blrgermeister
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