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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990
1. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
max. GH 14,0 m maximal zulassige Gebaudehohe (bezogen auf NN)

max. TH4,5m maximal zulassige Traufhohe (bezogen auf NN)

2. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
................... Baugrenze
3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

- Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kunstlerhaus u.Touristinformation

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr

4. Verkehrsflachen

offentliche Vehrkehrsflache

= Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

comemessssssss (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

TF: 1 gemal} textlicher Festsetzung Nr. 1
OB:1 gemal ortlicher Bauvorschrift Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

6. Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Textliche Festsetzungen

1. Flache fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 (1) Nr. 5 und § 9 (6) BauGB)

1.1 Im Geltungsbereich wird eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kiinstlerhaus
und Touristinformation" festgesetzt. Wohnen im Sinne der Zweckbestimmung ist zulassig.

1.2 Im Geltungsbereich wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr"
festgesetzt. AulRerdem zulassig ist Wohnen, sofern diese Nutzung der Hauptnutzung untergeordnet ist.

2. Gebaudehohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehoéhe (GH) ist Normalnull (NN). Der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Eine Uberschreitung der Gebaudehdéhe durch
untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine, etc.) ist zuléassig.

3. Traufhohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Als Traufhdhe gilt das Maly zwischen Normalnull (NN) und den auBeren Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt), gemessen in Fassadenmitte.

4. Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

4.1 Gemal § 22 (4) BauNVO sind in Baugebieten mit der abweichenden Bauweise a1 Gebaudelangen bis
20 m zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand von mindestens 1,0 m zu errichten. Eine
Unterschreitung dieses Grenzabstandes kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn anderenfalls die
zulassige Gebaudelange (bezogen auf die Front der Langen Stral3e) weniger als 10 m betragen wiirde.

4.2 Gemal § 22 (4) BauNVO sind in Baugebieten mit der abweichenden Bauweise a2 Gebaudelangen bis
38 m zulassig. Die Gebaude sind mit einem ruckwartigen Grenzabstand von mindestens 1,0 m zu
errichten. Ansonsten gelten die Grenzabstande der niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

5. Garagen und Nebenanlagen (gem § 12 und § 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

AuBerhalb der Gberschaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen in Form von Gebauden (gem §
14 BauNVO), Garagen und Carports (gem. § 12 BauNVO) zwischen der Langen Stralle und den
jeweiligen stralBenseitigen Baugrenzen nicht errichtet werden.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von den textlichen Festsetzungen 6.1 und 6.2 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn z. B. durch
eine schalltechnische Berechnung der Nachweis erbracht wird, dass ein ausreichender Schutz der
Wohnruhe auch durch andere MalRnahmen, bzw. durch eine geanderte Verkehrssituation sichergestellt
werden kann.

6.1. Im Bereich des mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 markierten Baugebietes sind in Schlafraumen
Schallschutzfenster mit schallgedampften Llftungssystemen an den Gebaudeseiten einzubauen, die
einen Abstand von < 7,0 m zur Mittelachse der Langen Stral3e bis zur Einmindung Viethstrale aufweisen.

6.2 Im Bereich des mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 markierten Baugebietes sind in Schlafrdumen
Schallschutzfenster mit schallgedampften Liftungssystemen an den Gebaudeseiten einzubauen, die
einen Abstand von < 14,0 m zur Mittelachse des nordwestlich angrenzenden StralRenabschnittes der
Langen StralRe aufweisen.

Ortliche Bauvorschriften (ss 56, 91, 97 und 98 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in den jeweiligen zugeordneten
Teilbereichen des Geltungsbereiches

1. Grundstiickseinfriedungen

Im markierten Bereich dlrfen Grundstlickseinfriedungen in Form von Mauern oder Zaunen an
Grundstiicksseiten, die an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, eine Hohe von 1,20 m Uber
Gebaudeoberkante nicht Gberschreiten. Einfriedungen in Form lebender Hecken durfen gréRere Héhen
aufweisen.

2. Dachformen und Dachneigungen

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 20 Grad und 50
Grad. Bei Garagen gemal § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind
auch Flachdacher bzw. Dacher mit Neigungen unter 20 Grad zulassig.

3. Material und Farbe der Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Déacher ist rotes oder rotbraunes Ziegelmaterial (RAL-Farbregister 3000,
3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, oder 3016) bzw. schwarzes oder anthrazitgraues
Ziegelmaterial (RAL-Farbregister 7016, 7021, 7024, 7026, 8019, 8022, 9011 oder 9017) mit gewellter
Oberflache (z. b. Hohlziegel) zu verwenden.

Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

4. Baumaterial und AuRenwéande

Als sichtbares Material der AuRBenwande ist Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verwenden. Dabei sind
ausschlieRlich Klinkermaterialien zu verwenden, die folgenden roten bis rotbraunen Farbténen geman
RAL- 840-HR entsprechen: 2001 Rotorange, 2002 Blutorange, 2004 Reinorange, 3000 Feuerrot, 3002
Karminrot, 3003 Rubinrot, 3004 Purpurrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 3013 Tomatenrot, 3016
Korallenrot.

Daruber hinaus sind Putzflachen mit folgenden weil bzw. hellbrauen Farbtdnen gemal RAL 840-Hr
zulassig: 1013 Perlweil3, 1014 Elfenbein, 1019 Graubeige, 7032 Kieselgrau, 7035, Lichtgrau, 7038
Achatgrau, 9001 Cremeweil3, 9002 Grauweil3, 9018 Papyrusweil.

In untergeordnetem Male (< 10 % der Fassadenflache) sind auch andere Materialien zulassig.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.
2. Archaologische Bodenfunde

Nach den §§ 13 und 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind ur- und
frihgeschichtliche Funde meldepflichtig und es ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120
zu melden.

3. Altstandorte und Ablagerungen

Im Plangebiet sind zurzeit weder gefahrenverdachtige bzw. kontaminierte Betriebsflachen bekannt, noch
sind Ablagerungen gemalR Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

4. Uberdeckung des rechtskriftigen Ursprungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/31 "Hooksiel Altendeich-ViethstraRe" im vereinfachten
Verfahren lGberlagert mit einem Teil des Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 1l1/31 (Ursprungsplan).
Dieser tritt dabei im Uberplanten Bereich auler Kraft.

5. Larmimmissionen durch die Feuerwehr

Durch das Ein- und Ausriicken, der Arbeiten und Ubungen im Freien im Bereich des

Feuerwehrgeratehauses kann es zu Beeintrachtigungen im Plangebiet kommen. Die durch die Feuerwehr,
insbesondere beim nachtlichen Ausriicken zu Einsatzen, entstehenden Immissionen sind zu tolerieren.

Planverfasser

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde Wangerland
ausgearbeitet.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

wurden am .......... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes hat vom .......... bis .......... gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Satzunngsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31
"Hooksiel Altendeich-Viethstralle", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 13 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......... als Satzung
gemall § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem
Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am .......... im Amtsblatt (Nr. ............... ) fir den Landkreis Friesland bekanntgemacht worden. Die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/31 "Hooksiel Altendeich-ViethstraRe" ist damit am
.......... rechtsverbindlich geworden.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
111/31 "Hooksiel Altendeich-ViethstralRe" ist die Verletzung von Verfahrens-und Formfehlern beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
[11/31 "Hooksiel Altendeich-Viethstral’e" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)

Ubersichtslageplan

Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bei dem Gebaude Lange Strale 18 handelt es sich um ein Baudenkmal im Sinne der Vorschift des § 3
Abs. 2 des Niedersachsichen Denkmalschutzgesetzes.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 u. d. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) u. d. §§ 56, 97 u. 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i. d. § 40 der Niedersachsiscshen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde Wangerland die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. lI/31 "Hooksiel
Altendeich-ViethstralRe" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, Siegel

Blrgermeister (Hinrichs)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 02.10.2007 die

Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. [1l/31 "Hooksiel
Altendeich-ViethstralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am..........
ortsublich bekanntgemacht worden.

Hohenkirchen,

Blrgermeister (Hinrichs)
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Gemeinde Wangerland

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malstab :1:1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung flr
nichteigene Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustédnigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand November 2007). Sie ist
hinsichtlich der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei maglich.

Jever,

Vermessungsburo Vredenborg + Schwichow (Siegel)

Entwurf

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 111/31

"Hooksiel Altendeich-ViethstralRe"

gemal § 13 BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

05.11.2008, Wie.




