Ortliche Bauvorschriften uber die .
Gestaltung PRAAMBEL
1.

(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gem¢ginde Wangeriand den

Bebauungsplan Nr. l1l/6a "Hooksiel - Ost" 2. Anderung gelten mit : - 4 :
Bebauungsplan Nr. llI/6a "Hooksiel - Ost" - 3. Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung und dlen textlichen

Die drtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung des Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB, des §84 der Niedersachsischen Bauordnung
folgenden Anderungen fort: e ,,
\ \ o Im Planbereich sind grundsatzlich auch Flachdécher und geneigte Festsetzungen, als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
il- \ ‘ Dacher mit einer Neigung unter 30 Grad zulassig. ;
Wohnmobil e Die Festsetzungen zur Dacheindeckung gelten nicht fiir Hohenkirchen, den A0.09. 018
\ Flachdécher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von unter i /L/\/-\
stellplatz \ 5 Grad. iege
\ ' Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. lll/6a "Hooksiel - Ost" 2. B0 (Mﬁhle_an:a)
Anderung werden nachfolgend wiedergegeben: . HHgermelsior
' Aufstellungsbeschluss
1. Geltungsbereich Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 04.12.2017 die Aufsteliung des
Der Geltungsbersich der Srilichen ?auvogschrj,fglenl ulmlfaszf tgIeZFI?-‘xcP;an Bebauungsplan Nr. lll/6a - 3. Anderung - - im beschleunigten Verfahren gem&R § 13 a BauGB - b ossen. Der
s o T e na Aufstellungsbeschluss st gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2018 ertsiiblich bekanntgemacht wbrden.
2. Dachformen und Dachneigungen Hohenkirchen, den 20 Bj B 2/04 i
Zuldsslg sind nur Saffel—, Walm— und Krlppelwalmddcher mit Dachnelgungen /(/\/\,_
zwischen 30° und 50°. Bei Garagen gemi&8 § 12 BauNVO und Gebduden als
Nebenanlagen gemdB § 14 BauNYO sind auch Flachddcher bzw. Ddcher mit (Miihlena)
Dachneigungen unter 30* zuldssic. Blirgermeister
| THmin 8,5 m () o \ « \ . i
THmax 9,0 m) - S SO B 4 Dichiendeckivig Offentliche Auslegung
FHmax 14 m| > | \ PRECR ConaE e SR G o bR o el S Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 23.04.2018 dem Eptwyrf des
T rot/robrauner Farbgebung zuldssig. Als Grundlage fir die zuldssigen FarbiSne Bebauungsplan Nr. lll/6a - 3. Anderung - und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auglegung gemag § 3
ggas“g& ;‘ nd3031§°n§(§1c é‘ S'Siﬁiie%‘l“’é‘aé’ﬁiifgﬁ'sﬁﬁ?";??& iﬂﬁ,"ss; 332;5 'GE,‘L"J;,, Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden ag 26.04.2018
gemiB § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenanlagen gemds § 14 BauNVO ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 04.05.2018 bis
'Sijn:a: a?;ig:cm:ffﬂl? V:m:ngff ‘:;;‘3;";,;3:: Fézi?igcrn:; :gf; 99:":3'9 einschlieRlich 04. 06. 2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fapid die Beteiligung der
: NNk \ \ Ggal:nu':g von Songenegn:rgle und bggrﬁnfe Décher sind zuldssig. N Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 26.04.2018 gemaR § 4 Ab: BauGB i.V.m. §
THmin 8,5 m et L \ "1 13a BauGB statt.
[Ellmac 4 ——— Hinweise: Hohenkirchen, den 2.0, 04, 2045
: 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die BauNVO von - _
1990. i ~ ) (Muhl_ena)
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder Birgermeister
friihgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u. a. sein: 1 Satzungsbeschluss
: : \ Tongefascherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan Nr. 1l/6a - 3. Anderung - nach Priifu Stellungnahmen
THmin 8,5 m| : \ aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2018 gema® § 10 BaliGB/als Satzung, sowie
THmax 9,0 m. \ geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese die Begriindung beschlossen
Ty gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes : s
meldepflichtig und miissen der zusténdigen unteren Hoheniirchen:dan: ,
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt onenwirchon. den: 20:09. 2048 / o~
fiir Denkmalpflege — Referat Arch#ologie — unverziiglich MGhI
gemeldet werden. Bodenfunde-und Fundstellen sind nach § 14 Bil (o gr:a)
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von trgermeister
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Inkrafttreten ,
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. {li/6a - 3. Anderung - ist gemaR § 10 BauGB am A 17?1, /4] im Amtsblatt fir
gestattet. ] ) 3 den Landkreis Frieslan sowie im Internet unter der Adresse www.wangeriand-online.de pekannt gemacht
3. Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféste, worden. Der Bebauungsplan Nr. lli/6a - 3. Anderung - ist damit in Kraft getreten.

Mienen, etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der

Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGN zu benachrichtigen. Hohenkirchen, den 2.0.04. 2018

(Mihlena)
Biirgermeister
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
ingenieurgemeinschaft fir riumliche planung
Q \ S majcher, scheidt und pariner
/ 5 % ” =1 N ’ % H larchenring 7b, 26133 oldenburg, tel. 0441-40599414
Maflstab 1: 1000 A e/ Oldenburg, den 27.06.2018
] \ \yJimcr 8 g dipl.-ing. dirk majcher
stadt- und regionalplaner SRL
. . . 3. Innerhalb des Sondergebistes (30) gemid8 § 10 BauNVO ist gemiB § 9 Abs.
P'anZGIChererklarU ng ( gem. Planz. V.90 ) FeStsetzungen durCh TeXt' 1 Nr. 25 a BauGB je angefangener 200m2 versiegelter Grundstiicksfldche Planunterlage
1. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. {li/6a "Hooksiel - Ost" 2. rrgndesi‘er:‘s } grog—ogz;g.a 2 kleirlvkrﬁni%e tLaubbaumeﬂ der Pflanzenliste 1 Kartengrundlage, - - Liegenschaftskarte
: ; ; . oder mindestens stbiume als Hochstamm zu pflanzen. S
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO) Anderung  gelten fort. Die Festsetzungen werden nachfolgend wiedergegeben: Gehtlzpflanzungen innerhalb der gemd8 § 9 Abs.i Nr. 25 a BauGB MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltun
festgeseizten Fldchen sind hierauf nicht anzurechnen (§ @ Abs.1 Nr.25 a . g 9

W Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNvO) BauGB). @ 2
‘ . Art der baulichen Nutzung Herrausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

4. Innerhalb der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgeseizten, privaten Niedersachsen Regionaldirektion Oldenburg

N In dem Sondergeblet (SC) gem&d8 § 10 BauNVO sind zuldssig: Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gew&sserschuizstreifen” sind bauliche

. Anlagen unzul@ssig, wenn diese gieﬂungehindarfe 3efahrb'0rkegfﬂfﬁf " Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
i — Ferienh&user, Ferienwohnungen Réumfahrzeuge beseintrdchiigen. Bepflanzungen sind nur in Abstimmung m [ I
2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - ;Vc;‘hméngen fir Befrlineb:ir;hober’, Betriebsleiter, Personen, die im dem Unterhaltungsverpflichteten zuldssig. Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vomOH,’W ).
. . . eherbergungsgewerbe tatig sind, sy G . AR - .
Hohe der baulichen Anlage als HéchstmaR® — Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhduser, 5. Festgesetzie PflanzmaBnahmen miissen spétestens bis zum Ende der auf Sie ist hms'c_hﬂmh der Darstellu.ng fjerOGr.enze.n .undAder bauh(-:heP /.\nlag?:%}gmegnbcﬁeg@@ndfrex. Die Ubertragbarkeit
0,4 {(z.B.04) Grundfidchenzahl T™H 85 dest Trauthsh — Beirlebe des Beherbergungsgewerbes. den Abschlub der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode (Okt.—April) der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. /é“ Pt N\
min 8,5m  mindest Trauth6he abgeschlossen sein. ‘ _ S 3 :
TH 9’0 imale Traufhdh Varel, den "L\'Sﬁg ?.Q’i& < A
max 9,U m maximale irauinone 1. MaR der baulichen Nutzung 6. Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhafi zu erhalten, zu pflegen = /
FHmax 14 m - maximale Firsthéhe und bei Abgang zu erseizen. = @

o
U8

P
o
<

Katas t Varel

Unierer Bezugspunkt der Traufhthe und der Firsthhe ist die mittlere

3. Bauweise Baulinien Baugrenzen Héhenlage der ndchstgelegenen &ffantlichen Verkehrsfldche rechiwinklig IV. Sonstiges
. 3 )

zum erschlessenen Baugrundstlick gemessen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) v
| Baugrenze o e Die Traufe ist die Schnilflinie der AuBenseite der Auenwand mit der 1. In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eglgasnicin '"’“*“f’ Qimisiop Verletzung von Vorschriften
""" offene bauweise Oberfliche des Daches. Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten aller Art unzuldssig. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. ll1/6a - 3. Anderung - sind Verletziingen von
. 2. Baugrundstlicke miissen mindestens 500 m2 groB sein (§ 9 Abs. 1 Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 1li/6a - 3. Anderung - nicht geltend gemacht worden.
4. Verkehrsflsch - Verkehrsflache besonderer Nr.3 BauGB). :
g cieA=lachen Zweckbestimmung, Il Nator und Umwelt Hohenkirchen, den 20,01, 2,07 /L\/\/
Straenbegrenzungslinie auch = ; Pilanzenliste 1- standortgerechte Laubgehdize flanzenliste 2 — Stréucher
g g offentlich
- tiber Verkehrsflach 1. Die “Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Jegenuner verKenrsiiacno ; : Bepflanzungen” gemds8 § 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB sind mit GroSkronige Baume—B&ume 1. Ordnung Faulbaum {Rhamnus frangula) (Mhlena)
besonderer Zweckbestimmung v Verkehrsberuhigter Bereich standorigerechien, heimischen Laubgehtlzen gem&B Pflanzenliste 1 und 2 A Schneeball (Viburnum opulus) Biirgermeister
zu bepflanzen und dauerhaft zu unferhalten. Die Bepflanzungen sind dick Esche " (F e exce's";")l Haselnus8  (Corylus avellana) Bealaubi
. G (mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhéngend mit eirem gﬁnigf l,‘"k" (Q( etula p°: ")°) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) eglaubigung
+ FuR- Radwe 5. Flachen fir die Abfallentsorgung Pflanzabsiand von 1,5 m durchzufiikren. Je 80 m2 Pflanzfliche sind 1 B‘“ : e (A""'w’ 5e d“"l TR Holunder  (Sambucus nigra) Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift {iberein.
(4] groBkroniger Baum, 2 kleinkronige Bume und 30 SirGucher zu pflanzen. S;;'g%h‘;'r':‘ (A‘Z: ‘;slg::::o;;due:; us Weidorn (Crataegus monogyna)
Pflanzqualitéi: Baumarten missen als 3 x v._Hochs%amnl mind. 12-14 ct Shwarratle (Alnus glufinosa) Kom?lkirsche (Cornus mas) Hohenkirchen, den
Abfa ertstoffsammelplatz Stammumiang, als 2 x v. Heister mind. 200-250 cm Hohe hcben, Shoriatte (ol H) Harirlegel {Cornus sanguinea)
Séroguc::rl.len ?gss;n rgl;r)\d der Qualitdt v., 3 Tr, 60—100 enisprechen . "0e, (?rmuucordafu) Pfaffenhiiichen  (Euonymus europaeus}
i i VN uGB). A o .
6. Sonstige Planzeichen 7. Schema der é ” § i £ d“ﬁ ; e ” o o sk ©CpRum betilen) el i ot (Mahiena)
er Pflanzstreifen darf fiir eine Wegeverbindung in Verldngerung der mi Bii it
= Nutzungsschablone einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belasteien Fitiche einmal auf einer 2:;:\:::& g::.i: :i:l::l) HigRmetsor
r ﬂ C——y f ) Mit Geh-, Fahr- Art der baulichen Nutzung Ldngs von max. 5,00 m unterbrochen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baul Kleinkronige Baume —Biume 2. Ordnung Korbweide (Salix viminalis) . in ‘ a ‘ r an "
0y ftungs- T eme e nge
raumlichen und Leltungs' Bauwei Grundflich hl Vogelkirsche (Prunus avium)
I Geltungs- % % rechten zugunsten G 2. In den gemid3 § 9 Abs.1 Nr.i1 BauGB festgesetzten Verkshrsflichen ist 'é;a;:::::;rsche (Sog::":jcs"::'i:% j - i -
bereichs des % % der Allgemeinheit  Traufhéhe als Mindestmaf 16250 jai> Varkshraitone Hincesiens. | Siruspzain: der Pflanzenliste 1 roldahorn  (Acer prny e ; Bebauungsplan Nr. 1l1/6a "Hooksiel - Ost
s M zu pflanzen. nzqualitat: Hoc : . 16~ A :
Bebauungs- W O zu belastende raaftne als Hochstmak Stammumfang. Um jeden Baum ist eine offene Vegetationsfidche von  Druchweide  (Salix fragilis) 3. A
lans v % Flachen Firsthghe als Hochstmaly mindestens 8 m2 freizuhalfen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB) Salweide  (Salix caprea) » Anderung
n .1 N : ]
e e Urschrift




