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Praambel , , \ \ Planzeichenerklarung
Auf Grund der §8 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der L v Ze]Chner[SChe Festsetzungen '
Niedersdchsischen Bauordnung (NbauO) und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) i \ ! \ 3 — |
jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung— hat der Raot der Gemeinde Wangerland den Bebauungsplan s s \\‘ ' (Plonzelchenverordnung 1990 PlanzV 90)
Nr. lll/6a "Hooksiel-Ost”, 2. Anderung —mit &rtlichen Bauvorschriften— be.ztehinﬁ ags c:fglr—t Pl;:n— £ p i 4 v \
zeichnung und den untenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen 20 & y \ v .
Bauvorschriften, als Satzung am 26.06.2001 beschlossen. 43 3 » ' ° ‘\‘ 1. Art der baulichen NUtzung )
Hohenkirchen, den 4122001 gz “ \ ° : (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BOUNVO)
7/ = 2 43 \ -
%{ of 2 ] \ SO Sondergebiete, die der Erholung dienen gemdB § 10
Blirgermeistgr 2% ‘«( :_-3 ° \ (Ferienhausgebiet)
|
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25 . 5 £ \ .
Verfah rk ° £ g -t g g : 2 \ 2. MaB der baulichen Nutzung
erianrensvermerke 2% » m 43 @ - \
P % 7 S \ § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 16 BauNVO)
Aufstellungsbeschluss 2 g g &) 2 - \ ( '
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 die Aufstellung des & & p TG é = \‘ 0,4 Grundfldchenzahl
Bebauungsplanes Nr. lli/6a "Hooksiel-Ost”, 2. Anderung beschlossen. % 29 o ’ 9 ) \ . . . ) .
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2001 ortsiiblich bekanntgemggcht. </ /) \ THmin=2,5m Hohe baulicher Anlagen ~— als min. Traufhdhe —
Hohenkirchen, den 412 2001 o v // 2 (\‘ MaBstab 1:1000
Blirgermeists \ 7 4 % g \ THmax=4,0m Hohe baulicher Anlagen ~— als max. Traufhdhe —
\ \]
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=] : a4 \4 4 FHmax=9,0m Hshe baulicher Anl | Fristhgh
-4 % o \ l 3 one baulicher Anlagen — dls max. rristnone —
% un Hallen ] \
5 \ g 5 s
Planunterlage 4 \ 3. B?gwelse, Baulinien, Bougre§nzen ;
Abs.1 Nr.2 BauGB 22 und 23 BauNVO
Vervielféiltigungsvermerk: ° i ” . \ 9 . . A
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, /A & #\ % % ) .
Liegenschaftskarte: b & & At 1 g, A Parkplatz l\\ 0 Offene Bauweise
Gemarkung Pakens, Flur 1 T 41\ % \ 41 AL\ 0 :
MaBstab: 1:1000 \4 A\ 4t \og ' Y _ r Baugrenze
) Qo .
Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs des 4 q o 9‘.’ THmMin=2,5m ¢ SO die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind grau unterlegt.
Niederstchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187, %’, 7 \
gedndert durch Artikel 4 desdGese:tzes vom 11'02’1998& 3v?| ts.. 95).d A \ % i 2 THmax=9,5m \
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulic e - ] . . v
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom Januar X2 ¥ P 7 FHmax=15m \ 4. Fldchen fur den Gemeinbedarf
2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch % X \ (§ 9 Abs.1 Nr.5 BOUGB)
einwandfrei. 4 4 \
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Gr?nzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. e % 41 % ' B . ) ..
Varel, den - : . {, SND @ | Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Freizeitanlagen)
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Vem(dsymgsoberamura % 4 o [0,4 \ 5. Verkehrsfldchen
130 41 g \
Planverfasser = 2 F = THmin=2,5m \ (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungspl d beitet d o% & THmax=4,5m \
gsplanes wurde ausgearbeitet von der ) 2 \
56 o~ i3 5
Hannover, im April 2001 NILEG — Norddeutsche Gesellschaft fir D‘% 41 FHmax=10m “\ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestlmmung
andesentwicklung, Wohnungsbau IE) 69 Y
/ d ki?gfle Anlagen mbH 7 % N GFL ! —————— StraBenbegrenzungslinie
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Offentliche Auslegung “\ :9, 1% ) THmMin=2,5m “. . -
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 20.03.2000 dem v \ e TH =7.5 \ 6. Fldchen fur Abfcllentsorgung
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemds A 9 @\ max=/7,om \ (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BOUGB)
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. v \ 65 FHmax=14m \
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. \ \
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.04.2000 bis 26.05.2000 ' ' Fldah ftir Abfallent
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. S X \ achen Tur allentsorgung
Hohenkirchen, den 412 2001 U‘\Sn‘- \‘ 1 = E \
fo |78 \ 73 \
| < ( y **) Biirgermeiste \\ 2 SO “,‘ o Zweckbestimmung: Abfall (Wertstoffsammelplatz)
X % o [0,4] 3
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\ - w (// THmMin=2,5m ! 7. Grinfldchen
12 % o ° - \
Erneute Offentliche Auslegung % THmax=4,5m \:h (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BOUGB)
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 18.04.2001 dem Spielplatz bE) FHmax=10m \
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung ] \ Private Grinfldchen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. “\ \
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.2001ortsiiblich bekanntgemacht. \' SO \ . . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.05.2001 bis 28.05.2001 ’ 13 ) ¥ Zweckbestimmung: Gewdsserschutzstreifen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. o l\\ 2 .':‘0 a3 (0] 0,4 \\‘
Hehgnkirchen, den 4122001 [ el YO~ g‘?%)q _ w 1 THmin=25m s 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
" i i 20 a7 7 .
f._*t.\i;;i_«,{,’ R o) @ \ & 245 7 pi THmax=4,0m ! MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
2poriss o | e Oz 251 ) FHmax=95m b Boden, Natur und Landschaft
\ 7 ° ’ (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Satzungsbeschluss B e @ ol DY = 4 b3 i aada
" . " < Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebouungsplan nach Priifung der Anregungen gemi8 § 1% . \ < 37 fo) 7 Z a9 o [e mg . 3
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.05.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung " % ‘ = w5 &8 ° 15 200000 Bdumen, S?rOUChem und sonstigen Bepflanzungen
beschlossen. % 12!‘2 \x‘&e 5 .;_4; EA pe & oA
Hohenkirchen, den 412 2001 — S Moselstr'ﬁ 7 37 o """ ) .
P e Qs & ) Z AN o - o 9. Sonstige Planzeichen
(9 2R -\ Biirgermedster 4 ° 7 L & k4 o
\£(/ &/ / % 2% & o = 7 ¥ b=’y Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
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P 7] 27 2 # oo und Entsorgungstrdger
Bekanntmachung 20 oa | 2 o 37 2 S Parkplatz
Der Saotzungsbeschluss ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am 16112001 im Amtsblatt fiir den % S = e % 7 F i . . . )
Regierungsbezirk Weser—Ems bekanntgemacht worden. 10 |@ % 37 S 5 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Der Bebauungsplan ist damit am 1611.2001  rechtsverbindlich geworden. < % - % a7 o !
Hohenkirchen, den 4.12 2001 ;.57{ 2 %
% % 5—% 7 ° ,,G' ) E:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften , " % L o009 Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— % o 7 % 5 ,/' o :
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemdchi worden. ° %— 2 o Q> e
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Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990) . :
4, Innerhalb der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten, privaten IV. Sonstiges
i Ardsrbatichen Mgt Griinfldche mit der Zweckbestimmung ”Gewdsserschutzstreifen” sind bauliche
X er baulicnen Nutzung Anlagen unzuldssig, wenn diese die ungehinderte Befahrbarkeit fiir
Rdumfahrzeuge beeintrichtigen. Bepflanzungen sind nur in Abstimmung mit
In dem Sondergebiet (SO) gemdB § 10 BauNVO sind zuldssig: dem Unterhaltungsverpflichteten zuldssig.
— Ferienhduser, Ferienwohnungen,
— Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tdtig sind,
— Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhduser,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Il. MaR der baulichen Nutzung

Unterer Bezugspunkt der Traufhdhe und der Firsthdhe ist die mittlere
Hdhenlage der ndchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfliche rechtwinklig
zum erschlossenen Baugrundstlick gemessen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Traufe ist die Schnittlinie der AuBenseite der AuBenwand mit der
Oberfldche des Daches.

I1l. Natur und Umwelt

1.

Die "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen” gem&B § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB sind mit

standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemdB Pflanzenliste 1 und 2
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind dicht
(mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhéngend mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m durchzufiihren. Je 80 m2 Pflanzfliche sind 1
groBkroniger Baum, 2 kleinkronige Bdume und 30 Strducher zu pflanzen.
Pflanzqualitdt: Baumarten miissen als 3 x v. Hochstamm mind. 12—-14 c¢m

Stammumfang, als 2 x v. Heister mind. 200-250 ¢m H&he haben,

(§ 9 Abs.1Nr.25a BauGB).

Straucharten miissen mind. der Qualitdt v., 3 Tr., 60—100 entsprechen

Der Pflanzstreifen darf flir eine Wegeverbindung in Verldngerung der mit
einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belasteten Fldche einmal auf einer

Linge von max. 5,00 m unterbrochen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

In den gemdB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsfldchen ist

je 250 m2 Verkehrsfldche mindestens 1 StraBenbaum der Pflanzenliste 1
zu pflanzen. Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v., mind. 16—-18 c¢m

Stammumfang. Um Jeden Baum ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 8 m2 freizuhalten (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB).

3. Innerhalb des Sondergebietes (SO) gem&B § 10 BauNVO ist gemdB § 9 Abs.

1 Nr. 25 a BauGB je angefangener 200m2 versiegelter Grundstlicksfldche

mindestens 1 groB— bzw. 2 kleinkronige Laubbdume der Pflanzenliste 1
oder mindestens 2 Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Fldchen sind hierauf nicht anzurechnen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a
BauGB).

5. Festgesetzte PflanzmaBnahmen missen spdtestens bis zum Ende der auf
den AbschluB der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode (Okt.—April)
abgeschlossen sein.

6. Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenliste 1- standortgerechte Laubgehdlze

GroBkronige Bdume—Bdume 1. Ordnung

Esche (Fraxinus excelsior)
Héngebirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Silberweide (Salix alba)
Winter—Linde (Tilla cordata)
Hainbuche

(Carpinus betulus)

Kleinkronige Bdume —Bdume 2. Ordnung

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Bruchwelde (Salix fragilis)
Salweide

(Salix caprea)

Pflanzenliste 2 — Strducher

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schneeball (Viburnum opulus)
HaselnuB (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche

(Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen

N RARRRARARTRA AN AR J
1 /’ @““H” [/ e ""/"/ Qi— "
(Euonymus europaeus)

Rainweide (Ligustrum vulgare)
Brombeere (Rubus fructicosus) l NILEG Norddeutsche
Ohrweide (Salix aurita) | N I I_ E G Immobiliengesellschaft mbH
Aschweide  (Salix cinerea) In der NORD/LB Gruppe
Korbweide (Salix viminalis)

1. In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flidche, die von
Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten aller Art unzuldssig.

2. Baugrundstiicke miissen mindestens 500 m2 groB sein (§ 9 Abs. 1
Nr.3 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem&@B § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst die Fldchen

des Im des Bebauungsplanes Nr. Ill / 6 a “Hooksiel- Ost”, 2. Anderung
festgesetzten allgemeinen Sonderbietes (SO) gemd&B § 10 BauNVO.

2. Dachformen und Dachneigungen

Zuldssig sind nur Sattel—, Walm— und Krilippelwalmddcher mit Dachneigungen
zwischen 30° und 50°. Bei Garagen gemdB § 12 BauNVO und Gebduden als

Nebenanlagen gem&dB § 14 BauNVO sind auch Flachddcher bzw. Décher mit
Dachneigungen unter 30° zuldssig.

3. Dacheindeckung

Flir die Dacheindeckung der Gebdude sind nur Ton— und Betondachsteine in

rot/rotbrauner Farbgebung zul&ssig. Als Grundlage flir die zuldssigen Farbténe
der Ton— und Betondachsteine gelten die RAL-Farbwerte 3000 - 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016. Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig. Bei Garagen
gemdB § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO
kénnen andere Materialien verwendet werden, wenn Flachddcher oder geneigte

Dé&cher mit Dachneigungen unter 5° gebaut werden. Ddcher mit Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie und begriinte Ddcher sind zulGssig.
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