Yorumer Tief

Kreis: Friesland
Gemeinde: Wangerland
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Praambel

Aufgrund des §1(3) und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des §40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wangerland diesen Bebauungsplan Nr.11/3 g "Horumersiel-Goldstraie/
Pommernweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Gemarkung: Wiarden |
Flur: 7 / o
Maf3stab: 1:1000
| Plonumetage VP 3 1 1995
Angefertigt nach den Flurkarten des \ |
Katasteramts  Varel : ;
Vervielfaltigungsertaubnis erteillt nach ‘l ) 4’
Rd Erl d Nds Ms v 311080 Nr 2127 | . ‘
. , }
Spielplatz 9 T~y
f/ﬁ
.%2 [»fj‘ Am Tief ‘
kffj s — P?T?-\.\T\T\o\ 217 /
i =121 1aTe D mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der - q
Planzeichenerklarung | Rligemeinhett und der Verund Enfeoraumeatrboer Nachrichtliche Ubernahmen
T T zu belastende Fldchen (§ 9(1)21.BouGB? DO % F
7 e e e e e Q ND Naturdenkmal (Baum)
A Aligemeine Wohngebiete ® * '
/ (§ 4 BauNVO) . . g’gihbgf; L‘:[jduig Ebgfggiggg?aff "7 Sichtdreieck: ab 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahn von
o o0 0 0 0 - A . 2. _-==Z________ jeglicher Bebauung und Bepflanzung freihalten.
Sozialen Zwecken
. . - Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
diene '
Mischgebiete n ienende Gebéude und Einrichtungen 3 D die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§6 BauNVvO)

tiberbaubarer Bereich
nicht tiberbaubarer Bereich

Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaB

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

FH = 13,00 m maximale Firsthohe

TH=7,00m maximale Traufhdhe

o) offene Bauweise

A " nur Einzelhiuser zulissig
—0—8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— StraBenbegrenzungslinie
—1— StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

GW/RW Gehweg / Radweg

Offentliche érﬂnﬂéchen mit der

Zweckbestimmung Parkanlage
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

zu erhaltender Baum

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
[0 © © o] (59Abs.1Nr.25Buchstabe a) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.17 BauGB)

4. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978, Nds. GVBI.
S. 517). Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der Denkmalbehorde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu melden
und bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters vor Beeintrachtigungen zu
sichem und unverandert zu belassen.

5. Entlang der Gewdsser Il. Ordnung (Horumer Tief) ist ein Bauabstand von

10 m (Raumstreifen) einzuhalten.

Nachrichtlicher Hinweis

Bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.ll 3g "Horumersiel - GoldstraRe”
rechtsunwirksam.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat /Merwalungsadssehul! der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... 16.04.1991 die/Aufstellung des Bebauungsplans Nr Il 3g
"Horumersiel - Goldstraile / Pommernweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuft ist geman § 2(1) BauGB am .......17.07.1393

Hohenkirchen, den . .25081996

Gemeindedirektor
Planunterlage
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte, VP 3/1995, MaRstab: 1 - 1.000

Gemarkung Wiarden , Flur 7
Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13(4) Nds Vermessungs- und Katastergesetz vom 271985 -
Nds. GVBI. S.187). Dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenicbaf}skﬁtaigeé%und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Pjatze vollstandig nach (Stand vom . L 9. TLS. 1999 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertiagiearkes
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

10 JuLl 1996

Varel, den ...} 7 V¥ et SRR

Katasteramt Varel B 74 ..... @ \(Z/T'> \.%P @

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
JOHANN H. BONER ARCHITEKT UND PLANER AUF DER GAST 36 B 26316 VAREL - DANGAST

Varel, den 125061996 (Boner!

Planverfasser

1. Offentiiche Auslegung
20.06.1995

Der Rat / Verwaltungsaussehuf* der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... 070220 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geman §3(2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung gemaR § 3(2) BauGB wurden am ... 19.08.1995 . 4. ortstiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom .....28.08.1335 [ geman §3(2) BauGB

sffentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den ........ 25061996 i inri 71 .........................................

2. Offentliche Auslegung

Der Rat /~verwaltungsaussehu* der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... ni2a98s dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman §3(2) BauGB_beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaf § 3(2) BauGB wurden am . 92.02.1996 . . ortstiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung haben vom . .13.02.1396 _  bis ¢/ 13.031996 __ gemaR §3(2) BauGB

offentlich ausgelegen.
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Hohenkirchen. den 25 06.1996 (Hinrichs)
emeindedirektor
Vereinfachte Anderung " )
Der Rat / Verwaltungsa ' der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . e dem vereinfacht geanderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrin estimmt. Den Beteiligten im Sinne von §3(3)2. BauGB wurde mit Schreiben vom ..
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... T gegeben.

Hohenkirchen, den ... T o .
Gemeindedirektor \
Satzungsbeschiu

1
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungeg/’r’ gemal § 3(2) BauGB in <ener Sitzung am
. 25061396 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. /7

Hohenkirchen, den .. 25.06.1996 . ; . HinrichsRA
Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemafR §11(1) und (3) BauGB am 3\0 OL‘ML angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman §11(3) BauGB mit-MaRkgaben——mit-Aushahme—derdureh
...................................................... kenntiichr-gemachten—Fette* ni_gntmge_ltsnd gemacht.

Y O g L¥s o
Jever, den P IRTSIS Y a2 n\"r’,

Aufsichtsbehtrde ... ...

Inkrafttreten
Die, Erteil -der—Genehmigeng / Durchfohrung ces Anzeigeverfahrens* des Bebapyungsplans ist gemad § 12 BauGB am

........... A5 & im Amtsblatt for den Landkreis Friesland bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damitam ../ % t{ /7% & rechtsverbindlich geworden
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Ver.etzung von Verfahrens- und Formvorschriften ,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung Yon Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht* geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den ... . IR U UUTPURTROT

Maéngel der Abwdgung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht* geltend gemacht worden

Hohenkirchen, den ................. TR RO
Gemeindedirektor

* Nichtzutreffendes streichen

Textliche Festsetzungen

1. GemaR §1(5) BauNVO i.V. mit §6(2) Nr.7 und Nr.8 BauNVO sind in den festgesetzten Misch-
gebieten Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuldssig. Nicht zugelassen sind somit auch
Spielhallen und ahnliche Unternehmungen, die ausschlieBlich oder iiberwiegend der Aufstellung
von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen.

2. Werden Gebaude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten,
wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht
der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebdudes dienen. Reparatur- und
UmbaumaBnahmen konnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenze durchgefiihrt werden.

3. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR §9(1)25.b) BauGB festgesetzte Baum-
bestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung mit heimischen Laub-
geholzen zu ersetzen und zu erhalten. Empfohlene Arten: Linde, Stieleiche, Hainbuche,
Kastanie, Birke, Esche.

4 Die mit einem Pflanzgebot gemaR §9(1)25a) BauGB festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauemd zu erhalten. Empfohlene Arten:
Baume: Silberweide, Bruchweide, Schwarzpappel, Schwarzerle, Traubenkirsche, Esche, Feld-
ulme, Flatterulme, Stieleiche, Hainbuche; Strducher: Purpurweide, Mandelweide, Korbweide,
HaselnuR, Gewohnlicher Schneeball, Schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen, Rote Johannisbeere,
Stachelbeere.

5. Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe und Traufh6he ist der befestigte Rand der an das
jeweilige Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache. MaRgebend fiir die Traufhohe ist der
Schnittpunkt der AuBenkante des Mauerwerks mit der Dachhaut.

6. Auf der im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die Errichtung eines ausschlieBlich dem
Tourismus dienenden eingeschossigen Gebaudes mit einer maximalen Grundflache von 100 m?
zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

geman §9(4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit
Dachneigungen zwischen 30° und 50° zulassig.
Ausnahmen: a) Die Dachneigung der Gauben mu@ mindestens 15° betragen.

b) Bei Garagen geman §12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO,
Wintergarten und Carports sind auch Flachddcher oder geneigte Dacher
mit Dachneigungen unter 30° zuldssig.

2. Fir die Dacheindeckung der geneigten Déacher ist rotes oder rotbraunes Ziegelmaterial (RAL-
Farbregister 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007 3009, 3011, 3013 oder 3016) mit gewellter
Oberflache (z. B. Hohlziegel) zu verwenden. Glasierte Dachziegel sind nicht zuléssig.

3. Sichtbares Mauerwerk und Gefache sind aus rotep oder rotbunten Verblendmauerziegeln herzu-
stellen. Als Grundlage fiir die zulédssigen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Ausgenommen davon sind Garagen gemaf §12
BauNVO und Nebenanlagen gemal §14 BauNVO.

4. Bei Um- oder Erweiterungsbauten von vorhandenen Gebauden, die bereits jetzt von den
gestalterischen Festsetzungen abweichen, kdnnen geman § 31 BauGB Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Einhaltung dieser Festsetzungen zu unbeabsichtigten Harten fiihren wiirde.
Uber die Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.
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_ Urschrift
Gemeinde Wangerland

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr.ll 3g

"HORUMERSIEL -
Goldstralde / Pommernweg"

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung




