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Textliche Festsetzungen

1. Sonstige Sondergebiete SO1 und SO 2 ,,Wohnen am Wangermeer” gemaR § 11 BauNvO
Die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 dienen dem Ferien- und Dauerwohnen:
Allgemein zuléssig sind:

o Wohnungen

o  Ferienwohnungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e ausnahmsweise Raume fir freie Berufe.
2. Hoéhe baulicher Anlagen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
2.1 Gebaudehohen

Fur das Plangebiet wird eine maximale Gebaudehohe (FH) - bezogen auf Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte -
von 9,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnachse der angrenzenden fertigen
ErschlieBungsstralRe vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Gauben und Nebenanlagen sind von der Traufhéhenbeschrankung ausgenommen.
2.2 Traufhéhen

Die Traufwandhdéhe darf das Mal von 5,0 m nicht tberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Ma zwischen
fertiger ErschlieBungsstraenmitte vor der jeweiligen Gebaudemitte und den dueren Schnittlinien von
Aulenwand und Dachhaut.

Bei Gebaude mit Pultdachern wird der niedrigere Schnittpunkt als Traufhdhe und der héhere Schnittpunkt als
Gebaudehdhe definiert.

Gauben und Nebenanlagen sind von der Traufhéhenbeschrankung ausgenommen.
2.3 ErdgeschossfulRbodenhdhe

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens der Gebaude darf im SO1-Gebiet max. 1,50 m, im SO 2-Gebiet
max. 0,50 m tiber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnachse der
angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale vor der jeweiligen Gebaudemitte.

3. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
gemaR §§ 12 und 14 BauNVO

Im Plangebiet sind Garagen und Stellplatze im Sinne und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze ohne Uberdachung sind dariiber hinaus zwischen den straRenzugewandten Baugrenzen und den
StraBenbegrenzungslinien zulassig.

An der Einmiindung zu den Zufahrtsstraen sind Standflachen fir Abfallbehalter (nur an den Abfuhrtagen)
vorgesehen.

4. Grundstiickszufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Grundstuickszufahrten sind nur iber die Privatstralen zulassig. Je Grundstlick ist nur 1 Zufahrt zulassig.
5. Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen zur Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme sind unterirdisch in den Versorgungsstreifen seitlich
der ErschlieBungsstralRe, im Bereich der Uferzonen und privaten FuRwege sowie im Bereich der privaten
Wohnstrallen zulassig.

6. Uberschreitung der Grundflichenzahl gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bei der Ermittlung der Grundflache darf die zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 um bis zu
30 % Uberschritten werden.

7. Private FuBwege / Versiegelung

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten FuBwege (Kennzeichnung ,F") sind aus wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

Die ErschlieRungswege und versiegelten Flachen auf den Privatgrundstiicken sind moglichst aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Dachformen und -nelgung

Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdacher zulassig. Die
Dachneigung muss bei eingeschossigen Gebauden 32° - 48° betragen, bei zweigeschossigen Gebauden darf die
Dachneigung auf mind. 25° verringert werden. Ausnahmsweise diirfen Gebdude mit Pultdachern eine
Dachneigung von mind. 5° aufweisen.

Garagen und Nebenanlagen sind auch mit einem Flachdach zulassig.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15 oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Friesland unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu benachrichtigen.

4. Schotter- und Steingérten

Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion flr das Kleinklima, flir die Versickerungsfahigkeit und
auch fur Arten- und Lebensgemeinschaften.

Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch befestigte
Schotter- oder Steingarten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kénnen.

5. Uberdeckung von Bebauungsplidnen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher Bereich*
Uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. | / 15 Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher
Bereich®

Mit Rechtskraft dieser 1. Anderung tritt der Ursprung-Bebauungsplan Nr. Nr. | / 15 auRer Kraft.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).

Varel, den

Katasteramt Varel

(Siegel)

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

: : Im Technologiepark Nr. 4
Dipl. Ing. Matthias Lux 26129 Oldenburg ﬂ
J. Lausch T 0441998 493-10

info@lux-planung.de
www lux-planung.de

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Oldenburg, den _17.11.2023
planung

4. Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
Nr. 1 /15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher Bereich“ und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
bis einschlieBlich geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

5. Eingeschréankte Beteiligung

Nach erfolgter &éffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wangerland hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See,
nordwestlicher Bereich® nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Hohenkirchen, den

Der BUrgermeister i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher
Bereich® ist geman § 10 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Friesland bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Bereich* nicht geltend gemacht worden.
Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/ 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Der BUrgermeister i.A.

Ubersichtsplan M. 1:5.000

Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete SO 1 - SO 2

E::Uberbaubare Grundstlicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Geschofflachenzahl als Hochstmal}
TH:5,0m Traufhdéhe als Héchstmal
GH:9,5m Gebé&udehdhe als Hochstmald
é Einzel- und Doppelhauser
OKF:1,5m Oberkante FertigfulRboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Fullgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Sonstige Planzeichen
|
=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat die Gemeinde Wangerland die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I/ 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher Bereich bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher Bereich* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf}

§ 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.
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