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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis 4 gemaR § 4 BauNvO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Nebenwohnungen (Zweitwohnungen) gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB stehen unter dem
Genehmigungsvorbehalt.

2. Anzahl der Wohneinheiten in den WA 1 und 2-Gebieten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und 2 sind je Wohngebaude bzw. Ferienhaus hdchstens 2
Wohneinheiten zulassig. Sofern ein Einzel- oder Doppelhaus (oder eine Hausgruppe) aus zwei oder mehr
Gebauden besteht, ist je Wohngebaude héchstens 1 Wohneinheit zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

3.1 Die Firsthdohe (FH) ist die obere Kante des Gebaudes (oberer Bezugspunkt), die Traufwandhdhe ist der duere
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache (oberer Bezugspunkt).

3.2 Unterer Bezugspunkt ist die anliegende Erschlieungsstralle, jeweils senkrecht von der Fassadenmitte des
Gebaudes gemessen.

3.3 Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

3.4 Die Firsthdhen dirfen nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) tberschritten werden.
Dachgauben und Erker sowie untergeordnete Bauteile sind von der Festsetzung der Traufhéhen ausgenommen.

4. Uberschreitung der Grundflichenzahl in den WA 1 und 2-Gebieten gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bei der Ermittlung der Grundflache darf bei den allgemeinen Wohngebieten WA1 und 2 die zulassige Grundflache
geman § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 um bis zu 30 % Uberschritten werden.

5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Nr. 4 BauNVO

5.1 In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude mit Gebaudelangen bis 20 m zuléssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

5.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt.
Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Auf den straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der
Grundstiicksgrenze der StralBenverkehrsflachen (ausgenommen Stichweg), Garagen und iberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO nicht zulassig.

7. Begriinung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Je Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu bepflanzen. Die
Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und Abgange zu ersetzen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV /1 ;Minsen-West* gemaR BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ).

Varel, den

Katasteramt Varel

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
J. Lausch

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441998 493-10

info@Ilux-planung.de
www lux-planung.de

Oldenburg, den _09.11.2023
planung

4. Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IV /1 ,Minsen-West" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis einschlielich geman §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

5. Eingeschrankte Beteiligung

Nach erfolgter offentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wangerland hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV / 1 JMinsen-West* nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemafn §10 BauGB
sowie die Begrindung beschlossen.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV / 1 ,Minsen-West" ist gemaR § 10 BauGB am

im Amtsblatt fur den Landkreis Friesland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
Hohenkirchen, den

Der BUrgermeister i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV / 1 ;Minsen-West* nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

Der BUrgermeister i.A.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Der Burgermeister i.A.

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

m//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeine Wohngebiete

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal}

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

FH: 11,00 m Firsthdhe als Hochstmal}

TH: 4,20 m Traufhéhe als Hochstmaly
GeschoRflachenzahl als H6chstmald
A Einzel- und Doppelhauser

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kédnnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15 oder der unteren
Denkmalschutzbehoérde beim Landkreis Friesland unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der KampfmittelrAumdienst umgehend zu benachrichtigen.

4. Uberdeckung von Bebauungsplidnen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV /| ,Minsen-West* (iberlagert einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. IV /| ,Minsen-West".

Mit Rechtskraft dieser 1. Anderung tritt der tiberlagerte Teilbereich des Ursprung-Bebauungsplanes Nr. IV /|
auler Kraft.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat die Gemeinde Wangerland die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IV /1 ,Minsen-West" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, den

Der Burgermeister (Siegel)
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