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Bebauungsplan: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen (gem. 8 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete (SO1 und SO2) mit der Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet sind Ferienhauser, die einem zeitlich befristeten
Erholungsaufenthalt eines tiberwiegend und auf Dauer wechselnden Personenkreises

dienen, allgemein zuléssig.

Sondergebiet, das der Erholung dient (gem. 8§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes SO3 mit der Zweckbestimmung
Fremdenbeherbergung/ Freizeit und Erholung sind Beherbergungsbetriebe und
Ferienwohnungen, die der Versorgung der Sondergebiete dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Raume fur die Verwaltung und Vermietung der
Ferienh&user zulassig. Anlagen fir die Energetische Versorgung des Baugebietes

sind allgemein zulassig.

Sonstige Sondergebiete Ferienwohnen/ Dauerwohnen (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete (SO4 und SO5) mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnen/ Dauerwohnen sind Ferienhauser, die einem zeitlich befristeten
Erholungsaufenthalt eines Uberwiegend und auf Dauer wechselnden Personenkreises
dienen, sowie sonstige Wohnhauser, die als Dauer- oder Zweitwohnsitz dienen,

allgemein zulassig.
MaR der baulichen Nutzung

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFFEG) darf héchstens 0,50 m
Uber der Oberkante der endausgebauten ErschlieBungsstrae gemessen in der
Fahrbahnmitte, bezogen auf die Mitte der straBenseitigen Geb&audeseite, liegen. Die
Grundlage ist der Deckenhdhenplan der ErschlieBungsplanung.

Bei Geb&uden, die mit zwei Seiten an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, gilt als

straBenseitige Gebaudeseite diejenige, welche am nachsten zum Haupteingang liegt.

NLL

Die maximale Firsthéhe (FH) der Gebaude darf im SO1 und im SO4 das Mal von 9,50
mund im SO2, SO3 und SO5 das Mal von 10,50 m nicht Uberschreiten. Als maximale
Firsthéhe gilt das MaB zwischen OKFFEG und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Anzahl der Wohnungen pro Gebdude

Im Sondergebiet SO1 ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 1 Ferienwohnung
je Ferienhaus zulassig. Eine Doppelhaushalfte wird als Ferienhaus im Sinne eines
Wohngebaudes angesehen. Je volle 250 m? Grundstlcksflache ist die Errichtung

maximal einer Ferienwohnung zulassig.

Im Sondergebiet SO2 ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 1 Ferienwohnung
je Ferienhaus im Sinne eines Wohngebaudes zulassig. Eine Hausscheibe wird als

Ferienhaus angesehen.

Im Sondergebiet SO3 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 3

Ferienwohnungen je Ferienhaus im Sinne eines Wohngeb&udes zulassig.

Im Sondergebiet SO4 ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 1 Wohnung je
Wohngebaude oder 1 Ferienwohnung je Ferienhaus zulassig. Eine Doppelhaushalfte
wird als Ferienhaus oder Wohngebdude angesehen. Je wvolle 250 m?
Grundstucksflache ist die Errichtung maximal eines Wohngebaudes oder

Ferienhauses zulassig.

Im Sondergebiet SO5 ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 1 Ferienwohnung
je Ferienhaus oder eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Eine Hausscheibe wird

als Wohngebaude/ Ferienhaus angesehen.
Flachen fiir Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im SO1, SO2, SO3 und SO5 Garagen
und Uberdachte Stellplatze unzulassig (§ 12 Abs.6 BauNVO).

Auf den Baugrundstiicken im SO2 und SO5 sind Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Die Flache fur Stellplatze
wird der Grundstucksflache geman § 19 Abs. 3 BauNVO zugeordnet. Ausnahmsweise
konnen Behindertenstellplatze aullerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze

zugelassen werden.
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Bebauungsplan: Textliche Festsetzungen

Private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ableitung des Oberflachenwassers
Auf den nicht Uberbaubaren Ufer- und Béschungsbereichen (G1) ist die Entwicklung . ) .
) ) ) ) ) ) Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in einem Kanalsystem
einer naturnahen Ufervegetation mit Rohrichtpflanzen zuzulassen; eine Mahd ist nur o . .
) ) gesammelt und nach entsprechender Vorbehandlung in die Grachten eingeleitet.
alle zwei Jahre zulassig.
Die nicht uberbaubaren Ufer- und Béschungsbereiche entlang der Grachten (G2) sind

als Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Das Schnittgut ist zu entfernen.

Im Boschungsbereich und innerhalb eines 5 m breiten Streifens ab
Baschungsoberkante (Gewasserrandstreifen) ist die Verwendung von organischem
und anorganischem Dunger sowie Pestiziden unzulassig. Die Lagerung von
organischem Material, z.B. Komposthaufen oder von anorganischem Material ist

verboten.

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf der Flache vorhandenen Geholze und Gewasser sind zu erhalten. Abgéngige
Gehdlze sind, soweit zur Sicherung des geschlossenen Gehdlzbestandes notwendig,
zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.
m.§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und
nachtaktiver Insektenarten sind Aulenbeleuchtungen nur mit insektenfreundlichen
und insektendichten, nach unten gerichteten Lampengehausen mit UV- freiem Licht
zu versehen.

An neu errichteten Gebauden ist je 7 m Gebaudelange ein Fledermausstein in die
Fassade bauseitig zu integrieren. Diese Steine sind in Absprache mit der zustandigen
Naturschutzbehorde zu platzieren und anzubringen.

Fur den Entfall von Geholzen mit Hohlungen werden Vogelnistkasten und
Fledermauskasten an Baumen innerhalb des Plangebietes sowie aulRerhalb in einem 06.10.2023

Radius von 500 m in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde angebracht.
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Bebauungsplan: Ortliche Bauvorschriften

Déacher

In den festgesetzten Sondergebieten (SO) sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel-,
Walm-, Krippelwalm- oder Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung muss bei
eingeschossigen Gebauden 32°- 48° betragen, bei zweigeschossigen Gebauden dart
die Dachneigung auf mindestens 25° verringert werden. Geb&ude mit Pultddchern

mussen eine Dachneigung von mindestens 5° aufweisen.
Einfriedungen

Auf allen Baugrundstiicken sind Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den
straRenseitigen Baugrenzen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zu
gestalten. Metallbaustoffe, Mauerwerk und andere Baustoffe sind lediglich flr

Toranlagen zulassig.
Kiesbeete

Der nicht Uberbaute Grundstiicksstreifen, der zwischen der StralBenbegrenzungslinie
der zur ErschlieBung des Grundsticks dienenden Strale und der
stralRenzugewandten Baugrenze liegt, ist gartnerisch anzulegen, zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Vollversiegelung der Vorgartenbereiche sowie die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter oder ahnlichem Steinmaterial ist nicht

zulassig.
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