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Hinweise 5. Erneute 6ffentliche Auslegung

G e m e i n d e Wa n g e rI a n d 1. Baunutzungsverordnung Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der

AuBenbereichssatzung und der Begrundung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
(BGBL. | S. 3786). bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis

= gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.
AuBenbereichssatzung 5. Eodrfins
T) ] . _ i} o ) . Hohenkirchen, den
N e u -Au g u Ste n g rOd e n — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

j— Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und (Siegel)
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des (Burgermeister)
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir

gem. § 35 Abs. 6 BauGB Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15 oder der unteren
p— Denkmalschutzbehoérde beim Landkreis Friesland unverziiglich gemeldet werden. 6. Satzungsbeschluss
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—_— Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Der Rat der Ge_mein_de W_angerland hat die AuRenbereichssatzung nach Prifung der _Stel_lungnal']men gemal § 3
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
M 1 . 2 000 vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. beschlossen.

3. Altablagerungen / Altstandorte Hohenkirchen, den

Nutzungen und bauliche Tatigkeiten unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache durfen nur in Abstimmung mit (Siegel)
der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises durchgefiihrt werden. Sollten bei den geplanten Bau- und (Burgermeister)

Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu
/ 14 benachrichtigen.
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m @ , , o 7. Inkrafttreten
Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des Bodens, anthropogenen

Mo ? 5 V//, \ \ Ursprungs, zum Vorschein kommen wie z.B. Mineralélkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen Der Beschluss der Aulenbereichssatzung ist gemal § 10 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 3 der Hauptsatzung der

° (//// durch Abfalle, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehérde ist in diesem Fall Gemeinde Wangerland am __ im Internet unter der Adresse www.wangerland.org und durch Aushang
- o sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kénnen erst nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde wieder in den Bekanntmachungskasten ortstblich bekanntgemacht worden. Die Auenbereichssatzung ist damit
aufgenommen werden. am in Kraft getreten.
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284 - 4. Abfallwirtschaft Hohenkirchen, den
T

(Siegel)

= é - \ Als oéffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis die in seinem Gebiet angefallenen
= \‘“\‘ und Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des (Burgermesister)
287 = m Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzungen.
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% 22 Die Eigentumer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundsticke sind 8.

. : a3 e : . Verletzung von Vorschriften
verpflichtet, ihre Grundstiicke an die éffentliche Abfallentsorgung anzuschlieen (Anschlusszwang).

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Aussenbereichssatzung ist die Verletzung von Vorschriften beim
Abflle zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Transportverpackungen, Speiseabfille, etc.) miissen gem. Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gewerbeabfallverordnung auBerhalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefiihrt
werden. Nicht eigengenutzte Ferienwohnungen und Bettenvermietung sind gem. Satzung gewerblich zu Hohenkirchen, den

2z veranlagen. Eigengenutzte Ferienwohnungen wie in der Satzung aufgefiihrt.

(Siegel)

ol

% ““\ StraBen ohne ausreichende Wendemdéglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch zeitweilig) in der (Burgermeister)
Durchfahrt eingeschrankt (z.B. Privatstralen, parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der _
Abfallentsorgung nicht angefahren. In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbehalter zur nachsten, vom 9. Beglaubigungsvermerk

Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.
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27 279 Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.

5. Artenschutz Hohenkirchen, den

400 Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fiir alle )
europaisch geschutzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fiir alle Fledermausarten, alle einheimischen _ . (Siegel)
o Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es (BUrgermesister)

verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie Manahmen an Baumen und Strauchern kénnen diese
Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen Buf3geld- und

417 Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustéandige untere Naturschutzbehdrde
kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare
Belastung vorliegt Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.

, 0l

us\engmden

Neu Aug

6. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern oder Kampfmitteln.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgangern / Kampfmitteln gewertet
i werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind Erdarbeiten mit
'(/ '/AE entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
?//) 5_ Arbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersé&chsischen

Augustengroden* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wangerland die AuRRenbereichssatzung ,Neu- U be rs i c hts p I a n

beschlossen.

M. 1:10.000
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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 35 (6) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom November 2017
(BGBI. IS. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Rat folgende Satzung der Gemeinde Wangerland erlassen: 1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
§1 AuRenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
ortstblich bekanntgemacht.

l. Festsetzungen

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fur die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht Hohenkirchen. den

————— Baugrenze entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fir die Landwirtschaft '

widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den - . (Siegel)
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Burgermeister)

§2

Fur die nach § 1 zulassigen Vorhaben werden folgende nahere Zulassigkeitsanforderungen festgesetzt: 2. Plangrundlage ‘ ‘ | =
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ‘1 \ I/ savenioch

Mafstab: 1:1000 ‘ |

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen |
Vermessungs- und Katasterverwaltung, \‘ oW — |

Gewasserraumstreifen

e abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO: Gebaude mit seitlichem Grenzabstand durfen als
Einzelhduser mit einer Lange von héchstens 25 m errichtet werden, Nebenanlagen werden auf die
Gebaudelange nicht angerechnet;

3. Sonstige Planzeichen
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T:|1 ¢ Wohngebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufelder zulassig u

iedersachsen

/ 3
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches F = | | 4
L . J ¢ die MindestgrundstlicksgroRe betragt 6.000 m?2 - /

e je Grundstlck sind hochstens 2 Wohngebaude zulassig; je VWWohngebaude sind hdchstens 4 Wohneinheiten = - "j./Fﬁed'riehin{;gusteng;gae,q“‘,,, i

/

zulassig uin } 1 — = =]

e Graben an den Grundstiicksgrenzen sind als Entwasserungsnetz zu erhalten. Somit sind Grenzbebauungen, 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

auch fur Garagen, Stellplatze und Nebengebaude, nicht zulassig. Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux

. . . Im Technologiepark 4
- ) Technische Mitarbeit: J. Lausch 26129 Oldenburg
e  Grundflachenzahl: 0,2 T 0441 998493-10

Oldenburg, den _28.09.2023 F 0441998493-19

“

e 1 zuldssiges Vollgeschoss

Gemeinde Wangerland

e max. Firsthéhe 10 m, bezogen auf die jeweilige ErschlieBungsstralle

4. Offentliche Auslegun
e Bei Bauvorhaben ist die zusatzliche Versiegelung durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren. Details i

werden im Genehmigungsverfahren festgelegt Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der A B b H h t
AuBenbereichssatzung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB u e n e re I c ssa zu n g
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der

§3 Entwurf der AuRenbereichssatzung mit der Begriindung hat vom bis gemaR § 3 Abs. n d n
2 BauGB offentlich ausgelegen. N e u -Au g USte n g rO e n

Diese Satzung fritt mit dem Tag der Bekanntmachung in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister) bsE=e gem. § 35 Abs. 6 BauGB

M. 1:2.000
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