Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan Nr. Il/7a — 2. Anderung
,2Horumersiel - Schillig*
und

121. FNP- Anderung
- Entwurf-

Hier: Erneuerung des Beschlusses vom 21.06.2021
und Vorstellung des geanderten Entwurfs

Im Ausschuss
fur Gemeindeentwicklung und Sanierung
am 29.11.2022
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Die ehemalige Strandbatterie in Schillig, 2020
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Die ehemalige Strandbatterie in Schillig
nach der Aufsptlung, ca. Mitte 60-er Jahre
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Der Ursprungsplan BP Il/7a
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Die Ausgangssituation
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1.

Planungsziele und Grundlagen fur die Planung
Beordnung der faktischen Nutzungen und Konkretisierung

- der festgesetzten Nutzungsart.

Erganzung der touristischen Angebote (Glamping).
Bericksichtigung der Topographie.
Berucksichtigung der Deichvorland-Verordnung.

Schonung der Bodenfunktion durch Beschrankung der
Uberbaubaren Flachen.

Ortstypische Gestaltung und Eingrinung der Anlage mit
Strandgras soweit moglich.
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Vorschlag aus dem Masterplan 03/2020 (Strukturkonzept)
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Verfahrensablauf
. 07.12.2020: Aufstellungsbeschluss

. Vorentwurf :

- 19.03. - 27.04.2021: TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- 24.03. - 27.04.2021: fruihzeitige Beteiligung d. Offentlichkeit

. 21.06.2021: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung und Be-
schluss Gber Entwurf unter Vorbehalt der Kampfmittelfreigabe

Nov.2021 — Marz 2022: Kampfmittelsondierung und Freigabe

. Uberarbeitung des Entwurfs (bzgl. Kampfmittelfreigabe,
Altlastenverdacht, geringftigig Anpassung der Sondergebiete)
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Der Bebauungsplan als Entwurf, Stand 21.06.2021
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Ergebnisse der Sondierungsarbeiten Nov. 2021 — Feb. 2022
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Anpassung des Konzeptes Juni 2022

Datum 23.05.2022

GEMEINDE WANGERLAND
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Der Bebauungsplan, aktualisierter Entwurf, Stand 15.11.2022
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Der Bebauungsplanentwurf, TF's, Stand 15.11.2022

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiete fur die Erholung SO 1 - SO 5 gem. § 10 BauNVO

1.1. Sondergebiet 1 ., Camping, mobile Ferienunterkiinfte” (SO 1 gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 sind Caravans und Reisemobile als Saisoncamper sowie wahlweise bis zu 20 saisonale, mobile
Ferienunterkinfte (Bungalows, Tiny-Hauser, Mobilhomes mit einer Grundflache von max. 40 m?) zulassig.

Ferner sind erganzende Anlagen zur Erholung (Spielplatz, Sportflachen) und untergeordnete Gebaude fur Welllness, z.B. eine
Sauna zulassig.

1.2. Sondergebiet 2 ,,Mobile Ferienunterkiinfte, Nordseekarren” (SO 2 gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 2 Ferienhof sind bls zu acht saisonale, mobile Unterklinfte (Nordseekarren) mit einer

£ ﬂ-\i 29 DY e o] T =Y r=%

1.3. Sondergebiet 3 ,Mobilhomes bzw. mobile Bungalows (SO 3 gem. § 10 Abs. 4 BauNVQO)

Innerhalb des SO 3 sind bis zu 14 onale, mobile Ferienunterkunfte (Mobilhomes, mobile Bungalows oder Tiny-Hauser) mit
Grundflachen von max. 50 m? z=z i

Innerhalb des SO 4 sind saisonale gastronomische Angebote und Anlagen - i tion zulassig.
1.5. Sondergebiet 5 "Restaurant/Cafe™
Innerhalb des SO 5 ist der Betrieb eines ganzjahrigen Restaurants bzw. Cafes zulassig.

2. Grundflache gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

2.1. Zulassige Grundfliache im SO 1(Camping, Mobile Ferienunterkianfte)
Innerhalb des SO 1 ist eine maximale Grundflache von 40 m?/ saisonalen Ferienhaus einschlieltlich de
und Terrassen) zulassig.

2.2. Zulassige Grundfliache im SO 2 (Mobile Ferienunterkiunfte/Nordseekarren)

Innerhalb des SO 2 wird die zulassige Grundfldache je saisonaler Ferienunterkunft auf 20 m*® z=zgl. Terrasse beschrankt.

2.3. Zulassige Grundflache im SO 3 (Mobilhomes, bzw. Mobile Bungalows)

Innerhalb des SO 3 wird die zulassige Grundfldche je saisonaler Ferienunterkunft auf 50 m? zzgl. Terrasse beschrankt.

2.4. Zulassige Grundfliache im SO 4 (Saisonale Gastronomie)

Innerhalb des SO 4 wird die zulassige Grundflache fur alle Gebaude und Verkaufsstande auf insgesamt 300 m* beschrankt.
Freisitz- und Beachclubbereiche werden nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet.

2.5. Zulassige Grundflache im SO 5 (Restaurant/Café)

Innerhalb des SO 5 wird die zulassige Grundflache fuar alle Gebaude, Verkaufsstande und das Terrassen Cafeé (Freisitzbereich)
auf insgesamt 1.200 m? beschrankt.

3. Gebidude- und Traufhéhe gem. § 18 BauNVO

Alle nachfolgend festgesetzten Hohen beziehen sich auf absolute Hohen Gber dem gew:
Topographieaufnahme aus dem Jahr 2017 verwiesen; diese ist bei der WTG einsehb,
3.1 Gebiude- und Traufhéhe baulicher Anlagen im SO 1
Innerhalb des SO 1 darf die Traufhéhe 3,0 m und die Gebaudehdéhe 6,0 m ub. wachsene
3.2 Gebiaudehdhe baulicher Anlagen im SO 2

Innerhalb des SO 2 darf die Gebaudehdhe 4,0 m Uber gewachsenem
3.3 Gebiude- und Traufhéhe baulicher Anlagen im SO 3
Innerhalb des SO 3 darf die Traufhéhe 3,5 m und die Gebaud
3 4 Gebidude- und Traufhdhe baulicher Anlagen lm SO

S

TP TP S e Flozab

nde nicht Gberschr

e 6,0 m uber gewachsene

dabiba. .5 L3l I — o =) Pokos il oot

3.5 Gebiaudehdéhe baulicher Anlagen im SO 5
Innerhalb des SO 5 darf die die Gebaudehthe 7,0 m Uber dem gewachsenen Gelande bzw. Uber der Oberkante des vorhandenen
FertigfulRlbodens im EG (d.h. + 6,50 m  NN) nicht Uberschreiten.

4. Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Bindung zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grunflache sind die vorhandenen Grollbaume dauerhaft zu erhalten und ggfs. durch ahnliche zu
ersetzen.

5. Altlastenverdacht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

n ab 1,20 m unter GOK verunreinigte Bodenschichten (Hausmull)
darbeiten angeschnitten werden sollte, ist die Untere

weitere Umgang mit den Materialien abzustimmen.

ik, Smidt Kampfmittelsondierung vom 09. bzw.

Im durch Planzeichen gekennzeichneten Bereich im SO
auftreten. Sofern dieser Gelandehorizont durch Grindungs- ode!
Bodenschutzbehorde des Landkreises Friesland einzuschalten un
Es wird auf die 3 Ergebnismitteilungen zu Bodenuntersuchungen mit A
24.02.2022 verwiesen.

Kennzeichnung Altlastenverdacht

gem. 8 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB 14
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Der Bebauungsplanentwurf, Hinweise, Stand 15.11.2022

3. Altablagerunge

Innerhalb des Sond bietes 3 (SO 3) muss in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich ab einer Bodentiefe von 1,20
m unterhalb der GOK mn§Altlasten (Reste von Hausmiill) gerechnet werden, sofern dieser Horizont durch Erdarbeiten
angeschnitten wird, ist das\godenmaterial zu beproben und ordnungsgemal zu entsorgen. Erganzend hierzu wird auf die
Analyseberichte vom Februag2022 zu den 4 Schirfen verwiesen: Diese Analyseergebnisse und die Empfehlungen hierzu werden
der Begrindung zum Bebauun¥gplan als Anlage beigefligt.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten \inweise auf weitere Altablagerungen auftreten, so sind diese der unteren Bodenschutzbehérde
beim Landkreis Friesland zu melde

fehlung des Kampmittelbeseitigurysdienstes in Hannover (Stellungnahme vom 20.01.2021) wurde im Zeitraum Februar
d November 2021 bis Marz 2022 einy\Kampfmittelsondierung im Planbereich durch die Fa. Smidt, Kampmittelsondierung,
d durchgefuhrt.

Auf de@ Abschlussbericht vom 04.03.2022 mit enNprechender Dokumentation der durchgefihrten Arbeiten wird verwiesen. Die
dort fiy die jeweiligen Teilflachen | und Il benannterNMlallnahmen sind bei Umsetzung von baulichen MalRnahmen zu

Im Erggbnis konnte fur die in der Teilflache | gekennzeichpeten Bereiche eine abschliefende Kampfmittelfreigabe und fur die
gekenrjzeichneten Bereiche in der Teilflache Il eine eingesWarankte Kampfmittelfreigabe bis 1,20 m unter GOK erteilt werden; vgl.
hierzu flen ,Lageplan zur Freigabe der Flachen , M 1 : 750, 04.03.2022".

nicht freigegebenen Bereiche sind im Zuge von Erdbazgbeiten baubegleitende Untersuchungen/Begleitungen durch

en erforderlich.

Sofernjpei Bauarbeiten jedweder Art Kampfmittel gefunden werden\gind die Arbeiten sofort einzustellen und dem Landkreis bzw.
der Pojzei zu melden.

Kennzeichnung Altlastenverdacht
gem. 8 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB
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Aktuelle Darstellung des FNP

HWPIan Stadtplanung

16




121. Anderung des FNP, Entwurf, Stand 15.11.2022

I% 121. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES "HORUMERSIEL - SCHILLIG" 1:5.000
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Danke
fur die Aufmerksamkeit
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