Gemeinde Wangerland, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/20

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(gem. 8§ 10a Abs. 1 BauGB)

Inhalte der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /20 der Gemeinde Wangerland, Ortschaft Hohenkirchen,
beinhaltet die Festsetzung zweier Sondergebiete ,Fremdenbeherbergung® mit einer GRZ von 0,4 und
einer abweichenden Bauweise mit Gebaudelangen von maximal 35 m. Darilber hinaus sind maximal
ein Vollgeschoss und Geb&audehthen von maximal 5 m bzw. 6 m zuldssig. Zur Erschlie3ung wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache” festgesetzt. Der am &stlichen Rand
des Plangebietes vorhandene Abschnitt des Gewassers Il. Ordnung Nr. 128 ,Gottelser Leide* wird als
Wasserflache festgesetzt und ein 10 m breiter Raumuferstreifen nachrichtlich Gbernommen. Im
Nordosten verlauft eine Gasleitung, die gesichert und beidseitig durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
geschutzt wird.

GrofRe des Plangebietes
ca. 0,9 ha

betroffene Umweltbelange

Durch die Entfernung und die Uberbauung der bisher fiir Freizeitaktivitaten genutzten Griinflache sind
zum Teil Biotope von geringer Wertigkeit betroffen. Auf der tbrigen Flache hat sich im Laufe der Jahre
ein gem. 8 30 BNatSchG geschitztes Schilf-Landrohricht entwickelt, zu dessen Entfernung ein
Befreiungsantrag beim Landkreis Friesland gestellt wurde. Hinsichtlich des Schutzgutes Biotope ist
wegen der mdglichen Uberbauung des geschiitzten Biotopes mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Durch die Anderungsplanung wird eine zuséatzliche Versiegelung auf einer Flache von 5.467 m2
zulassig, so dass mit erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen ist. Das
am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches verlaufene Gewasser Il. Ordnung Nr. 128 ,Gottelser Leide*
sowie das Wangermeer werden durch entsprechende Abstande und Freihaltung von Raumstreifen nicht
beeintrachtigt.

Um Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden wird fiir die zuldssige Bebauung eine
Hohenbeschrankung eingefihrt.

Der Verlust des geschitzten Biotops ,Schilf-Landréhricht® (NRS) und die damit verbundenen
potentiellen Beeintrachtigungen der Fauna werden im Verhdltnis 1:1 (4.662 m2) ausgeglichen; die
zusétzliche Oberflachenversiegelung von 5.467 m2 wird im Verhaltnis 1:0,5 (2.734 m? ausgeglichen.
Die insgesamt 7.396 m? grof3e AusgleichsmafRnahme wird in einem an ein Nebengewdasser des
Wangermeeres angrenzendem Flurstiick etwa 1.000 m nérdlich des Anderungsbereichs hergestellt.
Dieser Flurstiicksteil wird seitens der Gemeinde Wangerland zur Durchfihrung von
Kompensationsmaflinahmen zur Verfigung gestellt (Kompensationsflachenpool).

Erhebliche Beeintréachtigungen der tibrigen Schutzgtter sind nicht zu erwarten.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Wahrend des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben:

Einwender 1, 06.10.2021
- Bedenken gegen verkehrliche Situation
=  Abwdagung: Stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger,
unter anderem zur ggfs. erforderlichen Herstellung von Ausweichstellen.
- Bedenken gegen die Versorgung mit Elektrizitat, Trinkwasser und Telekommunikation.
= Abwaéagung: Abstimmung der Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser,
Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen sowie Schmutzwasser und
Léschwasser durch Vorhabentrager.

Einwender 2, 24.10.2021
- Bedenken gegen das Maf3 der baulichen Nutzung
= Abwéagung: Zur Beschrankung der Gebaudekubatur wurde die Geschossigkeit
(maximal zwei Vollgeschosse) sowie die Gebaudehthe (max. 5 m bzw. 6 m)
und -lange (max. 35 m) festgesetzt.
- Bedenken wegen der mangelnden Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Raumordnung
= Abwagung: Konzeptskizze zur Entwicklung des Wangermeeres von 2011 idz
bereits vorhanden. Anderungsplanung stellt sinnvolle Erganzung der
bestehenden touristischen Nutzungen dar.
- Bedenken gegen verkehrliche Situation
= Abwdagung: Stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger,
unter anderem zur ggfs. erforderlichen Herstellung von Ausweichstellen wird
geschlossen.

Folgende Behorden wund sonstige Trager oOffentlicher Belange haben im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Friesland, 25.10.2021
- Hinweis, die in der Begrindung beschriebenen Aufgabenbereiche zum § 30 Biotop und
Artenschutz abzuarbeiten.
= Abwégung: Die Begrindung wurde erganzt. Biotop ,Schilf-Landréhricht® wird
in einem Nebengewdasser des Wangermeeres im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen.
Belange des Artenschutzes wurden zur Vermeidung von artenschutzrechtlich
relevanten Tatbestanden bericksichtigt.

- Anregung, ein Oberflachenentwéasserungskonzept zu erstellen und Begriindung zu korrigieren.

= Abwdagung: Der Anregung wurde gefolgt.

- Anregung, das Mal’ der baulichen Nutzung anzupassen. Es wird empfohlen, die zulassige
Geschossanzahl und die maximale Grundflache je Gebaude zu begrenzen sowie Vorgaben zur
Traufhéhe und/oder Dachgestaltung aufzunehmen.

= Abwagung: Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Zur Beschrankung der
Gebaudekubatur wurde die Geschossigkeit (maximal zwei Vollgeschosse)
sowie die Gebaudehthe (max. 5 bzw. 6 m) und -lange (max. 35 m) festgesetzt.

- Anregung, im Sondergebiet lediglich Ausnahmen fur Stellplatze (z.B. Menschen mit
Behinderung, Kurzzeitparken) zuzulassen.

= Abwagung: Der Anregung wird gefolgt. Im Sondergebiet sind Stellplatze und
Garagen lediglich fir Menschen mit Behinderung, Kurzzeitparken und
Betriebsleiter zuléassig.
- Anregung, lediglich eine Zufahrt zum Plangebiet zuzulassen.
= Abwégung: Der Anregung wurde gefolgt. Fir Bereiche, die nicht als Zufahrt
genutzt werden sollen, werden Verbote der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

- Anregung, hinsichtlich der Raumordnung ein gesamtrdumliches und strategisches Leitbild
sowie eine konzeptionelle Entwicklung des Vorranggebietes Tourismusschwerpunkt
darzulegen.
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= Abwagung: Konzeptskizze zur Entwicklung des Wangermeers von 2011 ist
bereits vorhanden. Die Anderungsplanung stellt eine sinnvolle Ergénzung der
bestehenden touristischen Nutzungen dar.

Polizeiinspektion Wilhelmshaven/ Friesland, 05.10.2021
- Anregung, die verkehrliche ErschlieRung zu verbessern.
=  Abwdagung: Stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger,
unter anderem zur ggfs. erforderlichen Herstellung von Ausweichstellen.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, 26.10.2021
- Hinweis auf Leitungen der EWE.
= Abwaégung: siehe EWE Netz GmbH
- Hinweise zum Baugrund.
= Abwégung: Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht moglich; eine
Regenwasserriickhaltung ist erforderlich; es darf keine Einleitung in das
Wangermeer erfolgen.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 11.10.2021
- Empfehlung einer Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittel.
= Abwagung: Wurde in Auftrag gegeben.

IHK, 29.10.2021
- Anregung, ausschlie3lich nahversorgungsrelevante Sortimente (siehe Einzelhandelskonzept)
zuzulassen.
= Abwéagung: Der Anregung wurde gefolgt.

Sielacht Wangerland, 01.10.2021
- Anregung, einen 10 m breiten Raumstreifen freizuhalten und Hinweis, die
Satzungsbestimmungen zu bertcksichtigen.
= Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ausreichend Flache zur
Raumung sind vorhanden, insbesondere die 11 m breite Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Private Parkflache) kann genutzt werden.

EWE Netz GmbH, 04.10.2021
- Hinweise auf Leitungen
= Abwagung: Erdgashochdruckleitung wird durch beidseitig 4 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht geschitzt. Weitere Leitungen werden nicht
beeintrachtigt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB nicht abgegeben.

Aufgrund der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und der Benachrichtigung von der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
folgenden Stellungnahmen abgegeben.

Landkreis Friesland, 10.05.2022
- Naturschutzfachliche Belange wurden ordnungsgemaf abgearbeitet.
= Abwaéagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
- Bedenken wegen nicht erfolgter Aussagen zur Oberflachenentwéasserung.
= Abwégung: Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht moglich; eine
Regenwasserrickhaltung ist erforderlich; es darf keine Einleitung in das
Wangermeer erfolgen. Einleitung in die Gottelser Leide nur gedrosselt zulassig.
Dies wird bei der weiteren Vorhabenplanung bertcksichtigt.
- Raumung Gottelser Leide muss mdglich sein
= Parkplatz kann zur Rd&umung freigehalten werden.
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O0OWV, 12.05.2022
- Hinweise auf Leitungen und zu Anforderungen bzgl. Trinkwasserversorgung, Umgang mit
Schmutz- und Regenwasser insbesondere im Bereich Gastronomie
= Abwégung: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

IHK, 19.05.2022
- Anregung, keine Verkaufsflachenbeschrankung, sondern Betriebstyp festzusetzen.
= Abwaéagung: Die Verkaufsflachenbeschrankung erfolgt als Festsetzung der
zulassigen Art der baulichen Nutzung.
- Anregung, Ausschluss von Vergniigungsstéatten nicht extra festzusetzen.
= Abwaé&gung: Der Ausschluss wird zur Klarstellung beibehalten.

EWE Netz GmbH, 14.04.2022
- Hinweise auf Leitungen
= Abwégung: Erdgashochdruckleitung wird durch beidseitig 4 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht geschitzt. Weitere Leitungen werden nicht
beeintrachtigt.

Abwagung der gepriiften Planungsalternativen

Planungsalternativen mit deutlich weniger | Planerische Abwagung
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Verzicht auf die Freizeitnutzung mit | Ziel um das Wangermeer ist eine touristische
Oberflachenversiegelungen, die aufgrund der | Entwicklung. Touristische Nutzungen sollen
bestehenden Festsetzung mdglich ist und Erhalt | gefordert werden, so dass die als Anderung
der der vorhandenen nicht versiegelten | geplante Fremdenbeherbergung an dieser
Freizeitfltache als  Grinflache als  Schilf- | Stelle als sinnvoll erachtet wird. Der Verlust des
Landrdhricht geschitzten Biotops wird 1:1 an anderer Stelle
wiederhergestellt.

Daten der Beschlussfassung/Rechtskraft
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1/20 in seiner Sitzung
am ..., als Satzung beschlossen.




