Gemeinde Wangerland
Bebauungsplan Nr. 1/20
,Wangermeer Ost*

1. Anderung

Abwagungsempfehlungen zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Behodrden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich dahingehend gedulRert, dass sie keine Bedenken gegen
die Planung vorbringen:

Avacon Netz GmbH, Salzgitter, 04.10.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick, 14.10.2021

Feuerwehr Wangerland, Wangerland, 02.10.2021

Landesjagerschaft Niedersachsen e.V., Hannover, 13.10.2021

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr, Aurich, 07.10.2021
TenneT TSO GmbH, Lehrte, 01.10.2021

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Hannover, 12.10.2021

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Siehe nachfolgende Seiten.
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Gemeinde Wangerland, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/20
friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Behérden und sonst. Trager 6ffentl. Belange

| Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

Landkreis Friesland, 25.10.2021

»ZU der 0. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:

untere Naturschutzbehérde:

Die im Punkt B.5 - Natur und Landschaft — der Begriindung beschriebenen Auf-
gabenbereiche § 30 Biotop und Artenschutz sind im weiteren Verfahren abzuar-
beiten.

untere Wasserbehorde:

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlicksichtigen.
Durch die Festsetzung des B-Plans werden die Voraussetzungen fur Flachen-
versiegelungen geschaffen, welche zu einer Erhéhung des anstehenden Ober-
flachenwassers fuhren. Es ist ein Oberflichenentwésserungskonzept zu erstel-
len.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden unterschiedliche Angaben zur
Niederschlagswasserbeseitigung gemacht. Zum einen soll das Niederschlags-
wasser versickert werden. Bei gefassten Niederschlagswasser ist nachzuweisen,
dass die Versickerung mdoglich ist.*

Zum anderen soll das Niederschlagswasser gedrosselt in eine Vorflut geleitet
werden. Eine entsprechende Flache zur Rickhaltung ist in der Planzeichnung
vorzusehen.

*Nachweis der Versickerungsfahigkeit: Bodengutachten fir den Bereich der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung wird erganzt. Der
Verlust des nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotops ,Schilf-Landréhricht® und
die damit verbundenen potentiellen Beeintrachtigungen der Fauna werden im
Verhéltnis 1:1 ausgeglichen; die zusatzliche Oberflachenversiegelung wird im
Verhéltnis 1:0,5 ausgeglichen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem an ein
Nebengewasser des Wangermeers angrenzendem Flurstiick nordlich des Ande-
rungsbereichs hergestellt. Dieser Flurstiicksteil wird seitens der Gemeinde Wan-
gerland zur Durchfihrung von Kompensationsmal3hahmen zur Verfigung ge-
stellt (Kompensationsflachenpool). Die Belange des Artenschutzes werden inso-
fern bertcksichtigt, als das wahrend der Amphibienlaich- und Vogelbrutzeit zwi-
schen dem 15.02. und dem 15.07. auf Veranderungen oder anderweitige Beein-
trachtigungen des Schilf-Landrohrichts verzichtet wird, um das Eintreten von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tatbesténden zu vermeiden.

Das Niederschlagswasser soll mdglichst in dem Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht werden. Zum Satzungsbeschluss wird von den Vorhabentragern ein Ober-
flachenentwéasserungskonzept vorgelegt. Die Begriindung wird korrigiert.
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Gemeinde Wangerland, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/20
friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Behérden und sonst. Trager 6ffentl. Belange

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

Landkreis Friesland, 25.10.2021

Versickerungsanlage/n (aus dem Bodengutachten missen die Durchlassigkeit
(kf-Wert) und der mittlere héchste Grundwasserflurabstand hervorgehen. AulZer-
dem ist vom Gutachter abschliel3end eine Aussage zur Versickerungsfahigkeit
im Bereich der Versickerungsanlage zu treffen).

Aus Sicht der unteren Abfallbehérde, der unteren Immissionsschutzbehérde und
der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fachbereich StralRenverkehr:
Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die erforderlichen Sichtfelder im au3erhalb des Bebauungsplan liegenden —aber
fur die ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen- Einmundungsbereiches
Grimmenser Strale/Landesstraf3e 809 bitte ich freizuhalten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Grimmenser Stral3e; bereits
vorsorglich weise ich darauf hin, dass ich aufgrund der Planung evtl. gewiinschte
Verkehrsbeschrankungen ausschliel3e.

Der Einmundungsbereich Grimmenser Strafle/ Landesstraf3e 809 ist nicht Be-
standteil der vorliegenden Planung. Ausreichende Sichtdreiecke zur Landes-
straf3e sind zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Stadtebaurecht:
Anmerkungen aus stadtebaulicher Sicht zum B-Plan 1-20 ,Wangermeer-Ost®, 1.
Anderung

1) In der Ubersicht sollte der Anderungsbereich im B-Plan 1/20 abgebildet
sein, da die (duBeren) Geltungsbereiche nicht deckungsgleich sind; es
fehlt hier eine Darstellung der Wasserlinie. Damit wirde deutlich, dass
die Uberbaubare Grundstiicksflache nicht nur 5,0 m Abstand zur Was-
serlinie halt, sondern 10 m, da der Geltungsbereich der 1. Anderung be-
reits vor der Wasserlinie (Geltungsbereich B-Plan 1/20) endet.

2) ,Ziel der Planung ist neben den bestehenden sportlichen Aktivitadten
auch eine Fremdenbeherbergung zu ermdglichen, wobei ein Vorhaben
fur ein Angebot fur Erholungsurlaub in Verbindung mit einer Auswahl an

In der Ubersicht wird zur besseren Lesbarkeit lediglich die vorliegende Ande-
rungsplanung dargestellt. In der Planzeichnung wird zur Klarstellung sowohl der
Abstand des Geltungsbereiches zur Wasserlinie mit 5 m bemalf3t als auch die
Grenze des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. I/20 in grau hinzugefugt.
Daruber hinaus kann das Plangebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/20
in der Abbildung auf Seite 7 der Begriinung eingesehen werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der vorgeschlagene stadtebauliche Entwurf,
der der Begriindung beigefiigt wird, sieht eine lockere Bebauung fir die Entwick-
lung von Ubernachtungsmdglichkeiten und einem Freizeitangebot vor. Eine GRZ
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Gemeinde Wangerland, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/20
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Landkreis Friesland, 25.10.2021

Sport- und Freizeitaktivitaten Ausléser der Planung ist. Da die Nach-
frage nach Ubernachtungsmoglichkeiten in den touristischen Gebieten
steigt, mdchte die Gemeinde hier eine Flache ausweisen, um dieses An-
gebot erweitern zu kénnen.“ In Anbetracht des landlich-dérflichen Cha-
rakters sollte eine in MaR3 baulicher Nutzung angepasste Bebauung er-
folgen, um sich hier einzufigen und nicht als Fremdkdrper zu wirken.
Die jetzigen Festsetzungen mit einer GH von 10,0 m und einer GRZ von
0,4 ermdglichen mehrere 50 m lange Gebaudekomplexe mit 3 Vollge-
schossen! Derartige ,Bettenburgen® wirden das Landschaftsbild um
das Wangermeer deutlich beeintrachtigen. Es wird empfohlen, die zu-
lassige Geschossanzahl und auch die max. Grundflache je Gebaude zu
begrenzen und ggfs. sogar im Rahmen ortlicher Gestaltungsvorschriften
auch Vorgaben zur Traufhdhe und/oder der Dachgestaltung mit aufzu-
nehmen (Staffelgeschossbauten und Stadtvillen préagen hier nicht die
vorherrschende Bauweise).
3) Inder Art baulichen Nutzung als SO ,Fremdenbeherbergung® sind unter
anderem als zuldssig festgesetzt: ,je Betrieb max. eine Wohnung fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter. Die ,und-Aufzadhlung® lasst den Schluss zu, dass fir jede
der Gruppen eine Wohnung zulassig ist, also je Betrieb 3 Wohnungen.
Insofern ist diese Festsetzung nicht eindeutig formuliert. Es wird emp-
fohlen, die Aufzahlung in eine ,oder-Aufzdhlung“ zu andern, also je Be-
trieb nur 1 Wohnung.
Wozu dient die Festsetzung der Stellplatzflache, wenn die notwendigen
Stellplatze innerhalb des Sondergebietes (gleich der Uberbaubaren
Grundstiicksflache) zulassig sind? Andernfalls musste definiert werden,
dass die notwendigen Einstellplatze ausschlie3lich auf der dafiir vorge-
sehenen Stellplatzflache errichtet werden dirfen; Ausnahmen fiir behin-
derten-gerechte Stellplatze bzw. Kurzzeitplatze zum Ein-/Ausladen an
den Gebauden bieten sich hier an.

4)

5) Regelung der Zufahrt: im Planentwurf ist eine Zufahrt eingetragen, aber
planerisch nicht festgesetzt; bei Bedarf, z.B. Grundsticksteilungen,

von 0,4 entspricht dem Orientierungswert von Wohngebieten und soll hier insbe-
sondere aufgrund der geplanten Nutzungen und der Anordnung der Gebé&ude
weiterhin festgesetzt werden. Um die Geb&aude in ihrer Kubatur zu beschranken,
sollen nun Festsetzungen zur Geschossigkeit sowie zur Gebaudehéhe- und
lange getroffen werden. Es werden daher maximal ein Vollgeschoss zulassig und
eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von maximal 35 m festgesetzt.
Weiterhin werden im nordwestlichen Bereich Geb&udehdhen von max. 6 m fest-
gesetzt, um einem Empfangsgebaude und einer moglichen Erweiterung ausrei-
chend Entwicklungsmdoglichkeiten zu geben. In den lbrigen Bereichen werden
Gebaudehshen von max. 5 m fir Ubernachtungsmdglichkeiten und andere Nut-
zungen, wie z.B. ein Hofladen, zulassig. Eine max. Grundflache je Gebaude ware
bei der zu erwartenden ggf. sehr kleinteiligen und heterogenen Gebaudestruktur
nicht zielfihrend. Zur Einhaltung und Absicherung eines angemessenen bauli-
chen Rahmens wird neben den Regelungen im Bebauungsplan zuséatzlich ein
stadtebaulicher Vertrag mit der Gemeinde geschlossen.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung entsprechend geandert.

Der Anregung wird gefolgt. Zur Sicherung von Stellplatzen fur die geplanten Nut-
zungen wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Ein
Parkplatz ist an dieser Stelle auch in dem 2011 erstellten Entwicklungskonzept
der Gemeinde fir die Flachen um das Wangermeer vorgesehen. Das Sonderge-
biet ist in dem vorgeschlagenen Konzept fiir das Plangebiet vorwiegend autofrei
vorgesehen, so dass die Festsetzung Nr. 1 Abs. 2 so geandert wird, dass inner-
halb des Sondergebietes Stellplatze und Garagen nur fur Betriebsleiter, Behin-
derte und Kurzzeitparken zulassig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um das Sondergebiet lediglich tiber
eine Zufahrt zu erschlie3en, wird fur die Gbrigen Bereiche entlang der Grimmen-
ser StralRe ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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Landkreis Friesland, 25.10.2021

kénnten so weitere Zufahrten (Briicke/Dammstelle) im Rahmen notwen-
diger ErschlieBungen erfolgen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Regionalpla-
nung:

Aus Sicht der Raumordnung und Regionalplanung kénnen folgende Punkte ge-
nannt werden:

- Fehlen der gesamtraumlichen Betrachtungsweise: Grundsatzlich ist eine
touristische Nutzung des Wangermeeres inkl. Uferbereichen mit dem
RROP 2020 und den Zielen der Raumordnung vereinbar. Im RROP 2020
wird das Wangermeer als Vorranggebiet Tourismusschwerpunkt darge-
stellt. Daran angrenzend fugend sich im Uferbereich die Vorbehaltsge-
biete fur landschaftsbezogene Erholung und Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft an. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei den Unter-
lagen zum Vorentwurf Begriindung nur bedingt ein gesamtrdumliches
und strategisches Leitbild sowie eine konzeptionelle Entwicklung des
Vorranggebietes Tourismusschwerpunkt eingegangen sind. Eine Ab-
stimmung — und ggf. sinnvolle Ergdnzung — zu den anderen aktuellen
Projekten rund um das Wangermeer (z.B. Wangermeer Ost Hausboote,
West, Dorf Wangerland, Insel Wangermeer) — ware winschenswert. Nur
so kénnen die aufgebauten touristischen aber auch daseinsvorsorgebe-
zogenen Strukturen erhalten und gestarkt werden.

Zur Entwicklung des Wangermeers wurde bereits 2011 eine Konzeptskizze er-
stellt, in der verschiedene touristische Nutzungen um das Wangermeer angeord-
net wurden. Auf Grundlage dieses vom Rat beschlossenen Konzeptes wurden
bisher alle Planungen am Wangermeer entwickelt und umgesetzt. Auch am Ostu-
fer sind freizeitorientierte und touristische Nutzungen vorgesehen und nérdlich
des Plangebietes wurde bereits eine Ful3ballgolf- und Blokartanlage errichtet. Fir
die Géste der geplanten Nutzung besteht die Mdglichkeit, die nérdlichen Freizeit-
angebote zu nutzen, und fur die Géaste der ndrdlichen Freizeitanlage besteht zu-
kinftig die Moglichkeit in dem Plangebiet zu Gibernachten. Die Gemeinde sieht
daher durch die vorliegende Planung eine sinnvolle Ergdnzung des touristischen
Angebotes. Die Planung wird Bestandteil der bereits bestehenden gesamtraum-
lichen Entwicklung am Wangermeer.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Brand- u. Denk-

malschutz:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Bauaufsicht:

Es bestehen keine Bedenken.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.11.2021




Gemeinde Wangerland, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/20
friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Behérden und sonst. Trager 6ffentl. Belange

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

Pl Wilhelmshaven/ Friesland, 05.10.2021

,gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen von hier aus
keine Bedenken. Es wird jedoch angeregt, die verkehrliche ErschlieBung Uber
die Grimmenser StralRe zu verbessern. Bei Beibehaltung der Strafl3e in dem bis-
herigen Zustand (relativ schmal, ohne Geh- und Radweg) ist zu erwarten, dass
es bei der geplanten und erwiinschten Zunahme des Verkehrs (Géaste der Beher-
bergungsbetriebe, Besucher der Freizeiteinrichtungen ndrdliche des Plangebiet,
LKW-Liefer- und Entsorgungsverkehr) ohne Veranderung der verkehrlichen Er-
reichbarkeit zu Konflikten kommen wird.”

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, 26.10.2021

Zur Entwicklung des Wangermeers wurde bereits 2011 eine Konzeptskizze er-
stellt, in der touristische Nutzungen auch 6stlich des Wangermeers vorgesehen
sind. Innerhalb des Plangebietes wird ein Parkplatz dargestellt, der durch die vor-
liegende Planung etwa an gleicher Stelle als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Private Parkflache” festgesetzt wird und der geplanten Beherber-
gung im Gebiet dienen sollen. Die Erschlielung Uber die Grimmenser Stral3e
bleibt hierbei unvermeidbar. Radfahrer und Ful3ganger kdnnen den westlich des
Plangebietes angelegten Rundweg um das Wangermeer nutzen und sind daher
nicht zwingend auf die Nutzung der Grimmenser Stral3e angewiesen. Um entge-
genkommenden Verkehr Ausweichmoglichkeiten zu verschaffen, wurde die
Stral3e bereits um Einbuchtungen erweitert. Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs
werden hinsichtlich der Grimmenser StralRe Regelungen in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentragern getroffen.

»in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vor-
haben folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe dazu verlaufen erdverlegte
Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten.
Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genann-
ten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungs-
mafnahmen eingeleitet werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die durch das Plangebiet verlau-
fene Gashochdruckleitung wird durch ein beidseitig 4 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht geschiitzt und von Bebauung freigehalten. Im Bereich des Park-
platzes ist lediglich eine Versiegelung zuléssig, so dass vorhandene Leitungen
durch die vorliegende Planung nicht beschadigt werden.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
(nicht  angege- | EWE AG Energetische (nicht  angege-
ben) oder nicht-ener- | ben)
getische Leitung
HD_PN84 EWE Netz GmbH | Gashochdruck- betriebsbereit/ in
leitung Betrieb
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, 26.10.2021

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gltigen
Fassungen erfolgen. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen
zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-

gen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
11.10.2021

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wurde nach der
Kleientnahme neu aufgeschuittet. Zum Satzungsbeschluss wird ein Oberflachen-
entwésserungskonzept vorgelegt.

,FUr die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewer-
tet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Luftbildauswertung wurde in
Auftrag gegeben.
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
11.10.2021

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Ein-
fuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi ent-
sprechen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustan-
digkeit berticksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitser-
leichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.”

IHK, 29.10.2021

»die Gemeinde Wangerland beabsichtigt mit der oben genannten Bauleitplanung,
die Errichtung eines Beherbergungsbetriebes am Ostufer des Wangermeeres
abzusichern. Wir begrii3en, dass die Gemeinde Wangerland den Tourismus wei-
ter fordern mdchte. Es sollte planungsrechtlich sichergestellt werden, dass im
Einzelhandelsangebot ausschlie3lich nahversorgungsrelevante Sortimente gem.
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Wangerland verkauft werden
dirfen.”

Deutsche Telekom Technik GmbH, 04.10.2021

Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird dahingehend geandert, dass nur Einzelhan-
del mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten laut Sortimentsliste Wangerland
mit einer Verkaufsflache von maximal 50 m2 zul&ssig ist. Die Sortimentsliste von
2016, basierend auf dem Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Wangerland,
wird beigefigt.

wielen Dank fir lhre Anfrage. Gegen den Bebauungsplanes Nr. /20 "Wanger-
meer-Ost" bei Gottels haben wir keine Einwande da unsere benachbarte Richt-
funkstrecke ausreichend Sicherheitsabstand hat.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindun-
gen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfi-

gung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ericsson Services GmbH &auRRert
in ihrer Stellungnahme vom 06.10.2021 keine Bedenken.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 04.10.2021

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen
des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese An-
frage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com*

Sielacht Wangerland, 01.10.2021

»ZUr oben bezeichneten Bauleitplanung verweisen wir auf die Stellungnahme der
Sielacht Wangerland vom 23.01.2017.°

Angefugte Stellungnahme vom 23.01.2017:

»im vorbezeichneten Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung Nr. 128
,Gottelser Leide", welches aufgrund des Niedersachsischen Wassergesetzes
durch die Sielacht Wangerland unterhalten wird.

Zur Durchfiihrung der Gewasserunterhaltung hat die die Sielacht Wangerland auf
Grundlage des Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig der Ge-
wasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstreifen (gemessen von der
oberen Béschungskante der Gewdasser) ausgewiesen. Die RAumuferstreifen sind
gemal der Satzung nur so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewas-
ser nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Raumuferstreifen von allen die
Durchfahrt der Rdumgeréte behindernden Einrichtungen und Anlagen, insbeson-
dere bauliche Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen in der R&au-
muferzone sind nur mit Genehmigung des Verbandes zulassig.

In der weiteren Bauleitplanung sind die entsprechenden Satzungsbestimmungen
des Verbandes zu berticksichtigen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planzeichnung darge-
stellt. Die Satzungsbestimmungen des Verbandes sind zu beriicksichtigen.

Ostlich des Gewassers ergibt sich keine Anderung der Bestandssituation. West-
lich des Gewassers kénnen sowohl die geplante 11 m breite Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache” als auch die Bereiche nérdlich
und sudlichen davon entlang des Gewassers fir eine Raumung genutzt werden.
Die Flachen werden von einer Bebauung freigehalten und Anpflanzungen von
Gehdlzen sind bisher nicht vorgesehen.
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Ericsson Services GmbH, 06.10.2021

,bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson be-
zlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Bitte
beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.*

EWE Netz GmbH, 04.10.2021

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Telekom Technik GmbH aulRert
in ihrer Stellungnahme vom 06.10.2021 keine Bedenken.

»vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem
Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fiur die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungs-
leitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Vorhabentra-
ger bei der Ausbauplanung zu beachten. Die durch das Plangebiet verlaufene
Gashochdruckleitung wird durch ein beidseitig 4 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht geschitzt und von Bebauung freigehalten. Im Bereich des Parkplat-
zes ist lediglich eine Versiegelung zulassig, so dass vorhandene Leitungen durch
die vorliegende Planung nicht beschadigt werden.
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EWE Netz GmbH, 04.10.2021

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-

bringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frih-
zeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirt-
schaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich tiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens
zu Veranderungen im zu berucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiih-
ren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser moder-
nes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informie-
ren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-

netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch
unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-1345."
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Beteiligung der Offentlichkeit

Einwender 1, 06.10.2021

,den Bekanntmachungen der Gemeinde Wangerland entnehme ich die geplante
Errichtung eines Beherbergungsbetriebes.

Im Bericht findet sich auf Seite 6 die Feststellung, dass fur die geplante Nutzung
ausreichender Parkraum vorgesehen ist. Bei einer dargestellten Lédnge von etwa
77,00m ergeben sich bei einer Breite von 2,50m / Parkplatz etwa 30 Stellplatze.
Unter B3 -Verkehr Seite 10 — folgt der Hinweis, dass weitere Stellplatze inner-
halb des Plangebietes mdglich sind.

Die Aussage ,die Grimmenser Stral3e ist relativ schmal ausgebaut” ist schwam-
mig, sie ist einspurig und wird von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt
genutzt. Die Aussage ,dartber hinaus verkehren hier kaum PKW* ist falsch.

Fazit: durch die geplante Nutzung wird das Gefahrdungspotential fir alle Ver-
kehrsteilnehmer steigen, zumal Gaste den Begegnungsverkehr mit LKW und
landw. Maschinen in der Regel unterschéatzen.

B6 Infrastruktur birgt die eigentliche Brisanz der geplanten BaumalRnahme.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Trinkwasser und Telekommunikation ist schon
zum derzeitigen Zeitpunkt unbefriedigend.

Der Wasserdruck in der TW Leitung wird in den, dem Plangebiet folgenden,
Wohneinheiten weiter absinken. Schon jetzt ist dort die Versorgung mit Losch-
wasser nicht gewahrleistet. (Das zeigte eindrucksvoll der Brand am Mullberg vor
einigen Jahren).

Die Stromversorgung ist aktuell bereits bei Ausfall der Windkraft starken Schwan-
kungen unterworfen. Dieser Effekt wird sich durch das Abschalten von 5 Ver-
bundkraftwerken im Nordwesten erhhen - so geht Uniper in WHV noch dieses
Jahr vom Netz. Die Leistung der Hausanschliisse wurden von 3 x 63A auf 3 x
42A reduziert, eine weitere Absenkung auf 3 x 35A ist absehbar. Werden noch

Die vorliegende Planung ist Teil der touristischen Gesamtentwicklung um das
Wangermeer. Fir das Plangebiet wurde ein stadtebaulicher Entwurf vorgeschla-
gen, der die Schaffung von Ubernachtungsmdglichkeiten in Verbindung mit Frei-
zeitaktivitdten beinhaltet. Der stéadtebauliche Entwurf wurde in Abstimmung mit
der Gemeinde erstellt und wird der Begriindung beigefuigt. Dartiber hinaus wird
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der nicht Teil des Bebauungsplanes ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Sondergebietes ist
insgesamt eine Versiegelung von 4.753 m?2 zulassig. Dies beinhaltet neben
Haupt- und Nebengebauden auch die Herstellung von Stellplatzen, die dem Be-
darf entsprechend hergestellt werden kénnen. In dem vorgeschlagenen stadte-
baulichen Entwurf ist das Sondergebiet tiberwiegend autofrei geplant und es sind
lediglich Stellplatze etwa fur die An- und Ablieferung vorgesehen, um die zur Ver-
fligung stehende Flache maglichst fiir Ubernachtungs- und Freizeitmdglichkeiten
nutzen zu kdnnen. Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Pri-
vate Parkflache® sind ca. 24 Parkplatze vorgesehen, wobei die Zuwegung zum
Sondergebiet sowie der Bereich der vorhandenen Gasleitung freigehalten wer-
den sollte. Die Die ErschlieBung Uber die Grimmenser Stral3e bleibt hierbei un-
vermeidbar. Die Stral3e ist relativ schmal ausgebaut und es gibt keinen Ful3- und
Radweg. Der Fu3- und Radverkehr kann zukinftig Uber den geplanten Rundweg
der Gemeinde in den Uferbereichen des Wangermeers gefiihrt werden. Um ent-
gegenkommenden Verkehr Ausweichmdglichkeiten zu verschaffen, wurde die
StralRe bereits um Einbuchtungen erweitert. Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs
werden hinsichtlich der Grimmenser Stralle Regelungen in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentragern getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ver- bzw. Entsorgung des
Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen sowie
Schmutzwasser und Loschwasser ist von den Vorhabentragern im weiteren Ver-
fahren auf eigene Kosten abzustimmen. Es sind Stellungnahmen von verschie-
denen Leitungstragern eingegangen, deren Hinweise bei der Ausbauplanung zu
beachten sind.
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Einwender 1, 06.10.2021

weitere Wohneinheiten wie geplant dem Strang Grimmenser Strasse vorgeschal-
tet, ist das Kolabieren der Versorgung in den nachfolgenden Einheiten absehbar.

Die Telekommunikation entspricht bereits jetzt nicht dem Stand der Technik. Die
Versorgung uber die alten Kupferkabel gepaart mit 4G Unterstiitzung ergeben
derzeit 6,0Mbit/s. In den Hauptferienzeiten sinkt die Verfigbarkeit auf unter
2,0Mbit/s. Ein zielgerichtetes Arbeiten ist dann nicht mehr méglich. Zum Ver-
gleich: in Gottels sind es 16 Mbit/s. Die zusatzliche Nutzung der Leitungstrasse
durch — geschatzt 30 Wohneinheiten plus Betriebsleiterwohnung -— stellt fir
mich ohne eine Aufwertung der Trasse eine starke Einschrankung beruflicher
Aktivitaten dar.

Ich erwarte vor der Umsetzung der geplanten Baumalnahme eine verbindliche

Aussage der Gemeinde wie diesen technisch absehbaren Entwicklungen entge-
gengewirkt werden soll.”

Einwender 2, 24.10.2021

,die Initiatorin fiir die Anderung des Bebauungsplans, Frau Schoppmann, hat auf
dem Grundstuicksareal eine Anlage fur Urlauber und Géste geplant. Angedacht
sind hier u.a. 5 kleine Doppel-Lodges (keine Bettenburg), Kreativ- und Fitness-
raume, Gastronomie und ein Hofladen.

Sie hat ausgefuhrt: "Es soll alles im tiberschaubaren Rahmen bleiben. Ich mdchte
es lieber klein und fein".

Jetzt sieht der B-Plan unter dem Begriff "Fremdenbeherbergung” auf der als SO-
Gebiet ausgewiesenen Flache von 7.922 gm - bei der GRZ 0,4 eine bebaubare
Flache von 3.169 gm vor - bei einer Gebaudehéhe von max. 10 m.

10 m Hohe - da sind 3-geschossige Gebaude moglich - auf 3.169 gm !!

Diese Festlegungen widersprechen den Ausfiihrungen unter A.3.2.3: "Das Land-
schaftsbild soll nicht beeintrachtigt werden".

Die vorliegende Planung ist Teil der touristischen Gesamtentwicklung um das
Wangermeer. Fur das Plangebiet wurde ein stadtebaulicher Entwurf vorgeschla-
gen, der die Schaffung von Ubernachtungsméglichkeiten in Verbindung mit Frei-
zeitaktivitdten beinhaltet. Der stéadtebauliche Entwurf wurde in Abstimmung mit
der Gemeinde erstellt und wird der Begriindung beigefiigt. Darliber hinaus wird
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der nicht Teil des Bebauungsplanes ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgeschlagene stadtebauli-
che Entwurf, der der Begriindung beigefugt wird, sieht eine lockere Bebauung fur
die Entwicklung von Ubernachtungsméglichkeiten und einem Freizeitangebot
vor. Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientierungswert von Wohngebieten und
soll hier insbesondere aufgrund der geplanten Nutzungen und der Anordnung der
Gebaude weiterhin festgesetzt werden. Um die Gebaude in ihrer Kubatur zu be-
schréanken, sollen nun Festsetzungen zur Geschossigkeit sowie zur Gebaude-
héhe- und lange getroffen werden. Es werden daher maximal ein Vollgeschoss
zulassig und eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von maximal 35
m festgesetzt. Weiterhin werden im nordwestlichen Bereich Gebaudehéhen von
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Einwender 2, 24.10.2021

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) aus 2020 ist dieses Gebiet
als grundsétzliches Vorbehaltsgebiet fur landschaftsbezogene Erholung sowie
fur Natur und Landschaft dargestellt. In dem Entwurf der B-Plan-Anderung heif3t
es: Aufgrund der bereits bestehenden Freizeithnutzungen im Norden und der Be-
schréankung der Gebaudehdhe fiigt sich die Planung in das Landschaftsbild ein.
Belange von Natur und Landschaft werden beriicksichtigt und fir vorhandene
Biotope entsprechender Ausgleich geschaffen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I-20 steht damit im Einklang mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
- dem widerspreche ich!

Die B-Plananderung schreibt nicht die von Frau Schoppmann vorgesehene Nut-
zung fest, sondern es wird sehr wohl eine ,Bettenburg“ ermdglicht, indem 3-ge-
schossige Hauser mit vielleicht je 6 Wohnungen (wie in Hooksiel in der Neckar-
stral3e) gebaut werden kénnen.

zu B.3 - Verkehr

Hier heil3t es:

Das Plangebiet wird Uber die Grimmenser Stral3e erschlossen. Die Stral3e ist re-
lativ schmal ausgebaut. Es gibt keinen Ful3- und Radweg. Die Grimmenser
Stral3e wird derzeit auch zur ErschlieBung der Freizeitaktivitaten nérdlich des
Plangebietes genutzt. Darlber hinaus verkehren hier kaum PKW.

Die Situation wird vollkommen verkannt. In den Jahren 2013 und 2014 - schon
vor Eréffnung der FuRRballgolfanlage wurde auf die unzureichende Verkehrser-
schlieBung hingewiesen (auch angemerkt durch den Landkreis). Auf der Grim-
menser Strale ist Gegenverkehr praktisch ausgeschlossen - schon wenn man
Radfahrern begegnet, muss der PKW auf die Berme fahren. Die Aussage: dar-
uber hinaus verkehren hier kaum PKW ist nicht zutreffend. Viele Urlauber fahren
durch Gottels und befahren die Grimmenser Stral3e - und Einheimische aus Min-
sen, Bassens, Horum, Horumersiel, etc.

Nicht erwahnt wird der Schwerlastverkehr durch Bauern und Lohnunternehmen
und Lieferfahrzeuge (z.B. "Puten aus Katzerfehn").

max. 6 m festgesetzt, um einem Empfangsgebaude und einer moglichen Erwei-
terung ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten zu geben. In den ubrigen Berei-
chen werden Gebaudehhen von max. 5 m fur Ubernachtungsmaglichkeiten und
andere Nutzungen, wie z.B. ein Hofladen, zuldssig. Eine max. Grundflache je
Gebdaude ware bei der zu erwartenden ggf. sehr kleinteiligen und heterogenen
Gebaudestruktur nicht zielfihrend. Zur Einhaltung und Absicherung eines ange-
messenen baulichen Rahmens wird neben den Regelungen im Bebauungsplan
zusétzlich ein stadtebaulicher Vertrag mit der Gemeinde geschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Entwicklung des Wanger-
meers wurde bereits 2011 eine Konzeptskizze erstellt, in der touristische Nutzun-
gen auch ostlich des Wangermeers vorgesehen sind. Innerhalb des Plangebietes
wird ein Parkplatz dargestellt, der durch die vorliegende Planung etwa an gleicher
Stelle als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache*
festgesetzt wird und der geplanten Beherbergung im Gebiet dienen sollen. Die
ErschlieBung Uber die Grimmenser Stral3e bleibt hierbei unvermeidbar. Radfah-
rer und FulRgénger kdnnen den westlich des Plangebietes angelegten Rundweg
um das Wangermeer nutzen und sind daher nicht zwingend auf die Nutzung der
Grimmenser StralRe angewiesen. Um entgegenkommenden Verkehr Ausweich-
moglichkeiten zu verschaffen, wurde die Stral3e bereits um Einbuchtungen er-
weitert. Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs werden hinsichtlich der Grimmenser
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Einwender 2, 24.10.2021 ‘

Im Ubrigen ist firr die Strae eine zulassige Gewichtbeschrankung der Fahrzeuge
bis 7,5 t festgelegt. Wie viele Ausnahmegenehmigungen hat die Gemeinde er-
teilt?”

Vorhabentragern getroffen.

StralRe Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und
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