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Landkreis Friesland "\ l. Festsetzungen des Bebauungsplanes Réumuferzone (gem. Satzung der Sielacht Wangerland) ) ,
55 ANERN In der 10 Meter breiten Raumuferzone, gemessen von der Béschungsoberkante des Gewassers Il. Ordnung, gelten die
99 N\ . Bestimmungen der Sielacht Wangerland. Gleiches gilt fur den 6,0 m breiten Raumuferstreifen an den Gewassern Ill. Ordnung.
52 2 \\ \ 1. Art der baulichen NUtzung Dieser Bereich ist von Hindernissen, insbesondere von baulichen Anlagen freizuhalten. Uber Ausnahmen entscheidet die Sielacht
o< \ Wangerland.
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M 1 . 1 000 \\ PRAAMBEL 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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\ Sondergebiet 4 "Parkplatz / WoMo-Platz" (TF 1.4) B e M, S O e pa r CHOLSCHER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. ll/43 "HOOKSIEL -
P A GEMEINDE WANGERLAND DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. GERRIETSHAUSEN" UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
A I11/43 "HOOKSIEL - GERRIETSHAUSEN", BESTEHEND AUS DER UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
\ PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
| 2. Mat der baulichen Nutzung L T E
B \ X . WANGERLAND, DEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG SOWIE DIE
N 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (TF 2) [ WESENTLICHEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELT-
l\ \ BEZOGENEN STELLUNGNAHMEN HABEN VOM 26.08.2021 BIS
\ GR: 28.09.2021 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
\ o max. Grundfléche als HéchstmaR (TF 2) AUSGELEGEN.
. 70 m?/Ferienhaus BURGERMEISTER (SIEGEL) WANGERLAND, DEN
\ ,
p[TF: 46 \\ TH: max. 3,50 m maximal zulassige Traufhéhe (TF 3) VERFAHRENSVERMERKE
1 4. N
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\ . . " . BURGERMEISTER
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WANGERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.10.2020 DIE
\\ 3B <o B AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 111/43 5. SATZUNGSBESCHLUSS
. bauweise augrenzen "HOOKSIEL - GERRIETSHAUSEN" BESCHLOSSEN. DER
\ ’ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB DER RAT DER GEMEINDE WANGERLAND HAT DEN .
47 \ AM 17.02.2021 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. BEBAUUNGSPLAN NR. 111/43 "HOOKSIEL - GERRIETSHAUSEN
\ 0 offene Bauweise NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND
ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
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\ Textliche Festsetzungen
\
- \ 1. Sondergebiete fiir die Erholung SO 1 - SO 4 gem. § 10 BauNVO
TF:. 4.2 \ 1.1. Sondergebiet Ferienhduser (SO 1 gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)
72 \ e Im Sondergebiet SO1 sind innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Bereiche bis zu 120 Ferienhduser mit einer Grundflache von
\ e bis zu 70 m? je Einheit (Chalets, Bungalows, Schlaffasser oder Lodges in Holzoptik) zuldssig. - .
\ ~ Alternativ kénnen bis zu 115 Ferienhduser mit einer max. zuléssigen Grundflache von 70 m? je Einheit und ein U be rsic hts p I an
\ - Betriebsleiterwohngeb&dude mit einer max. Grundfldche von 120 m? errichtet werden
\ - ! 9 - ; - )
P - Ferner sind ergédnzende Anlagen zur Erholung (Spielplatz, Sportflachen und untergeordnete Gebaude fiir Wellness, z. B. eine Vi X
7 P Sauna) zulassig. Die Funktionsgeb&ude durfen max. eine Grundflache von 70 m? je Einheit und insgesamt eine Grundflache von
So4 TF: 6 - ~ 210 m? nicht tiberschreiten.
: - ~
SO 3 1.2 Sondergebiet Reisemobile/Caravaning (SO 2 gem. § 10 Abs. 5 BauNVO) N
Ferienhof Innerhalb des SO 2 sind bis zu 80 Standpléatze fir Campingzwecke (Caravans und Reisemobile) sowie die erforderlichen - - - ) :
Zweckgebdude (Sanitar, Aufenthaltsraum etc.) zulassig. .. . . \1/
0.4 Die Standplatze missen eine Gréfe von mindestens 80 m? aufweisen. Raumlicher GeltunngerGICh A
’ 0 TF:4.4 Die gesamte Grundflache fur die Zweckgeb&dude wird auf max. 300 m? beschrankt. Die Gebaude sind in Holzoptik oder als Bebauungsplan Nr. 111/43 G
- Klinkerfassade auszufithren und dirfen je Gebaude eine Grundflache von 150 m? / Geb&ude nicht Uberschreiten. o
TH: max. 4,5 m - J . .
GH: max. 10,0 m 4 1.3 Sondergebiet Ferienhof (SO 3 gem. § 10 Abs. 2 BauNVO)
74 TF:1.3: 1.5 3.2 // Im Sondergebiet SO 3 Ferienhof sind bis zu 16 Ferienwohnungen sowie ergdnzende Angebote fiir die Animation (Spielscheune,
- T AT 7 Spielplatz, Streichelzoo, Erlebnislandwirtschaft mit Viehhaltung, Aufenthaltsraume) und Gebaude/Anlagen fur den Betrieb des
6 4.1,4.2 // - Reisemobilhafens (Rezeption, Sanitarbereich, Kiosk) zulassig.
Die Grundform der Hofstelle (Gulfhaus mit Wohntrakt und Wirtschaftsgebaude) ist im Fall eines Neu- / Ersatzbaus beizubehalten
und muss mindestens eine Grundfldche von 900 m? erreichen.
Im Falle eines Um- / Ersatzbaus missen sich die farbliche Gestaltung der Fassaden und der Dacheindeckung sowie die
Dachform am Bestand (rote Klinker- bzw. helle Backsteinfassade, rotes bzw. anthrazitfarbiges Sattel- oder Krippelwalmdach)
orientieren.
1.4. Sondergebiet Parkplatz; Womo-Platz (SO 4)
Innerhalb des SO 4 ist eine zentrale Stellplatzanlage fiir die gesamte Ferienanlage sowie bis zu 40 Kurzzeit-Stellplatze fur
WOMO's (max. 3 Nachte) zulassig. Die Standplatze fur Reisemobile miissen mindestens eine GroRe von 60 m? aufweisen.
Sofern die zentrale Stellplatzanlage noch nicht fiur die Bungalowsiedlung genutzt wird, kdnnen diese Parkplatze auch als
Kurzzeitstellplatze fir Reisemobile genutzt werden.; die Standzeit wird auf max. 3 Nachte beschrankt.
1.5 Vermietung von Fahrradern und Sportgeraten im SO 3 und SO 4
Innerhalb der Sondergebiete SO 3 und SO4 sind untergeordnete Geb&aude bzw. Untersténde fiir die Vermietung von Radern,
Stand Up Paddel- Brettern, Tretcars sowie Anlagen fur die E-Mobilitat zulassig.
2. Grundflache gem. § 16 Ab. 2 Nr. 1 BauNVO
Innerhalb des SO 1 ist eine maximale Grundfldche von 70 m?/Ferienhaus und ein Betriebsleiterwohnhaus mit 120 m? Grundflache
zzgl. der Nebenanlagen (Weg, Stellplatze und Terrassen) zulassig.
Durch die Ferienhduser, ggfs. das Betriebsleiterwohngebdude und die Funktionsgebaude darf die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,2 nicht Gberschritten werden. Fur Nebenanlagen (Wege, Terrassen etc.) gilt die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO.
3. Gebéaude- und Traufhohe gem. § 18 BauNVO
3.1. Im SO 1 (Ferienhduser/Bungalow, Betriebsleiterwohngebaude und Funktionsgeb&ude) und im SO 2 darf die Gebdudehdhe
baulicher Anlagen 6,0 m nicht tberschreiten. Die Traufhéhe fiir alle baulichen Anlagen wird auf max. 3,50 m begrenzt. Als
Bezugspunkt gilt die anstehende durchschnittliche Gelandehéhe im SO 1; diese wird mit 1,20 m U. NN festgesetzt.
3.2. Im SO 3 (Ferienhof) darf die Gebdudehdhe 10,0 m und die Traufhéhe 2,5 m nicht unter- bzw. 4,5 m nicht Gberschreiten. Als
Bezugspunkt im SO 3 wird eine Geldndehdhe von 1,50 m U. NN festgelegt.
4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern bzw. Erhaltung von Baumen
4.1 Anpflanzflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind Strauchhecken (Hainbuche oder Liguster) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Als Pflanzware sind Straucher oder Heister mit mindestens 1,0 m Héhe zu verwenden.
H H H 4.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
I nwelse Im Umfeld der Hofstelle (Hofgraft) werden Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung der bestehenden
Vegetationsstrukturen und Gewdasser (Graben) festgesetzt. Die vorhandenen Baume (Erlen, Eschen, Ahorn und Eichen) sind
1. Baunutzungsverordnung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgénge sind durch gleiche Baumarten zu ersetzen. -
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch G d W I d
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. 4.3 Begriinung von Stellpldtzen in SO 2 und SO 4 e m e I n e a n ge r a n
Zur Auflockerung und internen Begriinung der Stellplatze fir Wohnmobile im SO 2 sind jeweils nach fiinf Stellplatzen seitliche . .
2. Bodenfunde und archiologischer Denkmalschutz Hecken (Liguster-/Hainbuchenhecke, Strandgraser) vorzusehen.Im SO 4 sind jeweils nach 8 Standplétzen (Reisemobile /Pkw) La n d k re Is F rl es Ia n d
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: seitliche Anpflanzungen (Strandgréser, Hecken etc.) vorzusehen.
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen 4.4 Pflanzbindung/Alllee gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zusténdigen unteren Denkmalschutz- Beidseitig der privaten Erschliessungsstrale (Hozufahrt) ist eine Allee aus Eberesche oder Linden anzulegen und dauerhaft zu B b I N I I II43
behorde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.: 04461/919-0) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir unterhalten. Der Planzabstand wird auf 15,0 m festgelegt. e a u u n g S p a n r-
Denkmalpflege Referat Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg Tel. 0441/205 766-15 . .
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und 4.5 Bliih-/Blumenwiesen " H oo ks Ie I - G e rrl ets h a u Se n n
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. Die festgesetzten privaten Griinflichen sind als extensive Bliih- und Blumenwiesen anzuséen und dauerhaft zu unterhalten. Diese
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- Grunflachen dirfen nur zweimal im Jahr, ab Juli gemaht werden.
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
4.6 Extensive Griinflaiche/Raumuferstreifen
3. Altablagerungen Die als private Griinflachen festgesetzten Raumuferstreifen sind als extensive Blih-/Blumenwiesen anzulegen und dauerhaft zu
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der unteren unterhalten. Diese dirfen nur zweimal pro Jahr, ab Juli gemaht werden.
Bodenschutzbehérde (Landkreis Friesland) zu melden. =
5. Beschrinkung der Verkehre Vo rbe reltu ng des
4. Kampfmittelfunde Die festgesetzte private Erschliessungsstrae mit Anbindung an die LandessstraRRe (L 810) darf im Sinne der Bestandserhaltung
Fur den Planungsbereich wurde durch den Kampmittelbeseitigungsdienst eine Luftbildauswertung vorgenommen. von den Eigentiimern, Betreibern und Bewohnern der Hofstelle als PKW-Zufahrt sowie von landwirtschaftlichen Verkehren genutzt Satzu n gs beSCh I usses .
Gem. Schreiben und Ergebniskarte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 13.01.2021 ergeben sich diesbeziglich keine werden. Herbert Weydringer
weiteren Handlungsbedarfe. . LindenstralRe 39
6. Geh-/Fahr- und Leitungsrecht HWP’ s ; M " 1 " 1 " 000 26345 Bockhorn
5. Klimaschutz Zur Sicherung und fir die Unterhaltung der SW- Druckleitung wird ein 5,0 m breites Geh-.Fahr-u. Leitungsrecht zugunsten der . an Nesl [ [ Telefon: 04453-489 492
Zur bestméglichen Ausnutzung méglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Geb&udestellung in siidliche bzw. Gemeinde und des Entsorgungsunternehmens festgesetzt. Dieser Bereich ist zum Zwecke der Unterhaltung jederzeit zugénglich AN Mobil: 01520-899 0 998
stdwestliche Lagen sowie der entsprechenden First- / Dachrichtung empfehlenswert. zu halten und darf nicht durch Gebaude lberbaut oder mit Gehdlzen und Strauchern bepflanzt werden. 1 1 . 1 1 2021 hwplan.bockhorn@ewe.net
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