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| . ‘ ‘ A. Planungsrechtliche Festsetzungen _ A : {
| | * Planzeichen (PlanzVo 90) ‘ ’ | ' <
|

!

|

Flursticke der Ausgleichs- und Ersatzmafinghme 1 o ‘ 1' GeltunQSbereiCh ' - o .
: ' : (§ 9 Abs. 7 BauGB) teiligung der fiir die Raumordnung und Landesplanung

) zustdndigen Behorde

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Verkehrsflachen besonderer Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die

|
Die fur Raumordnung und Landespla zustandige Behorde ist gem. § 246 a Abs. 1 :L Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der

| Zweckbestimmung A .
] Grenze des raum)llchen Geltungsbereiches S. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. ,‘ Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.
..‘.- | 7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den 2. Art und MaB der baulichen Nutzung - Oldenburg, den ...........ococevvecerreermenrrnenne | S HORENKITCREN, Q8N ........vvoeviiicirreiiiicns oo

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, Kurklinik ' )
(§ 11 BauNVO) Offentliche Auslegung

Das Sondergebiet dient der Unterbringung der zentralen . . . -
? g Der Rat/VVerwaltungsausschull der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am

Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(Blirgermeister)

Uberschwemmungsgebiet /Speicherpolder

P ggllﬁ?cir;Trﬁaf;g:ﬂ:gE:ﬂ;:?uer:ggrzkhmk' aulassig sind 17.02.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugestimmt und Mangel der Abwégung
1. Verwaltung, Pflege-, Behandlungs-, Versorgungsbereich, die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschliossen. Ort und Dauer der ) . sngel
Parkplatz mit Baulast 2. Freizeit. und Beschftigungsbereich, dffentlichen Auslegung wurden am 22.03.1997 ortsablich bekannt gemacht. Der Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des B?bauungsplérés sind Mange
fir 120 Einstellpldtze 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 4 V\}oﬁ,?l?:g;’:,”;ri’;?;’;hts_, Bereitschaftspersonen Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriinung haben vom 02.04.1997 bis | der Abwagung nicht geltend gemacht worden. (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und ! und fiir die Betriebsleitung, f '

Gem.St. Joost

Flur3 zur Entwicklung von Natur und Landschaft 7 Neoenaiagen gem. § 14 Abs. 1 1.2 BaulVo Hohenkirchen, den ..o LTI T PSPPIy
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ) 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Bau NVO) (Burgermeister)
L I 1L s .. : ;
— Umgrenzung von Fiachen fur Manahmen zum ¢ ]
o H ‘ " ‘
T Vorhandene Versorgungsleitung K H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ] 1,6 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) }
e DN 150 PVC TTTT Landschaft. Ausgleichsflache ] ) ) :
- | Hoéhe der baulichen Anlagen (§18 Bau NVO) ] | Hinweise/Rechtsgrundlagen
Griinflache | Die Hohe wird als Hochstgrenze der Firsthdhe bzw. als | g .
\ ‘; zulassige Gebaudehshe Uber NN festgesetzt ! Fur diesen Bebauungsplan gelten:
: |
/ l N .
/ O\ ! 1 0K 19,0 Gebaudehdhe z.B. 19,0 m héchster Punkt der baulichen Anlage (z.B. First, + das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom -
I \ l/ i ‘4 Oberkante Attika); untergeordnete Bauteile wie z.B. Antennen ausgenommen 27.8.1997 (BGBI.1 S. 2141)
: ! M. 1:4000 @ Erhalt von B&umen | |
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ; .
. ' ‘ i
B. gon?tlggl Fes_ts;]etzungen : . “- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
onstige Flanzeichen 3 . . o . ' ’ verordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
~e ‘ a abweichende Bauweise (§22Abs. 4 Bau NVO) Zweite &ffentliche Auslegung i (BGBIIS.127), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und

hier offene Bauweise ohne Langenbeschrinkung

Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI.IS. 466)

DerRe#Verwaltungsausschul’ der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am j

Flachen fur Aufschittung/ Deichbéschung = ——iem— o Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO 5 0
) I ) 01 -09't1'998t dzrrc;.ge"af?deﬂr_te: Epr\wtwlurf des Bebauu3nizpla;%s urédsdsr Begrundung i » die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
) Eine Uberschreitung der Baugrenzen u. Baulinien von max. 5 m ist nur fur zugestimmt und die o entiche Auslegung gem. § S- au eschlos§ep. Ort Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
verglaste Vorbauten (z.B. Wintergérten) zulissig. und Dauer der zweiten 6ffentlichen Auslegung fvurden am 17.10.1998 ortsiiblich (BGBL. 1991 1.S. 58) :
p Umgrenzung von Flachen far Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen : : bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauunggplfngs und der Begriinung haben vom ' o :
9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB ' Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 26.10.1998 bis 26.11.1998 gem. § 3 Abs. 2 Bauf5B/pffemtlich ausgelegen. ‘ T e . ;
\\ %‘ ; &9 (1) ) ‘ Anlagen der Freiflichengestaltung wie Mauern, Pergolen, Wasserbecken etc. sind g S ‘ geled ' » die Niedersachsische Bauordnung NBauO 1995 in der Fassung vom 13. Juli 1995

zulédssig, soweit sie in den Abstandsfiachen zugelassen werden. Anlagen nach
§ 14 BauNVO sind nicht zulassig.

(Nds.GVBI S. 199).

\ —==—=== Mit Geh - und Leitungsrechten zu belegende
! : Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4. Verkehrsflichen

\ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB u. Abs. 6 BauGB)

DN 125 PVC

e Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (Nds.

j Denkmalschutzgesetz).

} Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Denkmalschutzbehorde

] der Kreisverwaltung zu melden. .

‘ o Die Nutzung als Speicherpolder darf nicht eingeschréankt werden. Der Einstau bis

! zur Kronenhéhe der 1. Deichlinie mu méglich sein.

] ¢ Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist das Ordnungsamt, die
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Nr. der textlichen Festsetzung

\ . } Stralenverkehrsflachen
Leitungen

— —————— s Gas, Abwasser, Telekom ) f
- |

Die von der Planung berihrten Trager offentlich lange sind mit Schreiben vom

. o - ; : i ichtigen.
| 14.10.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aujfgdfordsrt worden (§ 4 BauGB). drtliche Polizeidienststelle oder die Bezirksregierung Hannover zu benachrichtig
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Textliche Festsetzungen ' Praambel . ‘ Hohenkirchen, den 150&1998 NAMY A4  ALLE MASSE SND AM BAU VERANTWORTLICH ZU PRUFEN. )
| UNSTIMMIGKEITEN SIND VOR AUSFUHRUNGSBEGINN MIT DEN PLANUNGSBUROS ZU KLAREN.

241

S,

\‘\ |\: z ‘L AN Bl | 1. Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BAUGB) i. v. M. § 40 ’ [ (
) f) AN ™ ) o o der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wangerland — s .
:r}(eufizl?’:isk‘jr‘ne;::li‘cil;?pl:)ﬁ::‘:j / . 171\ M Im Sondergebiet ,Kurklinik* sind zulassig: den Bebauungsplan Nr. 11/10 ,Horumersiel, Kurklinik Speicherpolder*, bestehend aus L SatzungsbeschluB |
//< Y, N AN X Q [ | Bauliche Anl o ) ’ der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
// >,// >/ \,\ L N 13\1; ic eI nlagen und Einrichtungen fur: { Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan nach Prufung der ’
Legende // // AN N g - Verwaltung, Pﬂege,"Be‘shandlungs', und Versorgung, 4 Hohenkirchen, den ...15.12.1998................ Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seinef/Sitzung am 15.12.1998 . -
Planzsichen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen F\ %% s 0 { g grle?jlzeit- u‘nd. Beschaftlg.gngsberemh, “, / als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossén LA 16.07.98| MA Lage der Baugrenzen und des Sondergebietes verandert
e Grene s b o Ausgns 22X >/ / § | \ > 3 V\;O::L?::'ef:'%ﬁf;n%?n hffr Lghre,ugtd Fr?r?tchung, / | " [INDEX|DATUMIGEZ. | VERTEILER/ANDERUNG ANZAHL
Y I A / N KLINIK \ : ung ‘Aufsichts-, Bereichtschaftspersonen e e A
Gehdlzbestand R . P B R R R R O g T TR RR USRI - AL A SO SO ¥ SO ¥ AN,
h j S >— | J% : nrécé;t:];(rillle Betnebsleltl;ng, Ratsvorsitzender _ Hohenkirchen, den ...16.12.1998... ... [¥Y. /
Réhrichte . . ‘. 1. . . . . .
S VR IR O % agen gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO | Gemeindedirekior (Gemeinde
W .\u# Hochstauden- Seggensumpf P /_. ) ) ‘
== 2. Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO i.V.m. § 18 B : |
v Q V.m. § auNVO: :
Fevnng e / ¢ ) BAUVORHABEN: - (EMEINDE WANGERLAND BEBAUUNGSPLAN
74 4 Im Sondergebiet darf die Gebaudehshe das MaR | |
L] MR % ‘e »ebaudehohe das Mafs von 19,00 m ‘ i |
' \\ / '/ (ber NN nicht uberschreiten. ) | ‘ Genehmigung KURKLINIK AM SPElCHERPOLDER
Erganzende Planzeichen - |
/ 1 . .
_ " .. , Der B . ( ‘ ‘ .
e ey e Uterinie . N / 3. Stellplitze l{nd Garagen gem. § 12 BauNVO i.V.m. § 9 (1) 25 { (/er.: ebauungsp .Ia;nuIr?tter:a/‘f:ﬂgg;;nllb\l\ﬁzﬁgaiae%?r?itn,zlltj\s/r?e:fhug:nc?e\rlzrrgsu“gen fage I PLANINHALT:
D ehemaiige Uterinie S J I , BauGB sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Verfah K kenntlich gemachten Teile gem. § 11 Abs. 1und 2.i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB < B - PLAN W URSCHRIFT
I prerbeschungsneiguns 110 e /3 i , Stellplatzanlagen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen erfanrensvermerke ‘ genehmigt |
Gehsizbestand zu eratten | L s I $ zulassig. Die Decken der nicht tiberbauten Tiefgaragen sind mit einer \ den - |WANG 4
= Wanderwege, oface . .. N o 6 ’ mindestens 0,60 m starken Erdschicht 2u bedecken und 7u begrunen‘ Im ; . . ‘ I N B QO s e e e ' 96’]0 W 11000 051196 MA. 9610_01
o0 yormandenvgeplant B ) " ~ ! Bereich von Baumpflanzungen wird ein Erdaufbau von mind. 0 80 m : 2D(;er Ra;tgv‘erw_aﬁuﬁfgeaaeeehu%der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am Hohere Verwaltungsbehorde $ A
renze des Planungsgebietes . i 1 . ! i :
e eheroider Wansrter | e " g : vorgeschrieben. Auf ebenerdigen Steliplatzanlagen (Sammelstellplatze) ist je | B..'Oe' 95.I<.j|e Aubstellt;?g des BDebauungsplans Nr. 1710 und die vorgezogene | {PROJ-NR.:  |PHASE: MASZSTAB: DATUM: GEZ.: PLAN-NR.: INDEX:
: S I § ; zwei Stellplétze ein Baum der Liste A mind. 20-25 cm StU zu pflanzen und zu | S;Q%bf;gég“'Lgrtssggcﬁzghnf;jﬁ:'gm”“ wurde gem. §f2 Abs. 1 BauGB am | ey , S—— N
A & k unterhalten. [ ol de .
: S " @ i Nebenanlagen sind in den nicht iberbaubaren Grundstiicken nicht zulassig. | Hohenkirchen, den ....15.12.1998
oot ] ; , L1012, . TP PIDTUIY P TUY / SUN 1 A DY / KRR ]
i [ y g | 4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) 2 BauGB . ' -
- el R | Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauNVvVO ;
] R } o : ‘ Anzeige
| SRR Q N | Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht durch andere | Planunterlage 9 “
e zugelassene Nutzungen belegten Flachen sind als Vegetations-fla ‘ ; ; @
i T , <0 ! auszubilden und 9 erh ltg ST S zege ations-flachen | Kartengrundlage Deutsche Grundkarte, Blatt: Maflstab 1:5000 Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ................ angezeigt }
» B o ; en und zu unterhalten, wobei mind. 800 m? Geholze der ‘ Ubersichtsplan: H iel Klei £1:10.0 worden. Fur die Bebauungsplananderung wurde eine Verletzung von i
, % 5 L i Kurklinik Pflanzenliste A zu pflanzen und zu unterhalten sind. Die Vegetationsflachen | sreienispian. orumersie verkleinert auf 1:10.000 Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch )
3\/};\\ LTTTTREY ﬂ’n% e I B R | | GE7 CR7 sind als Ausgleichsfiachen fiir die durch den Eingriff zu erwartenden | Bebauungsplan: 1:1000 kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht. ‘
‘;’3‘5{.\‘& TN e AL ] e ] | Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft angerechnet. Die im l . _ I R ,
R L N0 T mere e conaroenies T B L i 16 0.4 ;{ Geltungsbereich nicht ausgleichbaren Eingriffswirkungen \H,era-uf}gfpevermelr < bnis erteilt d B}EiiIIES_JwY'se;’fxiifw : | BN oot e |
g/‘ﬁ = i:;:og%‘:?o::;”ﬁzggm’:’imsmpgm‘e:k \\ . L [ ] i (Kompensationsdefizit) sind im Speicherpolder durch MaRnahmen gem. ervielfaltigungserlaubnis erteilt durch off. bestellte Vermessungsingenieure I R 7 (Aufsichisbehorde) ;
% Die eardensiecken werden ca 1.0 m tief in em Boden | - I L . OK 19/0 FeStsetzung Nr.5 durchzufihren. \I Milchstrae 7a, 26441 Jever “‘ SQI. Anderung des Fléchennutzungsplane
= | | - - | i Fensterlose Wandabschnitte von tiber 5m Lange sind zu begrinen. : Kartengrundlage Bebauungsplan: Liegenschaftskarte * der Gemeinde ;-‘wllangerlandder‘
N . /3 s an
R e——————— : = a i ; tl?as Ogerﬂachean(;/asser von Dachflachen und befestigten Flachen ist in i Gemarkung Wiarden MaBsftar?: ::&‘jooto1996 surch : ) “westiichen Grenze der 31 Anderung
Pllanzung der Rohnchte an der Uferlinie ber MW ~1,0 m NN . gemafd L ‘ ewachsenen Bodenmulden zu versickern. angetertigt Sept. urc : o ' des Flachennutzungsplanes .
g:gﬁuscnrg'zr:?n.g:;::r:::fdl::po‘:;)ema!b unterhalb und auf Hohe der l e ‘ f Ve ¥ Beitrittsbeschlufl i
Wasseinie auf rd. 250 m Lange ’ ¢ de c . ‘ rmessunnguro k
Z3unung zum Gronland gegen Verbif- und Trittschaden erforderlich E Dachflachen < o i i i § . ’ Vredenborg und SChWiChOW, Jeve ; .
3 : N ‘! |‘ o begrUne: 15° Neigung sind mit Ausnahme der Aufbauten mind. extensiv i 9 r _ Der Rat der Gemeinde Wangerland ist den in der Verfliigung vom ............c............ i BAUHERR:
3 Anlage von und Segg b ' i F Al i r o : ; (AZ: . ) aufgefuhrten Auflagen/Mallgaben in seiner Sitzungam ....................
e - il | l | 5. Ersatzmainahme gem. § 9 (1) 20 BauGB | |dox Nindarsschsiachen Vermessangs. und Ketastorgesstsos o o5 07 08 NGOG beigelreten. , KURVERWALTUNG WANGERLAND
| Leine Seibstoeqromng sorgen, o T Samen salen far LTI F— E- T ] \ , ) i GVBL. S. 187, Geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09,1989.. NbS., BVBL S. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom ........... | ,
. Ny . C , L } 345 bis ........... offentlich ausgelegen. |
may ' Die durch den Eingriff nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen von Natur und | ) 5 i abli i
..... “ Landschaft sind durch Manahmen der Landschaftspfiege auf einer Flache \ . . Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........ ortslblich bekanntgemacht. . ARCHITEKT:
\‘ .s.. y von 1,6 ha auszugleichen. j Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
™ stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze .
‘ . .. ‘ f V0|]stand|g nach. Sle |St hlnSIChﬂICh der Darste”ung der Grenzen Und der baulichen Hohenk”'(.\,henY den .............................................................. R RREERLE RN EIE
S i * i Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen (Birgermeister)
3 in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ' PLANUNG:
- , :
£ss i
3 | Planungsunterlage ‘ N 1949 | WES & Partner
= S —— , | “Kurklinik 1/10” ; Jever, den... 234 Jow. 7 % Inkrafttreten | Landschaftsarchitekten
E Sintes 9 s o o Nt v oy o v | | des_Safzungsbesc lusses | |
e S 0 T e e gemarktgg' Wiarden AN 0 S T NN Die ortstibliche Bekgnntmachung.d@-hemémm?@uﬁgdes Bebauungsplanes ist gem. 22303 Hamburg Jarrestrasse 80 TTEllEfoW %‘Z}%// 2277% ?6;068
ur: ; 2.02.1999 i Reg. Bez, eletax:
| Arcctertit in September 1996 { Vredenborg gt & § 10 BauGB am 19?9 im Amtszbolazttdes...BQ.B.E.Z..WE.S.EF...EW.S... erfolgt.
| Dpl.-ing. Jannes Vredens | e Der Bebauungsplan ist damit am 12.3.2:1227 28876 Oyten Zur Wimmediele 24 Telefon: 04207/3935
, pL.-ing. Jal recenoorg - : ‘ Telefax: 04207/5821
1; Opl.~ing. Wilhelm- Schwichow ! l
. i |
| 3’;’55,’,{,’539",’;‘,3;’-;‘5;5,3” messungsngenieure ! Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom FREIGABE ARCHITEKT: FREIGABE BAUHERR:
| _ ! MicnsiraBe 72 i Planungsbiro WES & Partner, Jarrestrale 80, 22303 Hamburg. (Burgermeistgr) :
; { Hamburg, denn 1 &-1.99 L‘ﬂz‘”’b ‘ )
i




