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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Lebensmitteleinzelhandel "

Mal} der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

GH 10,0  HOhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

==—mmum  Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet SO ,,Lebensmitteleinzelhandel*

Das Sondergebiet SO ,Lebensmitteleinzelhandel” dient vorwiegend der Unterbringung von
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und
zwar folgende Betriebsart:
e Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache
von jeweils max. 1800 gm
davon mind. 90% nahversorgungsrelevante Sortimente It. Sortimentsliste Wangerland (siehe
Hinweise)

2. Uberschreitung der Grundflache

In dem festgesetzten Sondergebiet darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

3. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die
Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

4. Gebaudehohe

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehodhe ist der hdchste Punkt des Gebaudes bezogen
auf die Oberkante der Jeverschen StralRe. Antennen, Schornsteine, Anlagen fir die Nutzung
von Solarenergie etc. bleiben unbertcksichtigt. (gem. 8§ 18 BauNVO)

5. Stellplatzbegrinung

Je 8 Stellplatze ist mind. 1 Laubbaum auf der Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Grundstiick
vorzunehmen. Es sind nur standortheimische Arten zulassig, z.B. Feldahorn (Acer cam-
pestre), StU 16-18 cm. Die GroRRe der unversiegelten Pflanzflache (Baumscheibe) muss mind.
5 gm betragen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maf 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Bearbeitungsstand: 14.05.2021
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Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Bei den Abbruch- und ErschlielBungsmal-
nahmen ist auf auffallige Bodenveranderungen zu achten. Verdéchtige Beobachtungen sind der Unte-
ren Bodenschutzbehorde des Landkreises Oldenburg unverziiglich mitzuteilen. Brunnen zum Zwecke

dauerhafter Grundwasserforderung dirfen nicht hergestellt werden.

Wangerlander Sortimentsliste (2016)
Basierend auf dem Einzelhandelentwicklungskonzept
fur die Gemeinde Wangerland

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten ("Wangerlander Liste")

nahversorgungsrelevant*

zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

Lebensmittel

Bekleidung, Wasche

Méobel, Kiichen

Getranke

Lederwaren, Schuhe

Campingartikel und -mdbel

Drogerie-, Kosmetikartikel

Hausrat/ Haushaltswaren

Bettwaren, Matratzen

Wasch- und Putzmittel

Glas, Porzellan, Keramik

Lampen/Leuchten

Zeitungen, Zeitschriften

Geschenkartikel, Wohnaccessoires

Gardinen und Zubehor

Haus- und Tischwéasche

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Foto, Film, Optik, Akustik

Kfz-Zubehor

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Bau- und Heimwerkerbedarf

Sportartikel und -bekleidung

Gartenbedarf, Pflanzen

Fahrrader und Zubehor Tierbedarf
Biicher, Papier, Schreibwaren ElektrogroR geréte
Elektrokleingeréte Biiro-/Informationstechnik

Unterhaltungselektronik, Computer

Sportgro geréte

Tontréger, Software

Reitsport, Angeln, Waffen, Jagdbedarf

Telekommunikation

Erotikartikel

Spielwaren

Musikalien und Musikinstrumente

Baby- und Kinderartikel

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe

pharmazeutischer Bedarf

Parfumerieartikel

Sanitatswaren

Schnittblumen

Antiquitaten/Kunst

Quelle; Dr. Lademann & Partner. * zugleich i.d. R auch zentrenrelevant.
Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.

Bearbeitungsstand: 14.05.2021
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