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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I 5.58)
in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 10.02.2003 ( GVBI. 2003, Nr.6, S.89)

1. Art der baullchen Nutzung
(89

Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,3  Grundflachenzahl als HochstmaB (TF )

Geschossflachenzahl als HochstmaB

OK  Oberkante Gebaude als HochstmaR (TF )

0

KF  Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses als HochstmaB(TF )

TH  Traufhéhe als HochstmaB (TF )

3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4]

offene Bauweise

A nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

“4 Emruchtungen und Anlagen zur Versorgung m|t Gutern
und D|enstle|stungen des éffentlichen und pnvaten

-Bereichs, Flachen flir den Gemelnbedarf Flachen fur Sport-“ '

und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf

(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung : Flache fir Millbehalter

Flachen fir den Gemeinbedarf

(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung : Flache fiir Info-und Raststation

5, Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

FuB- und Radweg

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

§

1 Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulassig
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

2. Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Info- und Raststation” festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und
Einrichtungen im Sinne der Zweckbestimmung. Im Rahmen der Zweckbestimmung
ist auch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zulassig.

§ 2 Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten WA-Gebiet
folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe.

§ 3 Gebédudehdhe

Fir das Plangebiet wird im WA 1- und im WA-2- Gebiet eine maximale
Gebéaudehdhe (FH) - bezogen auf Oberkante ErschlieRungsstraenmitte - von 9,50
m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnachse der
angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralle vor der jeweiligen Gebaudemitte.

§ 4 Erdgeschossfulbodenhdhe

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens der Gebaude darf im WA
1-Gebiet max. 1,50 m, im WA 2-Gebiet max. 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnachse der angrenzenden fertigen
ErschlieBungsstralie vor der jeweiligen Gebaudemitte.

§ 5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Plangebiet sind Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf den (berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Reine Stellplatze ohne Uberdachung sind dariiber hinaus zwischen den Stralen
zugewandten Baugrenzen und den StraRenbegrenzungslinien zulassig.

Offentliche Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen bleiben davon unberiihrt.

An der Einmindung zu den Zufahrtsstral3en sind Standflachen fir Abfallbehalter
(nur an den Abfuhrtagen) vorgesehen.

§ 6 Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Wohnbaugebietes mit Fernwarme sind unterirdisch
in den Versorgungsstreifen seitlich der ErschlieBungsstrae, im Bereich der
Uferzonen und privaten FuRwege sowie im Bereich der privaten WohnstraRen
zulassig.

§ 7 Uberschreitung der Grundfliche

Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird auf max. 30 von Hundert (30%) begrenzt.

§ 8 Private FuBwege / Versiegelung

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Fuwege (Kennzeichnung ,p") sind
aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die ErschlieBungswege und versiegelten Flachen auf den Privatgrundstiicken sind
mdglichst aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

§ 9 Dachformen und -neigung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- oder Pultdacher zuléssig. Die Dachneigung muss bei
eingeschossigen Gebauden 32°-48° betragen, bei zweigeschossigen Gebauden
darf die Dachneigung auf mind. 25° verringert werden. Ausnahmsweise diirfen
Gebaude mit Pultdachern eine Dachneigung von mind. 5° aufweisen.

Garagen und Nebenanlagen sind auch mit einem Flachdach zuléssig.

§ 10 Traufhéhen

Die Traufwandhdéhe darf das Maf} von 5,0 m nicht Giberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das MaR zwischen fertiger Erschliefungsstralenmitte vor der
jeweiligen Gebaudemitte und den duBeren Schnittlinien von AufRenwand und
Dachhaut.

Bei Gebaude mit Pultdachern wird der niedrigere Schnittpunkt als Traufhéhe und
der héhere Schnittpunkt als Gebaudehdhe definiert.

FuBgangerbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuBgangerbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung : Privatweg

Verkehrsberuhigter Bereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestummung Privatweg

7 Grunﬂachen , . 4
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

: Zweckbestimmung : private Uferzone/ Nutzung

2. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

;Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabﬂusses |
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Zweckbestimmung : Graben
Freizeitsee

1 Wasserﬂachen und Flachen fur die Wasserwnrtschaft den ::
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabﬂusses il
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung : Gewasserrdumstreifen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

8. Nachrichtliche Ubernahme

N Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
e (8 9 Abs.6 BauGB)

009

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemak § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Friesland gemeldet werden.

2. Unterirdische Leitungen
Entlang der K 87 verlauft unterirdisch eine Versorgungsleitung der
Energieversorgungs-unternehmen.

3. Landwirtschaft

Die Umgebung des Plangebietes ist sehr stark landwirtschaftlich und landlich
gepragt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass temporar (z.B. zu
Dinge- oder Emtezeiten) geringe Immissionsbelastungen durch Gerliche, Schall
oder Staub aus landwirtschaftlichen Aktivitaten entstehen kénnten.

Aufgrund der seltenen Ereignisse bestehen jedoch keinerlei gesundheitliche
Bedenken.
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