PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassun dgsetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Wangerland diesen Bebauungsplan Nr. 1/20 ,Wanger, ﬁer—Ost“, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden érilichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, den 10, 04. 201

(Blirgermeister)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seinef Sitzung am 07.12.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1/20 beschlossen. Der Aufstellun
BauGB am 02.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hohenkirchen, den

10 04 209

Offentliche Auslegung /
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 05.12.2016 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 1/20 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

-

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.01.2017 ortguiblich bekannt gemacht.

esentlichen, bereits vorliegen-
20.02.2017 gemaR § 3 Abs. 2

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/20 mit der Begriindung und d
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.01.2017 bi
BauGB éffentlich ausgelegen.

(M{ihlena) (Birgermeister)
Urgermeister

Hohenkirchen, den 10 04 2017

Satzungsbeschluss "
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan Nr. 1/20 hach Prifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen. *

Hohenkirchen, den  10. 04 201

Bekanntmachung

Hohenkirchen,den 3 1 07. 2018

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. /20 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

(Blirgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2016
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 473# 42 204%).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2
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1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/20 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg &

Tel.: 0441/97201-0 '
Fax: 0441/97201-99 UCMO .......................

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders)

Oldenburg, den 04.12.2017
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SO Sondergebiet ,,Erholung*

(1) Das Sondergebiet (SO) ,Erholung” dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich st6-
renden touristischen Sport- und Freitzeiteinrichtungen. (§ 11 NBauO)

Zulassig sind:
- Sport- und Spielanlagen
- Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zulassig sind:
- Vergniigungsstéatten

(2) Innerhalb des Sondergebietes sind untergeordnete Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen, zuldssig. Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig. (gem. § 12
Abs. 6 BauNVO)

2. Grunfldchen

In den Griinflachen ,Erholung, Sport- und Freizeitanlagen® sind untergeordnete Nebenanlagen oder
Einrichtungen, die der Zweckbestimmung des Gebietes dienen, zulassig.

3. Gebaudehéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der 6ffentli-
chen ErschlieRungsstrale; der obere Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First des Geb&udes.
Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile im
Sinne der Bauordnung zulassig.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

4. Befestigung von Stellpldtzen

Stellplatzanlagen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewéahrleistet ist
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, groRfugiges Pflaster). Die Stellplatzfl&-
chen sind wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist als extensives Griinland zu entwickeln und zu erhalten. Die Mahd darf
nur zweimal im Jahr erfolgen. Das Méhgut ist abzufahren.

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Werbeanlagen

(1) Die Héhe der Werbeanlagen darf 8 m nicht (ibersteigen. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur
die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der &ffentlichen Erschliefungsstrale.

(2) Werbeanlagen als laufende Bander, mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie bewegliche
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

(3) Ansichtsflachen von Werbeanlagen diirfen je Ansichtsseite max. 4 m2 nicht Giberschreiten.

(4) Abweichungen von dieser Satzung sind ausnahmsweise fiir befristete Werbeaktionen fiir die
Dauer von max. 4 Wochen und max. 3-mal pro Jahr zuldssig.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geméan § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Erholung"

MaB der baulichen Nutzung

0,256 Grundflachenzahl

GH 10,0 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestmmung: || Sffentiiche Parkféiche

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—-0—0—<—  unterirdisch

Grunflachen

Grinflachen "Erholung, Sport- und Freizeiteinrichtungen"

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan Nr. 1/20

"Wangermeer - Ost"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 10.000
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