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1. Grundlagen der Planaufstellung

1.1. Planungserfordernis und -ziele

Die Gemeinde Wangerland stellt diesen Bebauungsplan auf, um am slidéstlichen
Auslidufer des Wangermeers an Stegen fest angebundene Hausboote? zu errichten,
die als Ferienwohnungen genutzt werden kénnen. Die Errichtung dient dem 6ffentli-
chen Interesse, den Tourismus zu Gunsten der Gemeinde am Wangermeer weiter zu
entwickeln.

Es ist geplant bis zu 12 Hausboote im Bereich des Bebauungsplanes zu errichten.
Diese schwimmen mit Hilfe eines Pontons auf dem Gewasser. Entlang des Ufers ist
ein fest mit dem Boden verbundener Hauptsteg geplant, von dem kleine Verbin-
dungsstege abgehen, an dessen Ende wiederrum die Pontons mit den Hausbooten
fest angebunden sind. Die Zuwegungen zu den Gebduden werden somit (iber kleine-
re Steganlagen ermoglicht. Eine ErschlieBung wird Uber einen vorhandenen Weg,
der von der L 809 (BismarckstralRe) in die Nahe des Gebietes auBRerhalb des Gel-
tungsbereiches fihrt, als StralRe fir Be- und Entladungsverkehre sichergestellt. Zu-
satzlich dient die Anbindung dem Erreichen von den zugehdrigen Stellplatzen sowie
auch der fuRlaufigen Verbindung zu den Hausbooten. Stellplatze fir Pkw befinden
sich nach Absprache mit der Gemeinde 0stlich neben der stidlich des Plangebietes
bestehenden Info- und Raststation.

1.2, Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
16.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/23 ,,Wangermeer-Sid (Haus-
boote)” beschlossen.

1.3. Lage im Raum und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Hohenkirchen und westlich des Ortsteils
Gottels in der Gemeinde Wangerland. Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von ca.
0,2 ha und ist derzeit Uferzone und Wasserflache des Wangermeers. Der Standort ist
durch das Wangermeer mit seinem Uferbereich gepragt. Es befinden sich 6stlich und
nordlich des Plangebietes weitere Bereiche des Wangermeers und westlich Grinfla-
chen. Sidlich des Plangebietes besteht eine Info- und Raststation und siidwestlich
befindet sich ein Wohngebiet.

Der genaue Geltungsbereich geht aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser
Begriindung und aus der Planzeichnung des Bebauungsplans hervor. Der Geltungs-
bereich umfasst in der Gemarkung Hohenkirchen, Flur 16 einen Teilbereich des Flur-
stlicks 8/18 und wird auch von dem selbigen begrenzt.

1 Als Hausboote werden im Zuge dieses Bebauungsplanes Pontons bezeichnet, auf denen ein Haus errichtet
wird.
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2.

2.1.

Planerische Vorgaben

Landes- und Raumordnung

Aus dem Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) 2017
ergeben sich keine MaRgaben fiir den vorliegenden verbindlichen Bauleitplan. Es
werden lediglich im Norden und Osten Richtung Kiiste Darstellungen hinsichtlich des
Natura 2000-Gebietes Niedersdchsisches Wattenmeer getroffen sowie Grenzen zur
Ausschlusswirkung fir die Erprobung von Windenergienutzung auf See und die Mitt-
lere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL). Die Voraussetzungen fir Erholung und Tou-
rismus in Natur und Landschaft sollen laut Abs. 3.2.3 Nr. 01 LROP 2017 gesichert und
weiterentwickelt werden.

Abb.: Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 mit Plangebiet

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Friesland (RROP) 2020
wurde am 18.03.2020 als Satzung beschlossen. Dort wird das gesamte Plangebiet als
Gewasser mit einem Vorranggebiet Erholung dargestellt und lehnt sich dabei an die
Darstellung des Wangermeers als Vorranggebiet mit Tourismusschwerpunkt an
(RROP 2020, S.44). Ziel ist es das ,touristische Einrichtungen und GroRprojekte dazu
beitragen sollen, die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansadssigen Bevodlkerung
zu verbessern, den Tourismus einer Region zu starken und die traditionellen Formen
des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu ergdnzen und zu beleben.”
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2.2,

Abb.: Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Friesland (RROP) 2020
mit Plangebiet (lila)
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan lasst sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln (§ 8 Abs. 2 S.
1 BauGB). Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet gem. § 10 BauNVO als Son-
dergebiet, das der Erholung dient, dargestellt. Diese Sondernutzung wird erfillt, da
die Hausboote als Ferienwohnungen im Sinne des § 10 Abs. 1 BauNVO vermietet
werden sollen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Wanderland mit schematischem Plangebiet

2.3. Rechtsverbindliche Bebauungsplane und Planungsrecht

Es bestehen zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane siidlich bzw. stidwestlich des
Plangebietes (Bebauungsplan 1/6a und Bebauungsplan 1/19).

Abb.: Bebauungspléne mit schematischem Plangebiet
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In dem Bebauungsplan Nr. 1/19 wird vornehmlich eine Fldche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Flache fiir Info- und Raststation dargestellt, die sich siid-
lich von dem Plangebiet befindet. Von der auf dem Bebauungsplan festgesetzten
StralRenverkehrsflache (BismarckstraRe) wird auch das Plangebiet erschlossen.

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. I/19 mit schematischem Plangebiet

Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan Nr. 1119
"Hohenkirchen Wangermeer-Sid”

M. 1:1.000

Im Bebauungsplan I/6a aus dem Jahre 1979 werden Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete ohne Einschrankungen der Nutzung festgesetzt. Entwickelt hat sich
der Bereich des Bebauungsplanes in der Nahe zum Plangebiet im Wesentlichen als

Wohngebiet.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. I/6a mit schematischem Plangebiet

2.4. Sonstige Planungen
Es sind keine sonstigen Planungen bekannt, die die Bauleitplanung tangieren kénn-
ten.
2.5. Rechtsgrundlage
Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstticke,
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d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Gber Naturschutz und Landschafts-
pflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
g) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

h) Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) und
j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

3. Bestand

Der Geltungsbereich besteht derzeit aus der Wasserflaiche des Wangermeers, die
sich in den Norden und Osten fortsetzt. Im Westen und Siiden wird der Geltungsbe-
reich von Griin- und Ackerfliche begrenzt. Ein Weg fiihrt fir die Bewirtschaftung
dieser Flachen von der L 809 (Bismarckstralle) nahezu parallel westlich des Plange-
bietes entlang. Auch die stidlich des Plangebietes am Wangermeer bestehende Info-
und Raststation wird dariiber erschlossen.

4, Stadtebauliche Konzeption und Planungsalternativen
Die stadtebauliche Konzeption ergibt sich aus der Abstimmung verschiedener Belan-
ge.
Die Punkte

* Wasserrecht

* Wasserflora- und fauna

* Ufersicherung

* besondere ErschlieBung

* besondere Ver- und Entsorgung

sind in diesem Konzept besonders zu bericksichtigen, da auf dem Wasser mit einer
besonderen Bauform (Hausboote) geplant wird.

Es wird ermoglicht max. 12 schwimmende, an Stegen (ca. 3,0 m x 1,2 m) fest ange-
bundene Hausboote zu errichten, die als Ferienwohnungen genutzt werden. Ein
konkretes stadtebauliches Konzept wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht festgesetzt. Geplant ist, die Erreichbarkeit der Hausboote durch eine am
Uferbereich angebrachte ca. 2 m breite Steganlage zu gewahrleisten. Die Hausboote
sind nach derzeitiger Vorhabenplanung etwa 12,0 m lang und 4,5 m breit. Die restli-
che Flache wird aus der bereits bestehenden Wasserflache bestimmt.
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Abb.: Hausboot Beispielansichten, Stand: 30.01.2020, Quelle: Gebhardt-Haustechnik
(ohne Mafistab)

Ansicht Steuerbord

Ansicht Heck
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Abb.: Konzept des Plangebietes, Stand: 19.12.2019, Quelle Thalen Consult GmbH
(ohne Mafistab)

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB; §§ 1 u. 10 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 4
BauNVO ein Sondergebiet ,Ferienwohnen auf dem Wasser (Hausboote)” festgesetzt.
Diese Festsetzung wird aufgrund des Bestimmtheitsgebotes, der zweifelsfreien Er-
mittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs sowie der Verdeutlichung der Beson-
derheit dieser stidtebaulichen Planung getroffen. Wahrend die allgemeine Zweck-
bestimmung noch keine detaillierten Hinweise zur Nutzung gibt, regelt doch die text-
liche Festsetzung genau, dass in den Sondergebieten nur Ferienwohnungen und Be-
herbergungsgewerbe gemalk dem in der vorbereitenden Bauleitplanung festgelegten
Zweck der Erholung zuldssig sein sollen. Zusatzlich sind auch zugehdrige Nebenanla-
gen, wie Stege und Zuwegungen, zulassig, um die ErschlieBung zu ermaoglichen.
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5.2.

5.3.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB; §§ 16 u. 19 BauNVO)

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,45 festgesetzt,
die ausreichend dimensioniert ist und deshalb nicht durch Nebenanlagen lberschrit-
ten werden darf. Die stadtebauliche Kennziffer fiir das Sondergebiet orientiert sich
an den Grenzen fir Ferienhausgebiete nach § 17 BauNVO. Die zur Nutzung zugeho-
rigen Nebenanlagen sind in der Festsetzung des Sondergebiets allgemein zuldssig.
Sie bezieht sich dabei, da kein Grundstiicksbezug vorliegt, gemal § 19 Abs. 3 Satz 2
BauNVO auf die im Bebauungsplan zuldssigerweise festgesetzte Grundflache (ein-
deutig bestimmt durch Koordinaten).

Dadurch, dass Hausboote auf dem Wasser schwimmen, flexibel verankert an der
Steganlage sind, sind sie hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen Wasser-
schwankungen ausgesetzt. Bei dem Wangermeer handelt es sich um einen kiinstlich
angelegten See, weshalb keine erheblichen Wasserschwankungen zu erwarten sind.
Diese mussen bei der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen jedoch beriick-
sichtigt werden.

Die Hausboote werden auf Grund der Transportmoglichkeiten mit einer Héhe von
3,60 m (Ponton plus Haus) produziert. Der Ponton davon hat eine Héhe von 1 m,
wovon etwa 0,6 m dauerhaft unter Wasser liegen. Zusatzlich soll die Moéglichkeit ge-
schaffen werden Aufbauten in einer Hohe von 0,6 m zu ermoglichen um weitere
Schlafplatze zu schaffen (z.B. fir Familien). Folglich wird eine maximale Hohe des
Hausbootes von 4,20 m ermittelt, die auf die hochste Wasserlinie des Wangermeers
von 0,5 m U NN drauf gerechnet wird. Die maximale Gebadude-, bzw. Firsthohe be-
tragt somit 4,70 m G NN, obwohl in der Realitdt durch das Einsinken des Ponton in
das Wasser um ca. 0,6 m und die nur teilehafte Umsetzung des Aufbaues geringere
Gebdudehohen erreicht werden.

Notwendige untergeordnete Bauteile wie bspw. Schornsteine, Liiftungseirichtungen
oder Gelander kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, um entsprechende tech-
nische Vorgaben oder SicherungsmaBnahmen an den Flachdachern/ Dachterrassen
(siehe Ortliche Bauvorschriften) zu erfiillen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4
u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die geplanten Hausboote sind fest an der Steganlage verankert. Ein {blicher Grund-
stiicksbezug wird nicht vorliegen, was eine abweichende Bauweise vonndten macht.
Die Begrenzung der Gebaude von maximal 12,00 m Liange und 4,50 m Breite wird
vorgenommen, um nicht zu groRe, nicht mehr mit der Umgebung vertragliche Ge-
baude Kubaturen entstehen zu lassen und auch die festgesetzte Anzahl der Gebaude
innerhalb des Geltungsbereiches zu ermaoglichen.

Darliber hinaus wird zur stadtebaulichen Regelung der Abstande der Hausboote un-
tereinander in Empfehlung des Landkreises und der Feuerwehr festgelegt, dass diese
einen Abstand von mind. 3,00 m untereinander haben sollen.
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5.4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Damit nicht mehr Wohnungen entstehen, als fiir das Gebiet und dessen Nutzung
vertraglich wéren, wird die Zahl der Wohnungen in Gebauden (Hausboot) dahinge-
hend beschrankt, dass je Hausboot nur eine Wohnung zulassig ist.

5.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache des Hauptsteges wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Grundstiickseigentiimer und -nutzer sowie der Ver- und Entsor-
ger festgesetzt, um die Erreichbarkeit der einzelnen Hausboote sowie die Ver- und
Entsorgung Uber Leitungssysteme sicher zu stellen.

Dabei ist zu beachten, dass die fiir die Hausbootnutzer notwendigen Be- und Entla-
deverkehre nicht im Stegbereich sondern auf den dafiir vorgesehenen Stellplatzen
stattfinden missen.

5.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Beim Bau und bei der Unterhaltung der Gebaude im, am, tber und unter dem Ge-
wasser sind aus Schutzgriinden fir Pflanzen und Tiere nur wasserungefahrliche Bau-
stoffe, Anstriche und Pflegemittel zu verwenden.

6. ErschlieBung

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen in Form der Zufahrt und der Fahrwege der
Info- und Raststation werden mitgenutzt um die zu den Hausbooten zugehdrigen
neu anzulegenden Stellplatzanlagen zu erreichen. Die erforderlichen MaRnahmen
fir die Stellplatze der Pkw der Hausbootnutzer sollen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1/19 , Hohenkirchen Wangermeer-Siid“ angelegt werden. Hierflr
ist ein bereits mit dem Landkreis abgestimmter Befreiungsantrag notwendig. Auf
den Stellplatzen (siehe Abbildung unten, groRere blau straffierte Flache) kdnnen die
Fahrzeuge der Hausbootnutzer abgestellt und Be- und Entladeverkehre vorgenom-
men werden. Die ausgewiesenen Stellplatze sind mit klappbaren Absperpollern aus-
gestattet und so nur gezielt der Nutzergruppe zuganglich.

Da die StichstraRe des Bebauungsplanes 1/19 derzeit noch nicht gewidmet ist erfolgt
parallel zum Bauleitplanverfahren ein Widmungsverfahren fiir diese und die zusatzli-
che Verbindung bis zum Anschluss an die Hausboote (Steganlage) um die 6ffentli-
chen ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern.

Die Einrichtung einer zentralen Millentsorgungsstelle befindet sich ebenfalls inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1/19 ,Hohenkirchen Wanger-
meer-Sud“, siehe Punkt 7.6 (siehe Abbildung unten, kleine blau straffierte Flache).
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Abb.: Wangermeer Siid, Parkplatzerweiterung, Hausboot PKW Stellplitze, Stand:
18.11.2020, Quelle: Gemeinde Wangerland/ Eigenbetrieb Wangermeer
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7. Ver- und Entsorgung

Die Anschliisse fir die Ver- und Entsorgung werden unterhalb der Steganlage
bauseits frostsicher verlegt.

Alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind mit den Ver- und Entsorgungstriagern abzu-
stimmen und durch den Vorhabentradger zu errichten bzw. errichten zu lassen.

7.1. Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus einem zentralen (unterirdischen) Vertei-
lerkasten im Bereich des Zuganges zum Steg. Jedes Hausboot wird von dort separat
tiber einen Zahler versorgt. Uber eine % Zoll Leitung werden die jeweiligen Hausboo-
te angeschlossen.

7.2. Schmutzwasser

Die notwendige Schmutzwasserentsorgung flir den Geltungsbereich muss noch ein-
gerichtet werden. Eine neue Leitungsverlegung ist absehbar. Detaillierte Abstim-
mungen sind mit dem Leitungstrager, dem OOWYV, aulRerhalb dieses Verfahrens im
Zuge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung vorzunehmen. Diese erfolgte zwi-
schenzeitlich, so dass sich die geplante Anbindung der einzelnen Hausboote wie
folgt darstellt: Jedes Hausboot ist mit einem eigenen Fakalientank ausgeristet, wel-
cher automatisch bei einem bestimmten Fiillstand abgepumpt wird. Die Entsorgung
des abgepumpten Schmutzwassers erfolgt Uber speziell dafiir geeignete, doppel-
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

wandige Rohre. Die Sammelleitung erfolgt in einem Kanalgraben in den zentralen
(unterirdischen) Verteilerkasten im Bereich des Zuganges zum Steg.

Brauchwasser

Die notwendige Wasserversorgung fiir den Geltungsbereich muss noch eingerichtet
werden. Detaillierte Abstimmungen sind mit dem Leitungstrager, dem OOWYV, au-
RBerhalb dieses Verfahrens im Zuge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung vorzu-
nehmen.

Stromversorgung

Die notwendige Stromversorgung fir den Geltungsbereich muss noch erstellt wer-
den. Abstimmungen mit dem Leitungstrager, der EWE, waren aulRerhalb dieses Ver-
fahrens vorzunehmen und fiihrten zu folgendem Ergebnis: Die Elektrotechnische
Versorgung der Hausboote erfolgt aus einem zentralen Verteilerkasten im Bereich
des Zugangs zum Steg. Jedes Hausboot wird von dort separat abgesichert und Gber
separate Zahler abgerechnet. Auf Grund der langen Anbindungen wird eine Zulei-
tung im Querschnitt 5 x 10 mm? gelegt. Die Hausboote an sich verfligen Gber eine
eigene Unterverteilung mit FI-Schutzschalter.

Oberflaichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass verunreinigtes Oberflachenwasser sowie anfallende Rei-
nigungswasser nicht in das Wangermeer gelangen. Hierzu werden Abfliisse in die
Hausboote/ Pontons eingebaut, die an die Schmutzwassertanks der Hausbootes an-
geschlossen werden.

Abfallentsorgung

,Die Eigentiimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebau-
ter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die dffentliche Abfallentsor-
gung anzuschliefSen (Anschlusszwang).

Abfille zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackungen, Speiseabfiille, etc.)
miissen gem. Gewerbeabfallverordnung auflerhalb der éffentlichen Abfallentsorgung
einer zugelassenen Verwertung zugefiihrt werden.

Firr die Abfallentsorgung wird eine zentrale, nicht 6ffentliche, eingehauste Miillent-
sorgungsstelle fir die Gaste der Hausboote errichtet. Diese befindet sich im Bereich
des Wohnmobilstellplatzes mit Hilfe von abschlieRbaren Behéltern (siehe Abbildung
oben, kleine blau straffierte Flache). Es erfolgt eine Abstimmung zwischen Landkreis,
Gemeinde und Vorhabentrdager zur genauen Ausgestaltung dieser Anlage bzw. der
Behalter z. B. hinsichtlich GroRe, gemeinsamer Nutzung oder Differenzierung der Ab-
fallarten.

Die Bereitstellung der Millbehélter an Abfuhrtagen erfolgt an der BismarckstraRe.

2 Landkreis Friesland al Trager éffentlicher Belange, Jever, 02.032021
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8.1.

8.2.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes I/23 ,,Wangermeer-Sid (Hausboote)”.

Dachform

Es sind ausschlieBlich Flachdacher zuldssig, damit dem vorgestellten Erscheinungs-
bild eines Hausbootes in Form eines Pontons mit einem Haus darauf nachgekommen
wird. Zudem ist es hinsichtlich der gewlinschten einheitlichen Gestaltung der Haus-
bootanlage in Verbindung mit den Abstanden der Hausboote zueinander sinnvoll ei-
ne einheitliche Dachform festzulegen, damit es nicht zu einem unruhigen Erschei-
nungsbild der Hausbootanlage kommt.

Eine Begehbarkeit der Flachdacher sowie die Nutzung als Dachterrasse werden zuge-
lassen, da diese nicht als stérend eingeordnet werden.

Dariiber hinaus sind Anlagen, die zur Energiegewinnung eingesetzt werden (z. B.
Sonnenkollektor, Absorberanlage) zulassig.

AuBRenwidnde der Gebaude

Die Gemeinde wiinscht sich ein einheitliches, bzw. sehr dhnliches Erscheinungsbild
der Hausbootanlage deshalb wird festgelegt, dass die AuRenwande der Gebdude aus
Kunststoff herzustellen sind und den grauen RAL-Farben 7009, 7022, 7043, 7010,
7011, 7024, 7012, 7026, 7037, 7015, 7031, 7016 oder 7021 entsprechen missen.
Glasflachen sind zuldssig, ebenso wie untergeordnete Absetzungen aus Holz in na-
turbelassener Farbgebung.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.4.1.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Wangerland liegt das durch Kleigewinnung entstandene Wanger-
meer. Dieses Gewasser wurde durch den fiir DeichbaumaBnahmen notwendigen
Kleiabbau geschaffen und als Erholungssee geplant und angelegt.

Der Bebauungsplan will nun im Siidosten des Wangermeeres die bauplanungsrecht-
liche Moglichkeit zur Errichtung und Befestigung von 12 Hausbooten schaffen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird ein ca. 0,2 ha groRes Sondergebiet , Feri-
enwohnen auf dem Wasser (Hausboote)” festgelegt. Das MaR der baulichen Nut-
zung wird auf 1 Vollgeschoss und eine Héhe von 4,70 m iiber NN begrenzt, die Uber-
baubarkeit wird auf 0,45 ohne Uberschreitung festgesetzt.

Umfang des Vorhabens / Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2.130 m2.

Beschreibung des Bauvorhabens

Der Investor plant im Geltungsbereich einen festen Steg auf Stelzen zu bauen. An
diesem Steg werden Gebdude auf schwimmenden Pontons (12,0 m * 4,5 m) festge-
macht, die Gber einen Schwimmsteg erreicht werden.

Der Steg hat eine Ldange von ca. 110 m Lange und eine Breite von 2 m. Von diesem
Steg gehen max. 12 Seitenstege (Ldnge ca. 3 m, Breite ca. 1,2 m) ab, an denen die
Pontons mit den Gebauden befestigt werden.

Der Hauptsteg wird mit Stelzen im Boden befestigt.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorschriften des § 1a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S 2414, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015, BGBI. | S 1722)i. V. m. § 18
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 BGBI. | S. 3434) und
des Nds. Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG vom
19. 02.2010, zuletzt gedndert am 11.11.2020) zu beachten.

Ebenfalls schreibt das Baugesetzbuch vor, dass bei Bauleitplanungen die Anforde-
rungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten sind. Hierzu zahlt auch
der Schutz von schadlichen Luftverunreinigungen und vor Larmimmissionen gemaf
der Bestimmungen des Immissionsschutzrechts. Im vorliegenden Fall ist daher die TA
Luft, die Geruchsimmissionsrichtlinie sowie die TA Ladrm zu beachten.
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9.4.2.

Die Zulassigkeit der Planung gemaR der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestim-
mungen nach § 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der Natura 2000 Ge-
biete gemal § 34 BNatSchG zu beachten.

Hinsichtlich des Grundwassers und des Oberflaichenwassers ist das Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. August 2016, BGBI. | S. 1972) in Verbindung mit dem Niederséachsi-
schen Wassergesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 § 7 des Gesetztes vom 12.11.2015, Nds. GVBI. S. 307) zu beachten.

Das Wasserhaushaltsgesetz gibt in § 27 vor, dass oberirdische Gewasser so zu be-
wirtschaften sind, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen Zustandes bzw. Po-
tenzials und ihres chemischen Zustandes vermieden wird und ein guter 6kologischer
Zustand bzw. gutes okologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhal-
ten oder erreicht werden.

Weiterhin macht das Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Nds. Wasserge-
setz Vorgaben fir den Ausbau von Gewadssern, die auch auf die Neugestaltung von
Uferbereichen anzuwenden sind; diese Vorhaben sind Planfeststellungspflichtig, le-
diglich Vorhaben, die keiner Umweltvertraglichkeit bedirfen, kbnnen mit einer
Plangenehmigung zugelassen werden. Anlagen in, an tGber und unter Gewdssern, wie
die Pontongebaude und Stege, bediirfen ist nach § 36 WHB i V. m. § 57 NWG eine
Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

Planerische Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des LK Friesland wird dem Grundzentrum
Hohenkirchen die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Das Wan-
germeer selbst wird als Vorranggebiet Erholung und als Vorranggebiet Tourismus-
schwerpunkt dargestellt. Innerhalb des Wangermeeres liegt zusatzlich ein Vorrang-
gebiet regional bedeutsamer Sportanlagen.

Die angrenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogener Erholung
bestimmt. Die im Osten und Norden des Wangermeeres liegenden Flachen der
freien Landschaft sind darliber hinaus auch Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
sowie Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und-entwicklung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wangerland stellt fiir den Geltungsbereich
ein Sondergebiet, das der Erholung dient, dar.

Das Gebiet wird noch nicht durch einen Bebauungsplan abgedeckt. Im Siiden liegt
ein Bebauungsplan, der die Flache fiir Info- und Raststation festlegt.

Der Landschaftsrahmenplan des LK Friesland weist dem Wangermeer in diesem Ab-
schnitt eine sehr hohe Bedeutung fir die Rastvogel zu. Das Zielkonzept sieht fiir den
Planungsraum eine umweltvertragliche Nutzung vor; im Plan Schutz, Pflege und
Entwicklung wird das Wangermeer als Schwerpunktgewasser zur Entwicklung eines
guten Okologischen Potentials und eines guten chemischen Zustands gekennzeich-
net.

Die Gemeinde Wangerland besitzt keinen Landschaftsplan.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstralle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11371 21/41



Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan 1/23 ,,Wangermeer-Siid (Hausboote)”, Begriindung Entwurf

9.4.3.

9.5.

9.5.1.

9.5.2.

9.6.

9.6.1.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Der Bebauungsplan entspricht den Planungszielen der (ibergeordneten Regionalpla-
nung und der Aussagen des Flachennutzungsplans. Aufgrund der bereits vorhande-
nen vorbereitenden Bauleitplanung wurden im Landschaftsrahmenplan keine we-
sentlichen Planungsziele fiir den Geltungsbereich festgelegt. Es wird lediglich eine
umweltvertragliche Nutzung gefordert. Allerdings wird die Sicherung bzw. Entwick-
lung des guten dkologischen und chemischen Zustandes fiir das Wangermeer festge-
legt. Diese Forderungen werden insbesondere durch die textlichen Festsetzungen
zur Vorgaben zur Gewasserreinhaltung beachtet.

Beschreibung des Planungsraumes

Nutzungen

Eine spezielle Nutzung findet derzeit im Planbereich nicht statt. Sidlich angrenzend
liegt die Info- und Raststation; um das Wangermeer ist ein Wanderweg angelegt.
Hierdurch ist bereits Stoérpotential im Planbereich vorhanden.

Abb.: Infotafel an der Info- und Raststation benachbart zum Geltungsbereich

.
wangermeer

natutentspannt frisch

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte sind nicht vorhanden.
Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung

Luft / Klima / Lirm

Der Planungsraum liegt im stark maritim beeinflussten GroRklima mit einem aus-
geglichen Jahres- und Tagestemperaturgang, hoher Windgeschwindigkeit und relativ
hoher Luftfeuchte. Lokale Veranderungen werden durch das GroRklima schnell aus-
geglichen.
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Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch Immissionen sind lediglich durch die an-
grenzende Landwirtschaft und von der stidlich verlaufende liegenden Landesstralle L
809 zu erwarten, die jedoch keine wesentlichen Belastungen darstellen.

Entsprechendes gilt fir Larmbelastungen (LandesstraBe und landwirtschaftlicher
Hof).

Durch die notwendigen BaumaRRnahmen kdnnen kurzfristig erhdhte Immissionsbe-
lastungen, insbesondere durch Dieselfahrzeuge und sonstige Maschinen entstehen.
Langfristig sind aufgrund des Anliegerverkehrs zu den Hausbooten keine wesentli-
chen Emissionen zu erwarten.

Die zunehmende Larmimmission aufgrund der Bauarbeiten ist kurzfristig und fuhrt
daher nicht zu erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen. Die Nutzung der Haus-
boote flhrt nicht zu wesentlichen Larmemissionen.

9.6.2. Boden

Im Bereich noérdlich und 6stlich von Hohenkirchen liegen nach dem NIBIS-
Kartenserver® Kleimarschen der Alten Marsch mit einem mittleren Grundwasser-
hochstand von 2 dm und einem mittleren Grundwassertiefstand von 13 dm an. Hin-
sichtlich der Gefahr des Vorkommens von sulfatsauren Boden wird der Boden in die
Gefahrdungskategorie GR 2.4 (kalkfreie, tonige und brackische Sedimente, mittleres
Risiko; nur kleinflachig sulfatsaure Boden) bzw. GR 2.5 kalkhaltige tonige und bracki-
sche Sedimente, geringes Risiko) eingestuft. Erkundungsmafnahmen sind nur bei
begriindeten Hinweisen bzw. Ausnahmen notwendig, insbesondere bei tiefer gele-
genem feuchtem Griinland.? >Entsprechende Hinweise liegen, auch unter Beachtung
des Umweltberichtes zum BP 1/15° nicht vor.

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse ist zu beachten, dass durch die groRflachigen
KleiabbaumaRnahmen und die Neugestaltung der Landschaft nach Abbauende we-
sentliche Anderungen der natiirlichen Bodenverhiltnisse eingetreten sind. So heift
es im Umweltbericht (galaplan 2007): ,,Der unter dem Klei befindliche Sand wurde
zur Ausformung der Ufer- und Landbereiche aufgesplilt. Humose belebte Boden-
schichten fehlen.”

Im Plangebiet liegen lberwiegend Unterwasserbdden, die durch die Planung nicht
tangiert werden; lediglich der siidliche Bereich ragt auf das Festland.

Die Anbindung der Hausbootbereiche erfolgt auf den durch den Abbau des Kleis we-
sentlich veranderten Uferbereichen am Rande des Wangermeeres. Urspriinglich la-

3 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ vom 24.20.2017

4 Nibis — Kartenserver, http://nibis.lbeg.de/cardomap3/# vom 16.10.2017

> Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Geofakten 24, Sulfatsaure Bdéden in Nds. Kiistengebieten, Han-
nover Juli 2010,

& Umweltbericht 82. Anderung des Flichennutzungsplans Bebauungsplan 1/15 Gem. Wangerland, bearb. durch
galaplan Groothusen, August 2007
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9.6.3.

9.6.4.

gen in diesem Bereich Kleibéden der alten Marsch, heute findet man hier noch Klei-
reste, zum Teil mit Sand durchmischt.

Hier finden durch die Schaffung von Anbindungen an die Stege und die Schaffung
von Stegen geringfiigige Versiegelungen und somit ein geringfligiger Eingriff in den
Boden statt.

Durch den Bau des festen Steges wird in die vorhandene Bodenstruktur eingegriffen.
Durch das Einrammen der Stelzen findet eine Verdrangung des Unterwasserbodens
statt.

Grundwasser

Der NIBIS-Kartenserver gibt eine Grundwasseroberflaiche von 0 bis 1 m i NN an.
Nach Aussage des Bodengutachtens fiir den 6stlichen Planbereich liegt sie zwischen
1,10 und 1,70 m unter Flur. Vermutlich handelt es sich um Grundwasser unter Klei-
schichten; fir diese Vermutung spricht die Tatsache, dass es sich beim Wangermeer
um einen Regenwasser gespeisten See handelt.’

Der Grundwasserleiter ist vollstandig oder fast vollstandig versalzen. Da das Grund-
wasser aber durch deckende Kleischichten nicht an die Oberflaiche kommt, fiihrt dies
nicht zu einer Versalzung des Wangermeers.

Aufgrund der dichten Kleischicht ist das Schutzpotential des Bodens gegeniiber dem
Grundwasser hoch. Das Grundwasser tritt aufgrund der deckenden Kleischicht nicht
an die Oberflachen.

Durch die Anlage der Hausboote und der Anbindung der Stege ist nicht mit Auswir-
kungen auf das Grundwasser zu rechnen. Insbesondere wird auch keine Durchtren-
nung der Kleischicht durch die Pfahle fiir die Stege befiirchtet.

Bei der Anlage des festen Stegs werden voraussichtlich Pfahle durch die unter dem
Wangermeer liegenden stauenden Schicht gerammt. Genauere Angaben zur Tiefe
und Dicke der Stelzen kdnnen erst im Laufe des weiteren Verfahrens nach Abschluss
der statischen Berechnungen getroffen werden. Nach heutigem Kenntnisstand ist
eine Beeinflussung des unter der stauenden Schicht liegenden gespannten Grund-
wassers nach Ricksprache mit der Unteren Wasserbehorde nicht zu beflrchten, da
durch das Einrammen der Stelzen keine Hohlrdume zum Aufsteigen des Wassers
entstehen.

Oberflichengewaisser

Das Wangermeer ist ein Freizeitsee mit einer 14 ha groRen Rundinsel, der von 2006
bis 2012 durch Kleientnahme entstanden ist. Die Wassertiefe betragt im Mittel 2,50
m, an einzelnen Stellen erreicht sie 3 m.

7 https://www.wangerland.de/Vor-Ort/Sport-Aktivitaeten/Wassersport/W...vom 24.10.2017

Thalen Consult GmbH - Urwaldstralle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11371 24/41



Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan 1/23 ,,Wangermeer-Siid (Hausboote)”, Begriindung Entwurf

9.6.5.

Der Wasserzulauf erfolgt ausschlieRlich durch Regenwasser. Die Qualitat des Was-
sers wird regelmaRig liberpriift. Wesentliches Kriterium der Planungen am Wanger-
meer ist die der Erhaltung der guten Wasserqualitat.

Durch die Festlegung von max. 12 Hausbooten im Wangermeer wird keine direkte
Veranderung des Wangermeers sowohl in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht
erfolgen.

Voraussetzung ist jedoch, dass fiir die Hausboote keinerlei wassergefahrdende Stof-
fe bei der Herstellung oder der Unterhaltung verwendet werden. Eine entsprechen-
de Festsetzung ist in den Textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.

Auch die derzeit im Bereich der Ufer vorhandene Rohrichtzone, die fiir die Reinigung
des Wassers einen gewissen Beitrag leistet, wird durch die Hausboote geschmailert;
allerdings ist im Planbereich nur ein schmachtiger Rohrichtstreifen vorhanden, der in
Vergleich zu anderen Bereichen lediglich eine geringe Bedeutung fiir die Wasser-
reinhaltung besitzt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist der Schutz der Graften und des Wangermeers
vor Einflisse mit Nahrstoffen und Giften. Es muss daher in dem ufernahen Bereich (5
m) auf jegliche Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln verzichtet wer-
den. Ebenso ist hier die Ablagerung organischer Substanzen (Komposthaufen) nicht
zuldssig. Um ein Abspilen von Erdmaterial in das Wangermeer zu verhindern, wird
vorgegeben, dass in diesem Uferrandbereich eine dauernde Vegetationsdecke (Ra-
sen, Strauchbestdnde) angelegt und sichergestellt werden muss.

Durch diese Festlegungen ist eine Verschmutzung des Wasserarms des Wanger-
meers moglichst auszuschliellen.

Freizeitaktivitdten der Géaste der Hausboote (z.B. Schwimmen, Bootfahren) erfolgt
im allgemein zuldssigen Rahmen.
Biotopstrukturen / biologische Vielfalt

Im Planungsbereich liegt das Wangermeer sowie ein Uferbereich mit nur schiitterer
Rohrichtvegetation. Nach Norden werden auBerhalb des Plangebietes die Roéhricht-
bestdande dichter.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstralle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11371 25/41



Gemeinde Wangerland

Bebauungsplan 1/23 ,,Wangermeer-Siid (Hausboote)”, Begriindung Entwurf

Aufgrund der hohen Freizeitaktivitdten in diesem Bereich ist die Bedeutung der Fla-
chen fir die Brut- und Rastvogel hier relativ gering. In den relativ lichten Réhrichtbe-
standen ist nach Auskunft von Herrn Priter, Landschaftswart, auch hier mit einem
Rohrsdngerbrutplatz zu rechnen. Vor dem Ufer konnen regelmaRig rastende Blass-
rallen, Reiher-, Stock- und Tafelente beobachtet werden.

Im Landschaftsrahmenplan wird dem 6stlich der Briicke liegende Bereich eine hohe
Bedeutung fiir Gastvogel zugewiesen. Aufgrund der Vogelkartierung von Moritz
(2013) im Rahmen der Landschaftsrahmenplanung und Gansezdhlungen des Land-
kreises Friesland besitzt der Bereich eine landesweite Bedeutung fiir Rastvogel; be-
sonders erwahnt werden Nonnengans, Saatgans und Blasshuhn zugewiesen.

Durch die Planung wird der Uferbereich nur im Bereich des ins Wasser laufenden
Stegs in Anspruch genommen, nur hier geht der vorhandenen Réhrichtbestand und
damit die Brutmoglichkeiten fur Réhrichtvogel (Rohrsanger) verloren.

Da aber bereits direkt angrenzend an den Planbereich ein Spazierweg verlauft, ist
nicht mit wesentlich vergroRerten Scheuchwirkungen auf Brutvogel als bereits vor-
handen in den benachbarten Bereichen zu rechnen.

Andererseits ist zu erwarten, dass sich der vorhandenen Rohrichtbestand zwischen
dem Steg und der Uferlinie aufgrund des geringeren Wellenschlags ausweiten kann.
Hierzu ist die natirliche Entwicklung in diesem Bereich zuzulassen. Die Réhrichtbe-
stande konnten so sogar gewinnen; die zu erwartenden Stérungen vom Steg aus
sind als gering einzustufen. Es kdnnte sich so angrenzend an den Bebauungsplan evtl.
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9.6.6.

ein etwas breiterer Schilfglirtel etablieren, der ebenfalls Brutplatze flir Rohrichtbri-
ter bereitstellt.

Weiterhin wird der Wasserbereich und damit die Rastflachen fiir Wasservogel ver-
ringert. Insbesondere sind hier die fiir das Gebiet im Landschaftsrahmenplan ge-
nannten Ganse und Bldasshiihner zu nennen. Nonnenganse, Saatgdanse und Bldssgan-
se nutzen in den Rastbereichen Griinland- und Ackerflaichen als Nahrungsgebiete.
Sie Ubernachten in Schlafgewdssern. Hierbei werden ausreichende Abstdande zu den
Uferbereiche zum Schutz vor Pradatoren eingehalten. Die Schlafgewdsser werden
am Morgen verlassen und in der Dammerung wieder aufgesucht. Die Ganse halten
sich als Gastvogel im Winterhalbjahr hier am Wangermeer auf. Hinsichtlich der St6-
rung dieser Rastvogel ist zu bedenken, dass im Winterhalbjahr und hier vor allem in
der Nacht, keine Stérungen der Ganse durch die Hausboote und deren Bewohner zu
beflirchten ist. Zum andern liegt der betroffenen Wasserbereich ohnehin in einem
stark frequentierten Bereich mit Parkplatz, Mobilstellplatz und benachbarter Lan-
desstralle. HoOhe Rastaktivitdten, insbesondere von Gansen, sind daher hier nicht ge-
geben. Der Entzug von Wasserflachen als Rastflachen durch die Hausboote ist daher
minimal, betrifft ohnehin vorbelastete Flachen und ist im Verhaltnis des gesamten
Wangermeers nicht populationsrelevant.

Im Landschaftsrahmenplan werden weiterhin die Blasshiihner genannt, die in erheb-
licher Anzahl im Wangermeer rasten. Blasshiihner sind Stand- und Strichvogel sowie
Kurzstreckenzieher. Sie iberwintern nach den Kartierungen ebenfalls im Wanger-
meer. Sie kdnnen auch vom Ufer aus in dem betroffenen Wasserbereich im Plange-
biet und hieran angrenzend beobachtet werden. Aber auch fir die Blasshiihner be-
steht in diesem durch Besucher auch im Winter frequentierten Bereich bereits eine
Vorbelastung. Rohrichtflachen, die oft von den Bldassgansen aufgesucht werden, sind
hier im Planbereich auch nur sehr schiitter ausgebildet, so dass andere Uferbereiche
mit dichterem Roéhrichtgiirtel und weniger Stérungen héhere Attraktivitat besitzen.
Durch die Inanspruchnahme des Uferbereichs fiir die Hausboote wird zwar die als
Rastflache genutzte Wasserflache geringfiigig verringert, aufgrund der ausgedehn-
ten Wasserflache des Wangermeeres und der von den Hausboote ausgehenden ge-
ringen Storung insbesondere in den Wintermonaten, ist mit einer Verschlechterung
der lokalen Population der Blasshiihner jedoch nicht zu rechnen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die groRe Wasserflache des Wangermee-
res dominiert, in diesem Teil des Gewassers aber auch durch vielfaltige Erholungs-
einrichtungen, wie Parkplatz, Wege, und anderen Aktivitaten auf der Ostseite des
Gewassers.

Durch die Anlage der Hausboote wird die heute noch weitgehend freie Landschaft
starker eingeschrankt und durch die Boote als in besonderer Weise besiedelter Be-
reich empfunden. Da hier aber die Erholungsinfrastruktur ohnehin schon recht do-
minant ist, kann hieraus keine wesentliche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft erkannt werden.
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Durch die erhoffte bessere Entwicklung des Rohrichtglrtels zwischen Steg und
Uferweg konnte sich hier ein landschaftsbildbestimmendes Element noch verfesti-
gen.

9.6.7.

Sach- und Kulturgiiter

Sach- und Kulturgiter sind im Planungsraum nicht vorhanden und werden nicht be-
eintrachtigt.

9.6.8.

Mensch

Wohnbereiche liegen im Planbereich nicht vor. Angrenzend verlauft ein Spazierweg,
der weiterhin nutzbar ist; im Siiden liegt der Parkplatz, der erhalten bleibt.

Eine Beeintrachtigung der Menschen findet durch die Planung nicht statt.

9.6.9.

Wechselwirkungen

Schutzgut Beeintrdchtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu
Schutzgutes kungen zu erwartenden Beeintrachti-
anderen gungen
Schutzgiitern
Klima / Luft / | -
Larm
Boden Nur sehr geringfligige |Klima Verringerte Verdunstung und
Versiegelung erhohte Aufheizung unwe-
sentlich
Pflanzen- und | Verlust des Wuchsraumes der
Tierwelt Pflanzen und des Lebensrau-
mes von Tieren
Landschafts- | Geringfligige Veranderung
bild des Landschaftsbildes durch
Versiegelung und damit Ver-
lust der Vegetation
Grundwasser | ---
Oberflachen- | Verringerung der freien | Pflanzen- und | Verringerung der Rastberei-
gewadsser Wasseroberflache Tierwelt che der Rastvogel
Pflanzen- und | Storung der Uferberei- | Oberflachen- |Verlust der Reinigungswir-
Tierwelt che und der Rohricht- | gewdsser kung des Rohrichts
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9.7.

9.7.1.

9.7.2.

9.7.3.

Schutzgut Beeintrachtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu
Schutzgutes kungen zu erwartenden Beeintrachti-
anderen gungen
Schutzgiitern
bestande

Landschafts- | Beeintrachtigung des Land-
bild schaftsbildes durch Beseiti-
gung von landschaftsraumty-
pischen Vegetationsbestan-
den

Landschafts- |---
bild

Mensch

Sach- und - - -
Kulturgiiter

Weitere Angaben zur Umweltpriifung

Planungen und MaRnahmen mit kumulierenden Wirkungen

Ebenfalls im Stiden des Wangermeeres, jedoch weiter westlich, wird derzeit der Be-
bauungsplan Nr. 1/24 zur Ermoglichung des Baus von Stelzenhdusern erstellt. Hier-
durch entstehen insbesondere beziiglich der Auswirkungen auf die offenen Bereiche
des Wangermeeres sowie auf den Verlust von Rohricht- und Rastbereichen ver-
gleichbare Beeintrdchtigungen, jedoch wird beim Bebauungsplan Nr. I/24 ein wert-
vollerer Bereich betroffen als durch den Bebauungsplan 1/23. Zusammen wird die
Moglichkeit der Rastaktivitaiten im Winterhalbjahr verstarkt in nordliche Richtung
verschoben und die Rohrichtbestinde und hiermit die Brutmoglichkeiten fiir R6h-
richtbriter vermindert.

Gefahrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen
Eine besondere Gefdahrdungslage der Sonderbauflachen ist nicht bekannt

Von der Planung geht bei ordnungsgemaler Ausfiihrung der BaumalRnahmen sowie
ordnungsgemafBer Unterhaltung der Gebadude, Grundflachen und Boote keine be-
sondere Gefahrdung fir die Umwelt aus.

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplans wirde sich ggf. der Réhrichtbereich
weiter entwickeln und als Brutfliche dienen. Auch die Rastaktivitaten bleiben un-
verandert bestehen. Da das Gebiet allerdings bereits als Sondergebiet Erholung im
Flachennutzungsplan festgesetzt ist, ist mit anderen Erholungsinfrastruktureinrich-
tungen an diesem so glinstig gelegenen, leicht zugdnglichen Bereich des Wander-
meeres zu rechnen.
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9.7.4.

9.8.

9.8.1.

Anderweitige Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen liegen bisher nicht vor.

Vertraglichkeitsvorpriifung nach § 34 BNatSchG

GemaR § 34 BNatSchG muss Uberprift werden, ob Projekte auch auflerhalb eines
Natura 2000-Gebiete vertraglich mit den Erhaltungszielen dieses Gebietes sind. Nach
dem Runderlass des Nds. Umweltministeriums zum Européaischen Okologischen Netz
,Natura 2000“® soll hierzu vorerst eine Vorpriifung stattfinden, in der festgestellt
wird, ob eine Nichtvertraglichkeit vorliegen kann.

Vogelschutzgebiet V 02 Wangerland

Das nachste Natura 2000 Gebiet ist das Vogelschutzgebiet V 02 Wangerland. Es liegt
sowohl nordwestlich wie auch nordostlich in ca. 2,5 km Entfernung. Hierbei handelt
es sich um ein binnendeichs gelegenes offenes Marschenland angrenzend an den
Nationalpark Nds. Wattenmeer mit von Graben durchzogen und kiinstlich entwas-
sert, groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutztes Acker- und Griinland. Hier
liegt einer der wichtigsten Brutplatze der Wiesenweihe; herausragende Bedeutung
besitzt das Gebiet als Hochwasserrastplatz fiir verschiedene Limikolen- und Moéwen-
arten des angrenzenden Wattenmeeres (Goldregenpfeifer, Kiebitzregenpfeifer, Gr.
Brachvogel).

Das Gebiet wurde am 09. Juli 2008 als Landschaftsschutzgebiet ,,Wangerland - bin-
nendeichs” ausgewiesen. Das Schutzgebiet hat eine GrofRe von 1929 ha. Die Verord-
nung nennt den Schutzzweck des Vogelschutzgebiets.

Allgemeiner Schutzzweck ist die Erhaltung grof3flachiger und offener Rastgebiete fiir
durchziehende Vogelarten in einem engen raumlichen Zusammenhang mit den Nah-
rungsgebieten im Wattenmeer sowie die Sicherung der Marschenbereiche mit ihrer
besonderer Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

& Nds. Umweltministerium zum Europédischen Netz ,Natura 2000“ (RdErl). D. MU v. 28.07.2003-29-
220005/12/7).
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Abb.: Vogelschutzgebiet V 02 Wangerland
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Besonderer Schutzzweck (Erhaltungsnele) fiir das Landschaftsschutzgebiet sind die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes durch

1. den Schutz und die Entwicklung der Lebensraume fiir die wertbestimmende Brut-
vogelart Wiesenweihe in den Teilgebieten Elisabethgroden, Neu-Augustengroden,
Friedrich-Augustengroden, Friederikengroden, und Sophiengroden, im Einzelnen
durch

a. Schutz der Wiesenweihennester auf landwirtschaftlichen Flachen,
b. Offenhaltung der Landschaft,

c. Erhaltung der Storungsfreiheit,

d. Freihaltung von Bebauung,

2. den Schutz und die Entwicklung der Lebensrdaume fir die wertbestimmende Gast-
vogelart Goldregenpfeifer, im Einzelnen durch

a. Offenhaltung der Landschaft,
b. Erhaltung der Stérungsfreiheit,
c. Freihaltung von Bebauung,

d. Erhaltung und oértliche Verbesserung des Grundwasserstands,
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9.8.1.1.

e. Erhaltung des Acker - Griinlandverhaltnisses,

3. die Erhaltung und Forderung eines langfristig Gberlebensfahigen Bestandes fiir die
wertbestimmenden Zugvogelarten Rotschenkel, Pfeifente, Kiebitzregenpfeifer, Kie-
bitz, GroRer Brachvogel, Dunkler Wasserlaufer, Lachméwe und Sturmmowe,

im Einzelnen durch

a. Offenhaltung der Landschaft,

b. Erhaltung der Stérungsfreiheit,

c. Freihaltung von Bebauung,

d. Erhaltung und 6rtliche Verbesserung des Grundwasserstands,
e. die Erhaltung und Entwicklung von Saumstrukturen,

f. die Erhaltung und Entwicklung von Kleingewassern,

g. die Erhaltung des Acker - Griinlandverhaltnisses.

4. Die Umsetzung dieser Ziele dient auch der Erhaltung und Férderung der im Gebiet
vorkommenden Brutvogelarten Kiebitz und Rotschenkel in den Teilgebieten Elisabe-
thgroden sowie Minsener Hammrich.

Weitere Erhaltungsziele sind die Sicherung der offenen Flachen mit ausreichender
GroRe und groRen Abstdanden zu stérenden vertikalen Strukturen, die Erhaltung un-
verbauter Korridore zwischen dem Watt und Binnenlandflachen, die Erhaltung der
grofitmoglichen Storungsfreiheit der Rastgebiete sowie die Erhaltung von Brut- und
Nahrungsflachen mit hoher Bodenfeuchtigkeit.

Priifung der Vertraglichkeit

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat keine direkten Auswirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet V02, da

¢ Keine Flachen des Schutzgebietes in Anspruch genommen werden

* Keine Auswirkungen Uber die Landschaftsfaktoren Klima, Boden, Wasser auf das
Vogelschutzgebiet einwirken

* Die Offenheit der Landschaft um das Vogelschutzgebiet, insbesondere die Barrie-
refreiheit zum Wattenmeer nicht berihrt wird.

* Die Funktion des Landschaftsschutzgebietes als deichnahes Rastgebiet der Vogel-
arten des Nationalparks wird durch die Verdanderung des weiter siidlich liegenden
Wangermeeres nicht verandert.

Im Folgenden soll nun noch geprift werden, ob durch die Beeintrachtigung der Ha-
bitatstrukturen im Planbereich mit Auswirkungen auf die Avifauna eine Beeintrach-
tigung der Vogelbestdnde im Vogelschutzgebiet zu befiirchten ist. Hierzu werden die
oben aufgefiuhrten Schutzzwecke einzeln betrachtet:
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Schutzzweck des LSG VO 2

Auswirkungen der Planung

1. Schutz und die Entwicklung der Lebensrdaume
flr die wertbestimmende Brutvogelart Wiesen-
weihe in den Teilgebieten Elisabethgroden, Neu-
Augustengroden, Friedrich-Augustengroden,
Friederikengroden, und Sophiengroden, im Ein-
zelnen durch

a. Schutz der Wiesenweihennester auf landwirt-
schaftlichen Flachen,

b. Offenhaltung der Landschaft,
c. Erhaltung der Storungsfreiheit,

d. Freihaltung von Bebauung,

Schutzzweck wird nicht betrof-
fen

2. den Schutz und die Entwicklung der Lebens-
raume fir die wertbestimmende Gastvogelart
Goldregenpfeifer, im Einzelnen durch

a. Offenhaltung der Landschaft,
b. Erhaltung der Storungsfreiheit,
c. Freihaltung von Bebauung,

d. Erhaltung und o6rtliche Verbesserung des
Grundwasserstands,

e. Erhaltung des Acker - Griinlandverhaltnisses,

Schutzzweck wird nicht betrof-
fen

3. die Erhaltung und Forderung eines langfristig
Uberlebensfahigen Bestandes fiir die wertbe-
stimmenden Zugvogelarten Rotschenkel, Pfeif-
ente, Kiebitzregenpfeifer, Kiebitz, GrolRer Brach-
vogel, Dunkler Wasserlaufer, Lachméwe und
Sturmmowe,

im Einzelnen durch

a. Offenhaltung der Landschaft,
b. Erhaltung der Stérungsfreiheit,
c. Freihaltung von Bebauung,

d. Erhaltung und ortliche Verbesserung des
Grundwasserstands,

e. die Erhaltung und Entwicklung von Saumstruk-
turen,

f. die Erhaltung und Entwicklung von Kleinge-

Der Schutzzweck wird nicht
direkt betroffen. Der Rastbe-
stand im V02 wird nicht direkt
betroffen. Das Wangermeer
entstand nach der Meldung
des Vogelschutzgebietes im
Juni 2001; die Bedeutung der
Flachen als Rastgebiet waren
daher hier gegeben. Das Wan-
germeer, das erst Jahre spater
entstand, kann daher nicht
essentiell fir die Bedeutung
des V 02 gewesen sein. Viel-
mebhr ist die hohe Bedeutung
des V 02 durch die direkte
Lage am Wattenmeer und an
der Kuste als wesentliche
Zugleitlinie geknlpft. Die Nut-
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Schutzzweck des LSG VO 2 Auswirkungen der Planung

wassern, zung des Wangermeers zu
Freizeitzwecken kann daher
keine essentiellen Auswirkun-
gen auf den Vogelbestand im
V 02 haben.

g. die Erhaltung des Acker - Griinlandverhaltnis-
ses.

Dies wird auch dadurch unter-
stltzt, dass die genannten
Unterpunkte durch den Be-
bauungsplan nicht beeintrach-
tigt werden.

Die Umsetzung dieser Ziele dient auch der Erhal- | Nicht betroffen durch die Be-
tung und Férderung der im Gebiet vorkommen- | bauungsplanung

den Brutvogelarten Kiebitz und Rotschenkel in
den Teilgebieten Elisabethgroden sowie Minse-
ner Hammrich.

Weitere Erhaltungsziele sind die Sicherung der Nicht betroffen durch Bebau-
offenen Flachen mit ausreichender GréRRe und ungsplan.

groRen Abstanden zu storenden vertikalen Struk-
turen, die Erhaltung unverbauter Korridore zwi-
schen dem Watt und Binnenlandfldchen, die
Erhaltung der groRtmoglichen Stérungsfreiheit
der Rastgebiete sowie die Erhaltung von Brut-
und Nahrungsflachen mit hoher Bodenfeuchtig-
keit.

Hinsichtlich der Festlegung von Hausbooten auf dem Wangermeer sind keine Wirk-
faktoren erkennbar, die zu einer Beeintrachtigung des nordlich gelegenen Vogel-
schutzgebietes fiihren.

9.9. Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Artenschutzrechtliche Vor-
priifung)

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zugriffs-
verbote flir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
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sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fiir zuldssige Eingriffe in Natur und Land-
schaft modifiziert.

Fir Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind, und fiir europaische
Vogelarten liegt ein VerstolR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
radumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstolR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Im Vorfeld der Planung wurde keine eigenstdndige faunistische oder floristische Kar-
tierung durchgefiihrt. Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von
den Arten ausgegangen, deren Vorkommen durch eigene Kartierungen, Aussagen
des Landschaftsrahmenplanes, Auskunft der UNB und der Landschaftswarte oder
durch Hinweise im Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den weiteren Untersuchungs-
raum bekannt wurden bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten.

Aufgrund der Biotopstrukturen konnen durch die Planung vor allem im Rohricht oder
in der Grasflur briitende Vogelarten sowie Rastvogelarten betroffen werden. Wah-
rend Rastvogel bei einer Storung den Réhrichtgiirtel verlassen, besteht bei Brutvo-
geln die Gefahr der Zerstorung der Gelege. Zum Schutz der Brutvogel und deren Ge-
legen wird im Bereich der Rohrichte und Uferbereiche, vor Beginn der BaumaRnah-
men, eine Abstimmung mit der UNB (iber das beabsichtigte Vorgehen erfolgen.

Wie in Kap.9.6.5. sind Stérungen der Rastvogel auf dem Wangermeer gering, da zum
einen im betroffenen Bereich ohnehin einen regelmalige Frequentierung durch Be-
sucher gegeben ist und daher die Bedeutung der von der Planung betroffenen Was-
serflache ohnehin gering ist, zum andern zur Zeit der Anwesenheit der Rastvogel im
Winterhalbjahr die Stérungen durch die Hausboote gering ist. Auch die Tagesdyna-
mik insbesondere der Ganse, die auf den Gewadssern ihre Schlafplatze suchen, lasst
eine Storung durch Touristen gering ausfallen. Stérungen von den Hausbooten aus
erfassen auch nur einen recht kleinen, bereits vorbelasteten Teil des Wangermeeres.

Es ist daher nicht mit Stérungen, die eine Verschlechterung der lokalen Population
der Rastvogel nach sich ziehen, durch die Hausboote zu rechnen.
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9.10.

9.10.1.

9.10.2.

9.11.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind raumlich abgrenzbar, regelmaRig genutzt Ha-
bitate, also Statte, die aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regel-
maRig wieder genutzt werden (z. B. Eisvogelhohlen, alte regelméaBig aufgesuchte
Spechthohlen oder Fledermausquartiere).

Als dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnen Réhrichtbestande als Brut-
standort fiir Rohrichtbriter betrachtet werden. Diese werden durch die BaumaR-
nahmen beseitigt oder zumindest beeintrachtigt.

Es ist daher abzuklaren, ob die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte im rdaumlichen Zusammenhang weiter erfillt
wird.

Rohrichtufer befinden sich am Wangermeer fast durchgehend in den bisher nicht
besiedelten Uferbereichen. Auch aulRerhalb des Wangermeeres finden sich Réhricht-
flachen entlang von Graben- und FlieRgewasserufern.

Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass sich zwischen Steg und Uferlinie der vorhande-
ne Rohrichtbestand ausweiten wird. Insgesamt kann daher von einem Erhalt der
okologischen Funktion der Réhrichtflachen in der Umgebung des Eingriffs ausgegan-
gen werden.

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande werden daher eingehalten.
MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet

Sicherung der Wasserqualitat durch Materialauswahl

Durch die Hausboote und die Stege sowie ihrer Unterhaltung diirfen keine wasser-
schadigenden Materialien in das Wangermeer gelangen. Es ist daher sicherzustellen,
dass entsprechende Materialien verwendet werden.

Sicherung der Rohrichtzone am Wangermeer

Wesentlich fiir die 6kologische Stabilitdt des Wangermeers ist der Rohrichtgiirtel.

Die nicht durch Stege beeintrachtigten Uferbereiche sind als offene Rohrichtflachen
sicherzustellen; Bereiche, in denen sich Rohrichtflaichen entwickeln, sind in ihrer
Entwicklung zu sichern. Insbesondere ist entlang des Steges zum Ufer hin eine aus-
gedehnte Rohrichtentwicklung zu fordern.

Eingriffs - Ausgleichs — Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Nds. Stadtetagmodell. Sie erfolgt auf
ha-Bemessung.

Biotoptyp FlachengroRe gm Wertfaktor | Flachenwert

Bestand

Rasenbestand im Uferbe- 256 2 512
reich/Rohricht

Offene Wasserflachen 1.875 2 3.750
Gesamt 2.131 4.262
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9.12.

Biotoptyp FlachengrofRe gm Wertfaktor | Flachenwert
Planung

Uberbaubare Fliche 959 0 0
nicht Gberbaubare Wasserflache 1.172 1 1.172
Gesamt 2.131 1.172
Eingriffsbilanz

Bestand 2.131 4.262
Planung 2.131 1.172
Kompensationsbedarf 3.090

Es besteht somit ein Kompensationsdefizit von 3.090 Werteinheiten, bezogen auf
m?, entspricht 0,309 Werteinheiten, bezogen auf ha.

Externe Kompensationsmallnahmen

Eine Kompensation erfolgt nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
durch Ablosung der Werteinheiten in dem Flachenpool der Gemeinde in Wadde-
warden. Mit dem Vorhabentrager ist eine entsprechende schriftliche Vereinbarung
zu treffen.

Der Kompensationspool liegt in der naturrdumlichen Einheit Marschen und Watten,
und hier in der Wangerlander Alten Marsch. Die Flachen liegen direkt am Hookstief.
Umfasst werden folgende Flurstiicke:

Gemarkung Waddewarden, Flur 9, Flurstiicke 24, 29/6, 192/03, 195/13, 196, 212/31,
287/193.

Die Flachen erhalt die Gemeinde im Zuge des hier laufenden Flurbereinigungsverfah-
rens. Insgesamt handelt es sich um 12,08 ha.

Bei den Flachen handelte es sich um Intensivgrinlandflachen(GIM) (Wertstufe 2),
die zu magerem mesophilem Grinland (Wertstufe 4) umgewandelt werden sollen.
Der Aufwertungsfaktor betrdgt demnach 2 Werteinheiten/ha bzw. m2.

Hierzu sind die Flachen nach folgenden Vorgaben zu nutzen und zu pflegen:

* Die Flachen sind als Dauergriinland zu nutzen. Sie dirfen nicht umgebrochen
werden. Das Bodenrelief, insbesondere Graben, Griippen, Mulden, Senken, Erho-
hungen, u. a. dirfen nicht beseitigt oder verandert werden.

¢ Die Flachen mussen bewirtschaftet werden.

* Der derzeitige Wasserstand darf nicht abgesenkt werden. Unberiihrt bleibt die
ordnungsgemalle Unterhaltung bestehender Graben, Griippen oder Dranagen im
bisherigen Umfang. Die Neuanlage oder der Ausbau von Dranagen oder Graben
ist nicht gestattet. Eine Unterhaltung der Graben mit Grabenfrase ist nicht zulds-
sig. Der Grabenaushub aus der Unterhaltung von Gewassern ist abzufahren oder
unter Beachtung des Pkt. a) auf der Flache zu verteilen.

* In der Zeit vom 15. Februar bis 15. Juni eines jeden Jahres sind das Walzen,
Schleppen, Mahen oder sonstige Griinlandpflegearbeiten und das Ausbringen von
Dilingern nicht gestattet.
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Pflanzenschutzmittel diirfen nicht angewendet werden.

Die Flachen kénnen als Mahweide genutzt werden. Eine Mahd vor dem 15. Juni
eines jeden Jahres ist nicht zuldssig. Pro Jahr sind nicht mehr als 2 Schnitte zulas-
sig. Das Mahgut ist abzufahren.

Die einzelnen Bewirtschaftungseinheiten diirfen jeweils nur mit bis zu max. 2
Rindern pro ha beweidet werden. Eine Portionierung der Gesamtflache ist nicht
zuldssig.

Das Anlegen von Mieten oder das Lagern von Heu oder Heuballen auf den Fla-
chen ist nicht zulassig.

Die Verwendung von mineralischen- oder Wirtschaftsdiingern bedarf der vorhe-
rigen Absprache. Uber die Verwendung von Diingern ist ein Nachweisbuch zu
fihren.

Das Anpflanzen von Gehdlzen ist nicht gestattet.

Die Gemeinde Wangerland hat die Flachen mit den entsprechenden Auflagen an
Landwirte verpachtet.

Insgesamt kann durch die Umwandlung der Flachen von Intensivgriinlandflachen zu
mesophilem Griinland ein Kompensationswert von 24,16 Werteinheitenbezogen auf
ha bzw. 241.600 Werteinheiten, bezogen auf m? erreicht werden. Der Kompensati-
onsuberschuss betragt heute 63.910 Werteinheiten, bezogen auf m2.

Durch die Abdeckung des Kompensationsdefizites fiir den Bebauungsplan 1/23
»Wangermeer — Siid (Hausboote)“ verringert sich der Kompensationsiiberschuss um
3.090 Werteinheiten; es verbleibt ein Uberschuss von 60.820 Werteinheiten.
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9.13.

9.14.
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Monitoring

Die Gemeinde Wangerland und der Eigenbetrieb Wangermeer beobachten die Ent-
wicklung des Wangermeeres und der Uferbereiche, der Wasserqualitdat sowie der
Einhaltung der entsprechenden Vorgaben aus den Bebauungsplanen und der Sat-
zung Uber die Benutzung der Freizeitanlage ,,Wangermeer” regelmafig, um so die
Gesamtbedeutung der Wasserflache auch als Grundlage eines landschaftsbezogenen
Tourismus zu sichern.

Die Kompensationen werden in dem vom LK Friesland anerkannten Kompensations-
pool der Gemeinde Wangerland abgegolten; lber die Vorgaben zum Kompensati-
onspool hinausgehende MonitoringmaRnahmen sind demnach nicht notwendig.

Zusammenstellung der verwendeten Unterlagen
Landschaftsrahmenplan des LK Friesland (2018)

Umweltbericht zur 82. Anderung des Flichennutzungsplans und zum Bebauungsplan
I/15 ,Hohenkirchen-Touristischer See, nordwestlicher Teil”, Gemeinde Wangerland,
bearbeitet von galaplan Groothusen, 2007

NIBIS® Kartenserver (2019): Bodenibersichtskarte 1:50 000. - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/natura_2000/46063.htm| (Aussa-
gen zum Vogelschutzgebiet V 02)
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9.15.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

https://www.umwelt.niedersachsen.de/service/umweltkarten/interaktive-
umweltkarten-der-umweltverwaltung-8669.html

https://www.wangerland.de/Vor-Ort/Sport-Aktivitaeten/Wassersport/W...vom
24.10.2017

Satzung Uber die Benutzung der Freizeitanlage ,Wangermeer” der Gemeinde Wan-
gerland vom 20.09.2016

Nds. Umweltministerium zum Européischen Netz ,Natura 2000“ (RdErl). d. MU v.
28.07.2003-29-220005/12/7).

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde beabsichtigt, zur rechtlichen Absicherung einer Flache fiir Hausboote
am Wangermeer den Bebauungsplan Nr. /23 aufzustellen. Der Bebauungsplan setzt
auf der Wasserflache eine Sonderbauflache Hausboote fest.

Auswirkungen des Bebauungsplans beziehen sich insbesondere auf die Verringerung
der offenen Wasserflache als Rastbiotop fiir Enten, Sdger und Rallen.

Die Uferrohrichtbereiche werden nur geringfiigig beeintrachtigt, es ist zu erwarten,
dass sich die Rohrichtbestande zwischen Ufer und Steganlage ausweiten werden.

Der Bebauungsplan setzt die Verwendung wasserungefahrlicher Materialien und Un-
terhaltungsmethoden der Anlagen fest. Eine externe Kompensation wird im Zuge
der weiteren Planung festgelegt.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt
gemacht am 21.11.2017.

Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen gemacht werden, ist unverziglich der Landkreis Friesland, untere Bo-
denschutzbehorde zu informieren.

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Friesland gemeldet werden.
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10.4.

10.5.

10.6.

Aufgestellt:

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ord-
nungsamt der Gemeinde Wangerland zu benachrichtigen.

MaRnahmen an Gewadssern

Ausbaumalnahmen von Gewadssern bediirfen der Planfeststellung oder Plangeneh-
migung nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 108 des Nds. Was-
sergesetztes (NWG). Fiir Anlagen in, an, Uber und unter Gewdassern ist nach § 36
WHBi. V. m. § 57 NWG eine Genehmigung der Unteren Wasserbehérde notwendig.

Verkehrssicherheit

Die Verkehrssicherheit der in der Wasserflache befindlichen Gebdude muss Uber
Stabilitats- und Festigkeitsnachweis von einem anerkannten Sachverstindigen ge-
prift werden. Die Verkehrssicherheit ist regelmaRig zu tGberprifen.

Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 01.03.2021

i. A. B.Sc. Meike Segger

Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander
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