Gemeinde Wangerland

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1 "Hohenkirchen-Nord"

gem. § 13a BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Wangerland in seiner
Sitzung am .............. die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Wangerland, ......cccccccoeiinneen.

(Siegel) Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

© 2019

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand 2019).

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Varel

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord" wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

RaStede, ..o e
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am .................... die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)

BauGB am .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Entwurf der 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. I/1 "Hohenkirchen-Nord" hat mit Begrindung vom ................... bis zum ...

offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Wangerland, ......ccccccceevevenen.

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl auf 0,7 durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen zulassig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO gelten fiir bauliche
Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Traufthdhe (TH): Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut

Firsthohe (FH): Obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Nachster Schachtdeckel der Anton-Giinther-Strale = 1,02 m. . NHN

4. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder
Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB vorhandenen
Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. In der Gberlaubten Flache sind
zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen,
Grabenverrohrungen oder Verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen koénnen,
unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige Malnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht,
fachgerechte PflegemaRnahmen und MalBBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung
vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Fir die Neuanlage von PKW-Stellplatzen sind -
sofern die Uberlaubte Flache betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung auszufilhren. Die
Beschadigung oder Entfernung der fir die Standsicherheit des Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist zu
vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger BaumafRnahmen sind Schutzmaf3hahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) NBauO

1. Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I/1 "Hohenkirchen-Nord" identisch.

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Hauptdachflachen der Gebaude als
Sattel-, Mansarden-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 15° und 60° zu
errichten. Bei Garagen, Gebauden als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und fiir Wintergarten sind auch
Flachdacher mit Neigungen unter 15° zulassig. Anlagen fiir die regenerative Energiegewinnung (Solar,
Photovoltaik) sind zulassig.

3. Fur die Dacheindeckung der Dacher ist rotes oder rotbraunes Ziegelmaterial (RAL-Farbregister 3000,
3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, oder 3013) bzw. schwarzes oder anthrazitgraues
Ziegelmaterial (RAL-Farbregister 7016, 7021, 7024, 7026, 8019, 8022, 9011 oder 9017) mit gewellter
Oberflache (z.B. Hohlziegel) zu verwenden. Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

4. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Auf die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist zu verzichten.
Zufahrten, FuBwege und Terrassen, soweit die nach § 19 BauNVO zulassige GRZ eingehalten wird,
kénnen mit Pflaster, Plattenbelag oder als wassergebundene Decke hergestellt werden.

5. Grundstiickseinfriedungen in Form von Mauern oder Zdunen an Grundstlcksseiten, die an eine 6ffentliche
Verkehrsflache grenzen, dirfen eine HOhe von 1,20 m Uber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten.
Seitliche Einfriedungen in Form lebender Hecken dirfen gréRere Hohen aufweisen. Ansonsten sind die
Vorschriften des Nds. Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswirdrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Stitzpunkt Oldenburg - Archaologische
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
treten, ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen,
Bombenblindganger) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

4. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen").

5. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden oder Roéhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch
bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

6. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Wangerland einzusehen.

7. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I,S. 3634) anzuwenden.

8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S 3786) anzuwenden.

9. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord"
sowie die Begriindung nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der
Abwagung der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gemaR § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Il Zahl der Vollgeschosse, z.B. llI
TH <6,00 m
FH <950 m

maximal zuldssige Traufhdhe (TH), z.B. < 6,00 m

maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z.B. 9,50 m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Privatweg

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Wangerland
Landkreis Friesland

am .o, als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.

Wangerland, .....ccoovvvvveeee.
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord" ist gem. § 10 (3)

BauGB am .............. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1

"Hohenkirchen-Nord" ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Wangerland, ....cccoccoeeeeeeeeeces e

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1 "Hohenkirchen-Nord"
wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Wangerland, .......ccccccoeiiinneen.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Hohenkirchen-Nord" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Wangerland, .......ccccccoeiiinneen.

Blrgermeister

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1

"Hohenkirchen-Nord"
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstablich

Entwurf 18.05.2020
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