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Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet , Hofrestaurant/Ferienwohnungen“ gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sondergebiet ,Hofrestaurant/Ferienwohnungen dient der Unterbringung von Ferien- und
Betriebsleiterwohnungen, eines Cafés / Restaurants mit Hofladen.

1.1 Im Sondergebiet SO 1 sind ein Cafe’/Restaurant mit AuRen-Terrassen und eine Kfz-Stellplatzanlage zulassig.

1.2 Im Sondergebiet SO 1 ist ein Hofladen mit einer Verkaufsflache von héchstens 80 gm zuléssig, es sind
landwirtschaftliche Produkte aus dem Betrieb (eigene Produktion), sowie verarbeitete Produkte aus der Region
zulassig. Der Anteil nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente geméaR Wangerlander Sortimentsliste darf
héchstens 20 % betragen.

1.3 Im Sondergebiet SO 1 und 2 sind Betriebsleiterwohnungen und Ferienwohnungen zuléssig. Die Anzahl der
Betriebsleiterwohnungen ist auf 3 Wohnungen und die Ferienwohnungen sind auf insgesamt 20 Ferienwohnungen
beschrankt

1.4 AuRerhalb der Uberbaubaren Bereiche sind zugeordnete Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Stellpléatze zuléssig.

2. Abweichende Bauweisen al und a2 gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

2.1 Abweichende Bauweise al: Es gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise. Davon abweichend sind in der
Bauweise al Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

2.2 Abweichende Bauweise a2: Es gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise. Davon abweichend sind in der
Bauweise a2 Gebaudeldngen nur bis 18 m zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12
BauNVO bleiben dabei unbericksichtigt

3. Hohe baulicher Anlagen gemaf3 § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO

Zur Ermittlung der maximalen Geb&audehdthe dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der zur Erschlie3ung
dienenden Verkehrsflache (Oberkante Bordstein).

Die maximale Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i. S. des Landesrechts sowie fur untergeordnete
technische Anlagen.

4. Flache zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Bewuchs innerhalb der gekennzeichneten Pflanzflachen ist dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
zu ersetzen, es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wangerland den Bebauungsplan Nr. /17
sElisabethgroden” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
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4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber

Einfahrtsbereich

5. Grinflachen

Offentliche Griuinflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen , z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15 oder der Unteren
Denkmalschutzbehodrde unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Nutzungen und bauliche Tatigkeiten unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache dirfen nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises durchgefuhrt werden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Aufféalligkeiten des Bodens, anthropogenen Ursprungs,
zum Vorschein kommen wie z.B. Mineral6lkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen durch Abfélle,
sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehérde ist in diesem Fall sofort zu
verstandigen. Die Erdarbeiten kbnnen erst nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde wieder
aufgenommen werden.

4.  Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern oder Kampfmitteln.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgédngern / Kampfmitteln gewertet
werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

5. Deichlinie

Das Plangebiet schlie3t z.T. Flachen der 2. Deichlinie ein. Nach dem Niederséchsischen Deichgesetz sind die 2.
Deichlinien in ihrem Bestand zu erhalten. Es diirfen keine Veranderungen im Bereich der 2. Deichlinie
vorgenommen werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. V/17“Elisabethgroden” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsublich bekanntgemacht.
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2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den

Dipl.-Ing. W. Lubkemann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux Im Technologiepark Nr. 4
. . . 26129 Oldenburg
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
info@Iux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den _18.03.2020
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
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Ubersichtsplan M. 1:5.000

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6dffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

geman § 3 Abs. 2
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ortsiblich bekanntgemacht.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis
/Nr- sowie im Internet unter der Adresse www.wangerland-online.de bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Elisabethgroden

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.
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