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H = i A 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Gemeinde Wanger'and Textliche FeStsetzungen PRAAMBEL
. . AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZ- DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
La n d kre is F ries I an d WA 5 ) ) ] BUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN WANGERLAND HAT IN SEINER SITZUNGAM _____ DEM
1. Art der Baulichen Nutzung, Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 6) gem. § 4 BauNVO KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES HAT DER RAT DER g%gg;';?ﬁgﬁg%gg!\ﬁ?g'E)/E'\;{ESE"(‘;[!}“‘&SgOKS|EL -
< . . . . . . . fﬁ%%@&g@'ﬁ?gﬁbﬁl%gf i%ﬁEEﬁégU gﬁi?gﬁﬁﬁ% 'Xﬁ's ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
0,3 a<180m In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (5) die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 aufgefiihrten Nutzungen nicht zul&ssig. DER PLANZEICHNUNG. DEN NEBENSTEHENDEN TEXT. GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER
Gem. § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (Ferienwohnungen LICHEN FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVOR- DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDENAM __
Be bau undas Ia 1] N r I I |I42 als nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tank- SCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
- stellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG SOWIE DIE
" . i ; > ¢ . ) ) WANGERLAND, DEN WESENTLICHEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELT-
H oo ks |e| - TH: max. 4,0 m Gem. §1(9) B._auNVO"sm.d die unter § 22 BauGB aufgefuhrten Nebenwohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten E— S:ESZOGENEN ST(EEkAUAr\JSc;NA?kAgg ggiir\é\é%l\ém
) " GH: max. 9,0 m WA 1 - WA 6 nicht zulassig. R eE e § .
Baugeblet HOhe Weg max. 2 WE / Gebaude] 2. Gebaude- und Traufhohen gem. § 18 BauNVO BURGERMEISTER (SIEGEL) WANGERLAND, DEN
TF:1-6:7.1:7.2 Als Gebaudehodhe gilt das MaR zwischen der Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle
Gemarkung Pakens OB 1-4 (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. VERFAHRENSVERMERKE
Flur 2 : Als Traufhdhe gilt das Maf zwischen der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (unterer Bezugspunkt) BURGERMEISTER
128 . e . 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
4 und der duReren Schnittlinien von Auenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).
Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 6 werden die unter Ziffer 5 aufgefuhrten Werte festgesetzt. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
M 1 . 1 000 NG 9 g g g WANGERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM 05.03.2018 DIE 5. SATZUNGSBESCHLUSS
LI - 3. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO "HOOKSIEL - BAUGEBIET HOHE WEG" BESCHLOSSEN. DER DER RAT DER GEMEINDE WANGERLAND HATDEN
a AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB WEG" NACH PRUFUNG DER STELLUNGNALIMEN UND
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude fir ein AM 21.09.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
Einzelhaus darf im WA 1, im WA 4, WA 5 und WA 6 jeweils 15,0 Meter nicht iberschreiten. WANGERLAND. DEN SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE
Im WA 3 sind maximale Gebaudelangen von 20,0 m fiir Doppelhduser zulassig. ' - DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
Irr_] WA 5 sind fir Doppelhéuser Gebé.iudeléngen von maximal 18 Meter zuléss.ig. WANGERLAND, DEN
Siehe Festsetzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 6 unter Ziff. 5.
Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die BURGERMEISTER
festgesetzten Gebaudelangen nicht anzurechnen.
BURGERMEISTER
4. Begrenzung der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2. PLANUNTERLAGE
.. . : KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
@ LandLesamt far Geomforml\?tlon h Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal fiinf Wohneinheiten zulassig. MASSSTAB: 1 : 1000 6. INKRAFTTRETEN
WA 4 gnd %ndk?svirmhessung iedersachsen Im WA 2, im WA 3, WA 4 und WA 5 sind je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zulassig. 8355}\%'28'?%?3 SIlEJIg DEN DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE
o ol Im WA 6 sind je Wohngebaude maximal 3 WE zul3ssig. NIEDERSAGHSISCHEN GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM IM
- - ; : ; i ] 3 AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS FRIESLAND
slTF:-74 s 03 a<150m Siehe hierzu die festgesetzten Werte unter Ziff. 5 xgg\l\l/ﬁf?mgs UND KATASTER NR. . SOWIE IM INTERNET UNTER DER ADRESSE
135 WWW.WANGERLAND-ONLINE.DE BEKANNT GEMACHT
142 2 5. Festgesetzte Werte gem. Ziffer 2 - 4 2017 Q WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN NR. 11I/42 "HOOKSIEL - BAUGEBIET
A . . . LGLN HOHE WEG" IST DAMIT AM RECHTS-
(GH, TH, Abweichende Bauweise, Beschrankung der WE) Landesamt 0 Geoinformation VERBINDLICH GEWORDEN
gri: max. 4.0 m Sl |
GH: max. 9,0 m Gebiete V4 GRZ GFZ TH GH Bauweise WE/Wohngebaude WANGERLAND, DEN
P ‘/ N\ ._ WA 1 Il zwingend 0,4 0,8 75m 11,5m a<150m 5 WE/E DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
4 N\ 6 max. 2 WE / Gebéude WA2 Il max. 0,4 0.6 70m 10,5m offen 2 WE/ E, DHH, HG YA TEBAULIH BEDEUTSAMEN BAULIGHEN ANLAGEN
126 TH. 70 \ WA 3 - 0,4 - 40m 95m a<20,0m 2WE/ DHH SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH _
20 GH : max. 16 5m @,@ s N TF:1-6;7.1;7.2 WA 4 - 0,3 - 40m 90m a<150m 2 WE/E (STAND VOM 30.03.2017). SIE IST HINSICHTLICH DER BURGERMEISTER
max. 10,5 m % A OB:1-4 WA 5 . 0.3 . 40m 9.0m a<18m 2 WE/ E: DHH DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
2 Gfé‘ TF: 7.4 7 \ \ \ WA 6 Il max. 0,4 0,6 70m 10,5m a<15,0 3WE/E ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
max. 3 WE / Gebaudep /}e / N\ A\ VAREL, DEN
TF:1-6:71:7.2 % ,/ : 6. Garagen, liberdachte Stellplétze und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO g\'ENBi%Tf,‘\,LgS%Efﬁgg‘:E'_Eﬁ,%?:olgﬁzgﬁgijgggg?
OB: ’1 4’ / —~ . HOHE WEG" SIND DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
L N\ Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen als Gebaude sind zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES
W // /\ N\ straRenseitigen Baugrenzen an den Planstral3en nicht zulassig. KATASTERAMT VAREL gE\éV:L?UUNNC?SSP\I/_(z\EEé’\II\ICIBCI)E:TB(EL“ﬁggﬁgg'\éﬁ\)ﬂi%?ﬁ“ﬂrng%EEsN
N ‘ '
160 . \ \ 7. Planungen , Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und WANGERLAND, DEN
160 39 2 7 // N\ Y s Landschaft sowie Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (UNTERSCHRIET) SIEGEL
160 £ . N
% 7 \ Q‘f’ 7.1. Anpflanzen von Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf den Baugrundstiicken i}
4 Va \ o Auf den Baugrundstiicken sind 10 % der anrechenbaren Grundstiicksfldche mit einheimischen Strauchern zu 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG BURGERMEISTER
12619 S/ A \ bepflanzen.
3 /. \ 4 \ o BOCKHORN, DEN
/‘ s N\ 7.2. Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
S Y i % Zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und im Sinne des Klimaschutzes wird bestimmt, das die gt‘;ﬁ/algnun
Ny /\ — © \ verbleibenden 90 % der nicht Uberbauten Grundstulicksflachen als Vegetationsflachen herzustellen und zu unterhalten Lind P 4 Bg 39
\\ \ ~Ny \ WA 2 sind. ZQS:QSBcrikﬁom
N 7 ‘4 < \ N 7, Telefon: 04453-489492
AN N K "\ : \ \ \ 0,4 7.3. Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB hwplan.bockhorn@ewe.net
AN \ \ \ . : 'd . Innerhalb der festgesetzten Flachen sind heimische GroRbdume in Reihe in einem Abstand von 10,0 m zu pflanzen. VORENTWURF: 20.09.2019
N \ \ N \ N ENTWURF: 14.11.2019
N \ N\ . 7 S \ N\, @ 0 7.4. Naturnahe &ffentliche Griinfliche mit RRHB SATZUNG:
\\ ze \ . \ \ 7 /S N . \ Die offentliche Griinflache ist als naturnaher offener Griinlandbereich mit eingelagertem Regenriickhaltebacken zu PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H: WEYDRINGER
N }g% L\ N\ \ N\ o : \ J/ e 7 \ N\ N\ E E unterhalten.
AN o 160 Ly (NS A > \\ V/ ' N \ X \ A TH 7.0 i
160 1 > :max. 7,0m \
54 \ . g
AN 160 160 - N S \\ N\ N ‘\/./ / Z, A ] N, \\ N\ o GH: max. 10,5 m 3 12
67 55 12 ) . : 3
y N a N N\ / N \ N \ 7N max. 2 WE / Gebaude —
160 NOL D ' N y” < \ N\ N, : 129
i p 121 O \\ A\ > \ N \ N\ X N \\ TF:1-6;7.1,7.2 “ T . -
160Q\ b AR - H []
. -0 D% \ . N N \ N \ \ . 0B:1-4 Ortliche Bauvorschriften Ubersichtsplan 1:5.000
N o N\ \ . \ . / / . \ \ . \
o W\ \ \ > N\ . N e \ N — T
\\\ \ \ 4 \ \ \ \ \ \ " Die ortlichen Bauvonschriften gelten in den Jeweils zugeordneten Teilbereichen des Geltungsbereiches: TN\ o NG
A\ \ \ \ \ P 1. Grundstiickseinfriedungen o
Planzeichenerkla PlanzV 2017 m M 4 2 e N NN\ N\, NG
anzelc ener aru ng gem . anz 15 \\\\ \ / e AN \ N \ \ \ WA 2 Grundstickseinfriedungen in Form von Mauern oder Zaunen an Grundstiicksseiten, die an eine 6ffentliche @ : Vi T
\\\ y /\\/ \ %5 \ \ 1‘219 \ /- \ Verkehrsflache grenzen, diirfen eine Hohe von 1,20 m Giber Gelandeoberkante nicht tGberschreiten. Seitliche S TN s N T e ety ;r-:'-j
N ) e : A ’ Einfriedungen in Form lebender Hecken diirfen gréflere Hohen aufweisen. Ansonsten sind die Vorschriften des . n . == ' . . . S| B
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes S, j 160 Ve y” 7 \ \ N\ N v N e NS Naohbarroch ’ Raumlicher Geltungsbereich 214 #
A %0 16 < \ . \ & . ) s. Nachbarrechtsgesetztes zu beachten. f"i‘
% T N i \ - // P, Bebauungsplan Nr. 111/42 (BB
1. Art der baulichen Nutzung N \ \\ /./ o2 \ ® N\ \\ \ o4 J/ O.o' A\ 2. Dachformen und Dachneigungen o :
\ . ’ A0S 2
N WA 6 ‘\ e A \ \ // ./ > //odd ) Im WA 1 - WA 5 sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit Dachneigungen zwischen 20° und 50°
WA 1-6 Allgemeine Wohngebiete 1 - 6 (TF 1) 9 \\ O \ \ o < © /' Oo Ob zulassig. Bei Garagen, Gebauden als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und fir Wintergarten sind auch
0.4 N\ ol TF: 7.3 o) \ S _o-o bc) Flachdacher mit Neigungen unter 20 ° zulassig. Im WA 2 und WA 3 sind zusatzlich Pultdacher mit einer Neigung
’ N o°) \\ 2N 6 & O'o. von mindestens 20° fur den langen Schenkel zulassig.
. X O : . A TF: 7. Anlagen fur die regenerative Energiegewinnung (Solar, Photovoltaik) sind zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung Il a<150m oOoo Y N\ i4 W\! \~ _&£ERe &\ 3
WA 3 o 3. Material und Farbe der Dacheindeckung
Geschossflachenzahl als Héchstmal A >a/ —— ©
~ Fur die Dacheindeckung der Déacher ist rotes oder rotbraunes Ziegelmaterial (RAL-Farbregister 3000, 3002, 3003,
) . TH: max. 7,0 m 0,4 a<20,0m o~ 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, oder 3013) bzw. schwarzes oder anthrazitgraues Ziegelmaterial (RAL-Farbregister
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal} GH: max. 105 m 7016, 7021, 7024, 7026, 8019, 8022, 9011 oder 9017) mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) zu verwenden.
' —— e ii N WA 1 Glasierte Dachziegel sind nicht zulissig.
Vollgeschosse als Héchstmaf max. 3 WE / Gebaude
I 9 - 4. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
TF1-671.72 TH: max. 4,0 m 0,4
@ Vollgeschosse, zwingend 160 . OB: ’1 _- 4’ . GH: max. 9,5 m Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
114 - 2 WE / Gebaud @ a<150m Zufahrten, FuRwege und Terrassen, soweit die nach § 19 BauNVO zulassige GRZ eingehalten wird, kdnnen mit
e d max. eébaude Pflaster, Plattenbelag oder als wassergebundene Decke hergestellt werden.
TH:7,5m maximal zulassige Traufhche (TF 2) - P TF1-671 72 TH: max. 7,5 m &
- T e GH: max. 11,5 m XY w2
. . - 7 e OB:1-4 S D AR
GH: 11,5 m maximal zuldssige Gebaudehohe (TF 2) /// Pre max. 5 WE / Gebsude ;Lw) k
_ ~ : Kurverwaltlng
3. Bauweise, Baugrenzen P TF:1-6,7.1;7.2 A /3
| T — 51 Hinweise KA
o offene Bauweise Pre :
s
a abweichende Bauweise (TF 3) ' n — : 1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
A nur Einzelhduser zulassig (TF 5) i i i zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
5. Verkehrsflachen 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Bodenfunde und archaologischer Denkmalschutz
A nur Doppelhduser zuléssig (TF 5) &ffentliche StraRenverkehrsflachen $00G00G ) ) } Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
o o Umgr.enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
) . o cooco0o00d sonstigen Bepflanzungen (TF 7.3) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des =
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (TF 5) StraRenb lini Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Ge m EI n d e Wa n g e rl a n d
—_— raldenbegrenzungslinie . . Denkmalschutzbehorde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.: 04461/919-0) sowie dem - -
9. Sonstige Planzeichen Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafte 15, La 1] d kre Is F ri es Ia 1] d
@ nur Hausgruppen zuléssig (TF 5) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 26121 Oldenburg Tel. 0441 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Zweckbestimmung: Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
e Baugrenze die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Be ba u u n gs p I a n N r I I II42
FuR- und Radweg 0 Standplatz fiir Millbehalter "
o . N T======= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der 3. Altablagerungen " = . "
______ [ucht Uberbaubare Grl.J.ndstl{cksflache e Gemeinde und der Anlieger HOOkSIE| - Baugeb|et Hohe Weg
Uberbaubare Grundstlcksflache 6. Griinflichen Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der unteren mit &rtlichen Bauvorschriften
oo o Abgrenzung unterschiedlichen MalRes der baulichen Nutzung Bodenschutzbehorde (Landkreis Friesland) zu melden.
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen 4. Kampfmittelfunde
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen offentliche Grinflachen (TF 7.3 und 7.4) TF Textliche Festsetzungen ' P
Es wird darauf hingewiesen, dass aktuell noch keine Luftbildauswertung bzgl. Kampfmittelfunde vorgenommen
[POCO0000000 5 - ; = - . wurde. Solch eine Auswertung wird dringend empfohlen.
;IaChES futr_ Gemeinbedarf, 7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung OB Ortliche Bauvorschriften Entwurf
fececereccncd weckbestimmung: des Wasserabflusses 5. Klimaschutz Herbert Weydringer
M 1 . 1 000 LindenstralRe 39
Feuerwache = A : . Zur bestmdglichen Ausnutzung mdglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Gebaudestellung in " = " 26345 Bockhorn
Y ~N gmgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die sudliche bzw. stidwestliche Lagen sowie der entsprechenden First- / Dachrichtung empfehlenswert. HWR{GP Telefon: 04453-489 492
) egelung des Wasserabflusses, . UNG Mobil: 01520-899 0 998
I Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken / Graben 14.11.2019 hwplan.bockhorn@ewe.net
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