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Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 9 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. 8 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der derzeit
gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wangerland in seiner Sitzung am die Innenbereichssatzung
,Hohenkirchen-Siid“ beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Burgermeister)

Satzungstext

81 Geltungsbereich

Das dargestellte Gebiet in der Ortschaft Hohenkirchen wird als Innenbereichssatzung festgelegt.

§ 2 Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der Satzung werden geméaf BauGB und BauNVO (in den jeweils gultigen Fassungen) folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur Anlagen und Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

2. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, sie gelten fir Haupt- und
Nebengebédude. Zwischen der stralenseitigen Baugrenze zur Jeverschen Strale (K 87) sind Stellplatze
ausnahmsweise zulassig, es ist die Zustimmung der Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr erforderlich.

Im Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl GRZ von 0,6.

4. Im Plangebiet sind Geb&dude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Die Hohe der Gebaude (Oberkante)
darf maximal 10,0 m, gemessen uber Oberkante Fahrbahnmitte der Jeverschen Stral3e (K 87) betragen.

5. Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollstdndig mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen zu
bepflanzen. Zum angrenzenden Graben ist ein RGumstreifen von 10 m freizuhalten.
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Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15 oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fuir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Nutzungen und bauliche Téatigkeiten unterhalb der bestehenden Geléandeoberflache dirfen nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises durchgefiihrt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich
die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

4.  Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgéangern oder Kampfmitteln.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln gewertet
werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

5. Gewasserraumstreifen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Sielacht Wangerland belastet.
Der Gewdasserraumstreifen ist von festen Bauten jeglicher Art freizuhalten. Die Anpflanzung von Baumen und
Gehdlzen ist nur in Abstimmung mit der Sielacht Wangerland zuléassig. Tatigkeiten im Rahmen der
Grabenunterhaltung sind auf diesen Flachen zulassig.

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

()

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mischgebiete

Eingeschréanktes Gewerbegebiete

——————— Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

O—0—=- Hauptversorgungsleitung unterirdisch (Trinkwasser)

5. Grinflachen

- Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Grenze des benachbarten Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Gewasserrdumstreifen (vgl. Hinweis Nr.5)

II. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Verfahrensvermerke

1. Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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(Siegel)

(Burgermeister)

2. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
Innenbereichssatzung ,Hohenkirchen-Sud“ gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist am ortsiblich bekanntgemacht worden.
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3. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

3. Entwurfs-und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441998 493 - 10

info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den _07.03.2019
planung

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Innenbereichssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauBG) ,Hohenkirchen-Siid“ hat
vom bis gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortublich bekanntgemacht.
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6. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Innenbereichssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauBG) ,Hohenkirchen-Siid“ hat
vom bis gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ortiiblich bekanntgemacht.
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7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat die Innenbereichssatzung ,Hohenkirchen-Sud“ gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext in seiner Sitzung am als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
beigefigt.
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8. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Innenbereichssatzung ,Hohenkirchen-Siid“ geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist gemaf
§ 10 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis _Friesland / Nr- sowie im Internet unter
der Adresse www.wangerland-online.de bekanntgemacht worden. Die Innenbereichssatzung ,,Hohenkirchen-Sud“ ist
damit in Kraft getreten.
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9. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung ,Hohenkirchen-Sid"“ gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

(Siegel)
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10. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.
Hohenkirchen, den
(Siegel)

(Burgermeister)
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