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Abb. 1: Ubersichtskarte: Geltungsbereich/ ca. Lage des Plangebietes
(TK 50 ohne MaRstab)
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1 Vorbereitende Bauleitplanung, allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans Nr. ?? und der ??. Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Errichtung einer Biogasanlage und die Erweiterung des vorhandenen Lohn- und Baggerbetriebes von
Herrn Ahlhorn befindet sich sudlich der Landesstrae 812, der Muhlenstralie, Ecke ,Ganseweg”, westlich
der Ortslage von Waddewarden. Im Suden grenzt das Grundstlck eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes an.

Auf diesem Grundstuck war ein Lohnunternehmen seit ca. 1955 im Rahmen des damaligen landwirtschaft-
lichen Betriebes angesiedelt. Dieses Unternehmen wurde 1989 von Herrn Ahlhorn dbernommen und im
Jahre 2003 um die nérdliche gelegene Halle erweitert.

Es handelt sich heute um einen Lohn- und Baggerbetrieb, der seinen Maschinenpark in dieser Halle und
auf den anliegenden, befestigten Flachen abstellt und im Werkstattbetrieb wartet.

Aullerdem befindet sich in den Raumlichkeiten die Firma ,Agrar- Trans® eine Spedition mit Handel von
Futtermitteln (hauptsachlich mit Feuchtkomponenten).

Insgesamt werden zurzeit acht Mitarbeiter von Herrn Ahlhorn beschaftigt und saisonal 20 Aushilfskrafte.
Durch den Bau der Biogasanlage und die Erweiterung der Lohn- und Baggerbetriebes werden voraussicht-
lich zwei weitere Arbeitsplatze geschaffen.

Westlich der Halle aus dem Jahre 2003 befindet sich eine etwa vier Meter hohe, bepflanzte VWallanlage, die
u.A als Windschutz fur den anliegenden Waschplatz dient.

Die Flachen rund um die Halle sind befestigt und dienen zur Erschliefung des Betriebes und als Abstellfla-
chen fur Maschinen.

Die nérdlich anliegenden Flachen bestehen aus stillgelegten Ackerflachen.

Die Uberértliche Erschlieflung erfolgt Uber den ,Ganseweg® in Richtung der Landesstralle.

Der ,Ganseweg" ist auf einer Lange von ca. 130 m in einer Breite von drei Metern fur den Verkehr des Be-
triebes von Herrn Ahlhorn ausgebaut worden.

Zurzeit sind etwa 30 Bewegungen/ Tag von Fahrzeugen des Lohn- und Baggerbetriebs auf dem ,Ganse-
weg"* zu verzeichnen.

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist eine Flachennutzungsplananderung der Gemeinde
Wangerland notwendig.
Die Flachen sind zurzeit als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 39.478 m? auf den Flursticken 33/2, 32/8 und 34/2 der Flur 6
in der Gemarkung Waddewarden. Nordlich der vorhandenen Halle besteht eine Baugenehmigung fur eine
weitere Halle in der Groe von 80 mx 20 m.

Der Vorentwurf zu diesem Bauleitplan wurde auf einem Auszug der ALK (GLL Oldenburg, Katasteramt
Varel, Stand Dez. 2008) gezeichnet.
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2 Erfordernis, Ziel und Zweck der Bauleitplanung

Im Jahre 2003 wurde die Halle des Lohn- und Baggerbetriebes Ahlhorn errichtet und eine Erweiterung vor-
gesehen.

Es soll nun eine Anlage zur Gewinnung und Verwertung von Biogas aus Wirtschaftsdunger und nachwach-
senden Rohstoffen mit einer elektrischen Leistung von ca. 0,5 MW und Enweiterungsoption von Herrn Ahl-
horn in der rechtlichen Konstruktion einer GbR hinzukommen.

Die geplante thermische Leistung betragt ca. 500 kwh
Die Warmenutzung erfolgt zu 100 % fur eine geplante Trocknungsanlage von Biertreber in der geplanten
neuen Halle. Der getrocknete Treber wird anschlieffend zur Beimengung von Futtermitteln verwendet.

Hierbei ist zurzeit noch nicht eine Beschickung der Biogasanlage mit Gulle vorgesehen. Die Anlage soll mit
etwa 25 % Ganzpflanzensilage (GPS), 65 % Mais und 10% Gras betrieben werden. Hierbei sind Flachen
von etwa 15 ha fur die GPS bei Herrn Ahlhorn in nachster Nahe vorhanden. Weitere Flachen von ca. 40 ha
liegen im Bereich des Jeverlandes. Ca. 70 ha fur den Maisanbau kommen von Flachen im Bereich von
Schortens, sudostlich von Waddewarden, ca. 50 ha liegen in Abickhafe.

Die weiteste Anfahrt der Rohstoffe betragt ca. 15 km.

Die Flachen fur die nachwachsenden Rohstoffe sind entweder im Eigentum von Herrn Ahlhorn oder mit
langfristigen Pachtvertragen gesichert. Etwaig fehlende Komponenten werden Uber Liefervertrage fur den
Betrieb der Biogasanlage gesichert.

Bereits zu diesem Zeitpunkt werden die baulichen Anlagen lagemanig so angedacht, dass eine Enweite-
rung mit zwei zusatzlichen Behaltern und dem Einbau eines weiteren Gasmotors in das Gebaude mit dem
BHKW maglich ist.

Aufgrund der geplanten Biogasanlage ist i.5.d. § 35 Abs. 1 Ziff. 1 und 6 eine Privilegierung nicht mehr ge-
geben und damit eine Bauleitplanung erforderlich.

Hierzu ist es notwendig, ein entsprechendes Sondergebiet auszuweisen.

Die Lage und Grol3e des Sondergebietes ergibt sich aus den direkten Zuordnungen zu den vorhandenen
baulichen Anlagen des Betriebes. Ein alternativer Standort ist aufgrund der vorhanden Infrastruktur, der
Flachen und der Gebaude nicht gegeben.

3 Inhalt des Bebauungsplans Nr. ??

( wird noch ergéanzt)

Das Plangebiet wird gegliedert durch:
- das sonstige Sondergebiet mit seinen Uberbaubaren Flachen, in dem die Betriebseinheiten fur die
Biogasanlage und den Lohn- und Baggerbetrieb untergebracht sind und werden und
- die Flachen, als Teil des SO, die fur die Anlegung von Fahrwegen, Wallanlagen und Bepflanzun-
gen (z.B. Hecken und Sichtschutzgeholze) bereitgestellt werden.

Der Bereich der Anlage mit den Behaltern, den Gebauden und des im Westen liegenden Fahrsilos soll mit
einer Bepflanzung eingefasst werden. Die genaue Lage und Ausfuhrung wird im weiteren Verfahren abge-
stimmt. In der Planzeichnung werden daher zurzeit nur Textzige aufgenommen.

Das Mal} der baulichen Nutzung mit der GRZ 0,5 wurde vorerst so gewahlt, dass auf den Flachen noch ein
Mal an Spielraum fur bauliche Erweiterungen verbleibt. Dieser Wert steht noch nicht endgultig fest und
wird im weiteren Verfahrensablauf noch dem jeweiligen Planungsstand angeglichen.

Die baulichen Anlagen werden, nach derzeitigem Wissensstand, eine maximale Hohe von 15 m nicht Uber-
schreiten. Auch dieser Wert wird im weiteren Verfahrensablauf noch dem jeweiligen Planungsstand ange-
glichen.

Es wird eine offene Bauweise vorgeschrieben, damit die Geb&ude zu den Nachbarflursticken den Grenz-
abstand halten.
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4 Natur und Landschaft

( wird noch ergéanzt)
41 Fachplanungen

Landschaftsplan

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bzw. geschutzten Objekte vorhanden.

4.2 Bestandsbeschreibung (Kurzbeschreibung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus den Flachen der Biogasanlage und des Lohn-
und Baggerbetriebes und den Erweiterungsflachen im Norden, die heute sich als stillgelegte Ackerlandfla-
chen darstellen, zusammen.

Das Plangebiet ist umgeben von Grunland- und Ackerflachen....

4.3 Prognose
4.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird eine erganzende Bebauung im Rahmen der Enweiterung
des bestehenden Lohn- und Baggerbetriebes maglich.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktion durch die ergan-
zende Uberbauung und Versiegelung von Flachen.

Mit der Realisierung der Planung/ des Bauvorhabens sind folgende Beeintrachtigungen, die einen Eingriff
in den Naturhaushalt gemaf §7 NNatG darstellen kénnen, zu erwarten:

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind die wahrend der Bauzeit temporar auftretenden Beeintrachtigungen wie z.
B. die Emissicnen der Baumaschinen und Bodenverdichtungen durch die Lagerung von Baumaterialien
und das Uberfahren von Flachen mit Maschinen. Die vorhandene Vegetation wird im Baustellenbereich
nahezu ganz beseitigt.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Auswirkungen sind die nach Fertigstellung der Baumainahmen verbleibenden und durch
den Betrieb der Biogasanlage/ des Lohn- und Baggerbetriebes entstehenden Beeintrachtigungen. Die Um-
setzung der Planung bedeutet fur die einzelnen Schutzguter:

betroffenes zu erwartende Beeintriachtigung
Schutzgut
Tier- und - zusatzliche Uberbauung, Versiegelung bzw. Umwandlung von Vegetationsflachen
Pflanzenwelt/ erhebliche Beeintrachtigungen
Biotoptypen
Boden - zusatzliche Versiegelungen von Grund und Boden durch Gebaude
und Befestigungen erhebliche Beeintrachtigungen
Wasser - Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und eine Verminderung der Grundwas-

serneubildung durch Versiegelungen
- Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers
- unter Berucksichtigung der einschlégigen Sicherheitsvorschriften und Vorgaben der
Baugenehmigungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
keine erheblichen Beeintrachtigungen. 77
Klima/ Luft - Durch die Umnutzung der unbebauten, uberwiegend landwirtschaftlich genutzten 77
Flachen werden nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft erwartet.
keine erheblichen Beeintrachtigungen
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betroffenes zu erwartende Beeintrachtigung
Schutzgut
Landschaft - Mit der Erweiterung des vorhandenen Betriebes erfolgt eine Vergréierung der vor-

handenen bebauten und versiegelten Flachen in die freie Landschaft. Die Anlagen
sind entsprechend der Vorgaben einzugrinen. Erhebliche Beeintrdchtigungen
Mensch - Das Untersuchungsraumes umfasst Einzelhdfe und einzelne Wohnhauser sowie
landwirtschatftliche Nutzflachen mit entsprechenden Vorbelastungen in Form von
Geruch, Larm und Staubt. Durch die geplante Erweiterung einer bestehenden Bio-
gasanlage werden keine Beeintrachtigungen durch Gertche zu erwarten sein, je-
doch wird sich das Verkehrsaufkommen durch die Anlieferung und Abfuhr von Stof-

fen erhdhen. keine erheblichen Beeintriachtigungen
Kultur- und - Im Plangebiet sind keine Vorkommen ur- cder fruhgeschichtliche Bodenfunde be-
sonstige kannt. Allgemein ist bei Bodenarbeiten damit zu rechnen, auf ur- oder fruhgeschicht-
Sachguter liche Bodenfunde zu treffen. Durch die Bewirtschaftung der Flachen kann von Vor-

belastungen ausgegangen werden.?? keine erheblichen Beeintrachtigungen

4.4 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

441 Boden

Mit der Umsetzung der Planung verliert der Boden durch Oberbodenabtrag und Flachenversiegelung voll-
standig seine Funktionen im Naturhaushalt (u. a. als Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufe, Filter-, Pufferfunktionen). Seine wesentliche Aufgabe im Stoffhaushalt der Landschaft und fur die
Stabilitat von Okosystemen geht verloren.

Von der Versiegelung sind Uberwiegend vorbelastete, intensiv genutzte Flachen betroffen. Dennoch sind
die Beeintrachtigungen durch Uberbauung bzw. Versiegelung als erheblich einzustufen.

4.4.2 Arten und Lebensgemeinschaften/ Biotope
Die Erweiterung des Betriebes ist geplant auf einer Flache, die bisher als Ackerland genutzt wird.

4.4.3 Landschaftsbild

4.5 MaRRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation mit Bilanzierung

4.5.1 Mafnahmen zur VYermeidung

Durch folgende Vermeidungs- und Gestaltungsmaliinahmen sollen die Beeintrachtigungen minimiert wer-

den (s. textliche Vorschriften des Bebauungsplanes):

V1  Héhenbeschrankung entstehender Gebaude in Anpassung an die vorhandenen Gebéaudehdhen
durch Festlegung einer Firsthohe

V2  Zuordnung der Anlage zu bereits bebauten Bereichen

V3 landschaftsgerechte Eingranung (vgl. Kompensationsmaflinahmen)

4.5.2 Malnahmen zur Kompensation
Im Bereich/ Nahbereich des Plangebietes sind folgende Kompensationsmalnahmen vorgesehen:

4.5.3 Weitere Malnahmenbeschreibungen und Vorgaben aus den bisherigen Bauantra-
gen/ Baugenehmigungen

4.5.4 Eingriffsbilanzierung
Fur den Eingriff in die Schutzguter Boden, Arten und Biotope sowie das Landschaftsbild wird insgesamt
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4.5.56 Zusammenstellung der Kompensationsmalkhahmen

Zum nachsten Verfahrensschritt erfolgt die Ausarbeitung des Umweltberichtes.

Die Kompensationsbilanzierung, die dargestellten Kompensationsmaftnahmen und die Sicherung der
Kompensationsmalnahmen werden im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt.

26434 Wangerland, den ...

Burgermeister
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