Gemeinde Wangerland

Landkreis Friesland

Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Sanierung am 28.11.2017

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1/9

,Hohenkirchen Gewerbegebiet"

- Erganzung des Aufstellungsbeschlusses

- Auslegungsbeschluss -
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Anlass der Planung

Auf dem Gelande des LIDL - Marktes sind Umstrukturierungen vorgesehen:

1.
Verlagerung des KIK-Marktes von der Goethestral3e auf das LIDL-Grundstlck

2.
Umbau des LIDL - Marktes

Die beiden Bauvorhaben werden nicht durch die derzeitigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. | / 9 abgedeckt. Fir die Realisierung der Vorhaben
Ist daher eine Bebauungsplananderung erforderlich.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage konnte die Aufstellung gemal} § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
erfolgen.
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Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Jelliestede

'Bestehender
LIDL - Markt "

Sonstiges
Sondergebiet (SO)
gemaR § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
Grol¥flachiger
Einzelhandel mit
Lebensmitteln

GH:
12,00 m

Abschnitt B

\ / Y/ /7

/
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Stand der verbindlichen Bauleitplanung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) gemald § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Grol3flachiger Einzelhandel mit Lebensmitteln” gliedert sich in die Abschnitte A und B. In den
beiden Teilabschnitten A und B sind jeweils nur zulassig:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 900 gm
einschliel3lich Freiverkaufsflachen. Die Rand- und Nebensortimente sind auf 20 % der Ver-
kaufsflache zu begrenzen.

- Buro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht als Einzelhandel gelten.

- Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind.

- Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung bendtigt werden.

BONER + PARTNER (\

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE _'/\»\



Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

1. Verlagerung des KIK-Marktes

Seitens des Vorhabentragers ist die Verlagerung des
KIK-Marktes vom bisherigen Standort Goethestral3e
auf das LIDL-Grundstiick vorgesehen.

Der Markt soll direkt an das Bestandsgebaude
angebaut werden und wird eine Verkaufsflache von
rund 500 gm umfassen.

Da nur der Standort innerhalb Hohenkirchens
gewechselt wird, ist damit keine Schaffung neuer
Verkaufsflachen verbunden. Das Projekt lasst sich
durch die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes flr
die Gemeinde Wangerland rechtfertigen.

Jelliestede

Fur die Realisierung des Bauvorhabens KIK reicht der festgesetzte liberbaubare Bereich aus.
Gleiches gilt fir die Vorgaben zum Mald der baulichen Nutzung. Somit misste lediglich die
textliche Festsetzung geandert werden, die die Art der baulichen Nutzung regelt.
Festzusetzen waren als weitere zulassige Sortimente: Bekleidung, Accessoires,
Heimtextilien und Haushaltswaren mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt
500 gm einschliel3lich Freiverkaufsflachen (Sortimente KIK - Markt).
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Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

2. Umbau des LIDL - Marktes

Seitens des Vorhabentragers ist die Sanierung und
Modernisierung des LIDL - Marktes vorgesehen, um
zukinftig konkurrenzfahig zu bleiben.

Das bisherige Non-Food-Lager wird aufgegeben und
dient zukinftig als Verkaufsraum. Im Gegenzug wird
der heutige Verkaufsraum an der anderen Seite
verkleinert. Hier werden in Zukunft der vergroRerte
Windfang, der Pfandraum, eine Backnische und die
Tiefkthlzelle ihren Raum finden.

Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist zu
berticksichtigen, dass zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und dem Bau des
LIDL - Marktes andere Modalitaten zur Berech-
nung der Verkaufsflache galten als heute.

Anlieferung / Lager

Non - Food - Lager
263,41 qm

Wand 1
14,63 qm

Verkaufsraum
925,92 qm

Gebédude LIDL - Bestand
Flachen nach RohbaumaRen
GesamtgroRe: 1.304,59 gm

Anlieferung / Lager
unveréndert

Gebiude LIDL - Planung von
Flachen nach RohbaumaBen Zubereitungs-
esamtgroRe: 1.304,59 qm und Lagerbereiche

Verkaufsraum
900,11 gm

Backnische:
d

lavon
Warenprisentation

assenzol
61,50 gm
51,45 gm

Vorkassenzone

J K - Zell e %g
o, o
Backnische = S &

S1zam 79,45 qm “ng

Wand 3
0,49 gm

Backnische:
a

63,80 gm
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Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

VergrofRerung LIDL - Markt Bestand

Anlieferung / Lager

Non - Food - Lager

263,41 qm
Wand 1
14,63 qm e
@
SE RNE
N T 5 o
o o
ol oW
g6 =
Verkaufsraum e 8
925,92 qm

o

3
-~
o
5
Q.

12,36 gqm

Gebaude LIDL - Bestand
Flachen nach RohbaumaRen O . ]

GesamtgréBe: 1.304,59 gm 012345 10 20 m
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Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

VergrofRerung LIDL - Markt Planung

Anlieferung / Lager
unverandert

e
)
SE RE
N T 5 o
q=;| o n 0
n 2 n <
0N — T
[ © = n
Verkaufsraum X o
900,11 gm >
Backnische:
Wand 1 davon Wand 2 :
3,14 gm Warenprédsentation 6,18 qm
. 15,65 qm | - © E .
Isolierung i _ = g. - o| Windfang
TK-Zelle s e Backnische . E & ey Ea| 5242qm
11,30 qm 124 79,45 qm =5 ' =3
Backnische:
Gebaude LIDL - Planung davon
Flachen nach Rohbaumaflen Zubereitung_s- C N W W e . ]
GesamtgroRe: 1.304,59 gm und lé%gse(;'bqer:lelche 012345 10 20 m
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Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

Bilanzierung zur Anderung der Verkaufsflachen

Verkaufsflache LIDL nach ehemaliger Berechnungsart

Bestand: 901,52 gm

Planung 891,82 gm

Verkaufsflache LIDL nach aktueller Berechnungsart

Bestand: 1.026,55 gm

Planung: 1.081,13 gm

Somit ergibt sich rechnerisch eine Verkaufsflachenerhdhung um 54,58 gm.
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Vorgesehene Anderungen auf dem Vorhabengrundstiick

Die zuséatzliche Verkaufsflache von 54,58 gm ergibt sich aufgrund der nach-
folgend aufgelisteten Anderungen bzw. Erganzungen.

Anderung / Erweiterung Flache Planung Flache Bestand Differenz
Verkaufsraum 900,11 gm 925,92 gm - 25,81 gm
Kassenzone 61,50 gm 52,73 gm + 8,77 gm
Vorkassenzone 51,45 gm 35,54 gm + 15,91 gm
Windfang 52,42 gm 12,36 gm + 40,06 gm
Backnische - Warenprasentation 15,65 gm nicht vorhanden + 15,65 gm
Gesamtdifferenz + 54,58 qm

Fur die Realisierung des Bauvorhabens LIDL reicht der festgesetzte Uiberbaubare Bereich aus.
Gleiches gilt fur die Vorgaben zum Mald der baulichen Nutzung. Somit musste lediglich die
textliche Festsetzung gedndert werden, die die GrolRe der zulassigen Verkaufsflache
regelt. Festzusetzen ware eine Verkaufsflache von 1.081,13 gm, gerundet 1.100,00 gm,
da nunmehr die neue Berechnungsmethode bei der Bauleitplanung zu berltcksichtigen
ist.
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Anlass der Planung

In der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Sanierung am

05.09.2017 wurde bereits der Aufstellungsbeschluss fur den Teilbereich der
KIK - Verlagerung gefasst.

\\.

2

é\

GAeI—tIg_ngsbereich
/55 der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1/9 \ A x
HOHENKIRCHEN \ e 704
GEWERBEGEBlET
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Anlass der Planung

Da sich nunmehr herausgestellt hat, dass die Umbaumal3hahmen am LIDL-
Markt ebenfalls einer Bebauungsplananderung bedirfen, muss der Aufstel-

lungsbeschluss erganzt werden. Der neue Geltungsbereich ist der nach-
folgenden Karte zu entnehmen.

Neuer Geltungsbereich
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Inhalt der Planung

Zwecks planungsrechtlicher Vorbereitung der geplanten Mal3nahmen wird eine
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 9 ,Hohenkirchen
Gewerbegebiet” aufgestellt.

Anderungen an der Planzeichnung sind nicht erforderlich!

Es wird folgender Satzungstext vorgeschlagen.

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / 9 umfasst das Flurstiick 71/24
der Flur 14 der Gemarkung Hohenkirchen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (blaue Linie) ist der nachfolgenden Karte zu
entnehmen.
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Satzungstext

§ 2 Anderung der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes

Das gemal} § 11 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet erhalt eine neue Zweckbestimmung. Die
Zweckbestimmung lautet nunmehr , Gro3flachiger Einzelhandel”.

§ 3 Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1
Die textliche Festsetzung Nr. 1 erhalt nunmehr fir den Anderungsbereich die folgende Fassung:

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Grol3flachiger Einzelhandel" sind nur zulassig:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.100 gm
einschlielllich Freiverkaufsflachen. Die Rand- und Nebensortimente sind auf 20 % der Verkaufs-
flache zu begrenzen,

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Bekleidung, Accessoires, Heimtextilien und Haushalts-
waren mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 500 gm einschlie3lich Freiverkaufs-
flachen,

- Blro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht als Einzelhandel gelten,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung bendtigt werden.
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Satzungstext

8 4 Beibehaltung aller anderen Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen fir die im Bebauungsplan Nr. I / 9 ,Hohenkirchen Gewerbegebiet®
festgesetzten Sondergebietsflachen bleiben im Geltungsbereich der 1. Anderung unverandert
bestehen.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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