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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - A N XY

Nr. 1 )
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "GroBilachiger Einzel-

handel mit Lebensmitteln” gliedert sich in die Abschnitte A und B. In den beiden Teilabschnitten A und B sind jeweils
nur zulassig:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfiéche von insgesamt 00 gm einschliefilich
Freiverkaufsfléchen. Die Rand- und Nebensortimente sind auf 20 % der Verkaufsfldche zu begrenzen.

- Biiro-; Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht als Einzelhandel gelten.

- Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundftache und Baumasse untergeordnet sind.

- Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung benatigt werden.

Nr.2
Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe unzulassig, deren Art des Unternehmens auf den Verkauf an

Endverbraucher ausgerichtet ist. Ausgenommen hiervon sind Verkaufsbetriebe mit den Warengruppen Blumen,
Pflanzen, Gartenbauartikel. Deren Verkaufsftache darf insgesamt 200 gm nicht Oberschreiten.

Nr. 3
in der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange {iber 50,00 m zuléssig. Abstande regein sich nach den

§§ 7 und 10 NBauC.

Nr. 4
Im Sonstigen Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel mit

Lebensmitteln” dirfen die flichenbezogenen Schallleistungspegei von 60 dB (A) am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
und von 45 dB (A) in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), jeweils bezogen auf 1 gm, nicht therschritten werden.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kénnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet gem. VDI-Richtlinie 2720) bez(glich der makgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. Erhshte Luftabsorptions- und Bodendampfungswerte (frequenz-
und entfernungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kdnnen bezilglich der magebenden Aufpunkie dem Wert des Fldchenschallleistungspegels zugerechnet

werden,

Nr.5
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Hohen baulicher

Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebaudehthe {GH) darf den in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Wert nicht iiberschreiten.

Die maximal zulassige Gebadudehohe gilt nicht fur uniergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts sowle fiir
Anlagen des Emissionsschutzes.

Die Gebaudehthe (GH) wird gemessen von der vorhandenen Héhe in der Mitte der zugeordneten fertigen Erschlies-
sungsstrafie bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes. Es gilt das Maf in der Mitte der stralRenseitigen Gebaude-

front.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehthen (GH) gelten nicht flr Aniagen der Telekommunikation {inshesondere
Sendemasten), die aufgrund ihrer Funktion einer groeren Hohe bedrfen.

Nr.6
Die Oberkante des Erdgeschossfutbodens darf in der Mitte des Gebdudes nicht héher als 0,50 m tber der vorhan-

denen Hohe in der Mitte der zugeordneten fertigen ErschlieBungsstrale, gemessen in der Mitte des anhegenden Bau
grundstickes, liegen. :

N7
Bei Steliplatzantagen mit mehr als 10 Stellplitzen ist fur je angefangene 8 Stellplatze ein standortgerechter, heim-

ischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehéizqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm).

HINWEISE
1.

© Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. [ / 9 "Hohenkirchen-Gewerbegebiet” treten die Festsetzungeén fur den
| uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/ 2b (geplanter Schaugraben im Stden des Flurstiickes 72/18; Grofie




