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PLANUNTERLAGE

Angefertigt nach der Liegenschaftskarte der Behérde flr Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften - Katasteramt Varel -

MaRstab: 1 :1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st'a‘dtebaulti‘cb,be‘.d‘:eut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom .....0550 why.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behorde fur Geoinformation, Landentwickiung und Liegenschaften

- Katasteramt Varel - 4 //////
34 07 05 / %’J/
Varel, den .0 0 it

Unterschrift

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Der Raumuferstreifen (Breite 10,0 m) entlang des westlich an das Plangebiet angrenzenden
Grabens Il. Ordnung ist gemaR Satzung der Sielacht Wangerland nur so zu bewirtschaften, dass
die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird. Hierzu ist der Rdumuferstreifen von
allen die Durchfahrt der Raumgeréate behindernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere
bauliche Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen sind hier nur mit Genehmigung der
Sielacht zul&ssig.

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "GrofR¥flachiger Einzelhandel mit Lebensmitteln”

Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nuzung

0,8

GH

Geschossflachenzahl
Grundfiachenzahl

maximal zulassige Gebaudehdhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehfsfléichen

3

—a__a&

Griinflachen

RAUM

Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Raumuferstreifen (siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

des Wasserabflusses

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung Regenrilickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planeintragungen zu Hinweisen

OO

Bestehender Grenzgraben

Bestehende Trinkwasserleitung DN 80 (siehe Hinweis Nr. 7)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzel-
handel mit Lebensmitteln" gliedert sich in die Abschnitte A und B. In den beiden Teilabschnitten A und B sind jeweils
nur zuléssig:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 900 gm einschlieRlich
Freiverkaufsflachen. Die Rand- und Nebensortimente sind auf 20 % der Verkaufsflache zu begrenzen.

- Buro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht als Einzelhandel gelten.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung benétigt werden.

Nr. 2

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe unzulassig, deren Art des Unternehmens auf den Verkauf an
Endverbraucher ausgerichtet ist. Ausgenommen hiervon sind Verkaufsbetriebe mit den Warengruppen Blumen,
Pflanzen, Gartenbauartikel. Deren Verkaufsflache darf insgesamt 200 gm nicht Uberschreiten.

Nr. 3
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit einer Lange tiber 50,00 m zuldssig. Abstande regeln sich nach den
§8 7 und 10 NBauO.

Nr. 4

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel mit
Lebensmitteln" durfen die flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB (A) am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
und von 45 dB (A) in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), jeweils bezogen auf 1 gm, nicht tiberschritten werden.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafe erreicht werden, kdnnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet gem. VDI-Richtlinie 2720) bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendémpfungswerte (frequenz-
und entfernungsabhangige Pegelminderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kdénnen bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Nr. 5

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zuldssigen Héhen baulicher
Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebdudehodhe (GH) darf den in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Wert nicht Uberschreiten.

Die maximal zulassige Gebaudehodhe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts sowie fur
Anlagen des Emissionsschutzes.

Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen von der vorhandenen Hohe in der Mitte der zugeordneten fertigen Erschlies-
sungsstrale bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes. Es gilt das MaR in der Mitte der straenseitigen Gebaude-
front.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehéhen (GH) gelten nicht fur Anlagen der Telekommunikation (insbesondere
Sendemasten), die aufgrund ihrer Funktion einer gréReren Hohe bedurfen.

Nr. 6

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf in der Mitte des Geb&udes nicht héher als 0,50 m tiber der vorhan-
denen Hoéhe in der Mitte der zugeordneten fertigen ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte des anliegenden Bau-
grundstlickes, liegen.

Nr.7

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist fur je angefangene 8 Stellplétze ein standortgerechter, heim-
ischer Laubbaum auf dem Baugrundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehélzqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm).

HINWEISE

1.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. | / 9 "Hohenkirchen-Gewerbegebiet" treten die Festsetzungen fiir den
Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. | / 2b (geplanter Schaugraben im Stiden des Flurstiickes 72/18; GroRe
ca. 560 qm) auer Kraft.

2,
Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervorgerufene
Geruchs- und Larmimmissionen sind als ortstblich hinzunehmen.

3.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
zlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetz-
ung der Arbeiten gestattet.

4.
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen
gefunden werden, ist unverztglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

5.
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

6.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfslle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Elt.- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufthren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der
Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

7.
Fur die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Wasserleitung DN 80 ist dem Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverband ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite von 6,00 m einzurdumen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Wangerland diesen Bebauungsplan Nr. | / 9 "Hohenkirchen -
Gewerbegebiet", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990.

Hohenkirchen, den 21.03.2006

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. | / 9 wurde ausgearbeitet von:
JOHANN H. BONER

/ ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE

T
AUF DER GAST 36 B

26316 VAREL - NORDSEEBAD DANGAST

TEL. 04451 /85053  FAX 04451/ 4635

Dangast, den 21.03.2006 L. Qas QA
Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs-, Auslegungs- und Satzungsbeschluss

Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 22.06.2004 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. | / 9 "Hohenkirchen - Gewerbegebiet" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 28.07.2005 ortstuiblich bekanntgemacht.

Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 19.09.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2006 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.01.2006 bis 16.02.2006 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzung

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan Nr. | / 9 "Hohenkirchen - Gewerbegebiet " nach
Prufung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2006 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hohenkirchen, den 21.03.2006

Blrgermeiste

2. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauuncgtsplan Nr. 1/9 "Hohenkirchen - Gewerbegebiet" ist gemaf § 10 Abs. 2
BauGB am 30:06.:06. in Amisblatt £is. Aem. LandUres. Frieslomel | bekanntgemacht

worden. Er ist damit rechtsverbindlich geworden.
""""" /%B/gmt
3. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den ......". VTR

Hohenkirchen, den .........cccc.......

Blrgermeister

4. Mangel der Abwéagung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel in der Abwéagung nicht geltend

~—-gemachtwarden.

Hohenkirchen, den ..........cccc......

Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr.1/9

HOHENKIRCHEN - GEWERBEGEBIET

GEMEINDE WANGERLAND

LANDKREIS FRIESLAND

Urschrift

Fassung zum Satzungsbeschluss vom 21.03.2006




