HOHENK/RCHEN

>

Sanierung Hohenkirchen

CTADTERAL- Bau und Reaktorsicherheit

Niedersachsisches Ministerium FORDERUNG
fur Soziales, Gesundheit von Bund, Landern und
und Gleichstellung BeniReey

% Bundesministerium
. fur Umwelt, Naturschutz,

2 Gesellschaft fiir
¥ Stadtentwicklung mbH




Redaktion:

Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH

- als Treuh&nderin der Gemeinde Wangerland -
Rembertiring 27

28195 Bremen

Fotos:
Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH

Stand November 2016



INHALT

AUSGANGSLAGE

ENTWICKLUNG DES RAHMENPLANES UND ABSCHLUSSKONZEPT
ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETS

MASSNAHMENPLAN

® Einzelmal3nahmen [MalRhahmennummer]

MASSNAHMEN DER WEITEREN VORBEREITUNG
= Stadtebauliche Planung
= Offentlichkeitsarbeit / Berichterstattung / Beteili gung /
Veranstaltungen
= Untersuchungen Uber die Erforderlichkeit und
Moglichkeit von BaumalRnahmen

ORDNUNGSMASSNAHMEN
= Erwerb von Grundstiucken
= Freilegen von Grundsticken
= Verlagerung Sportplatz

HERSTELLUNG UND ANDERUNG VON
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

= Verkehrskonzept aus der stadtebaulichen Rahmenplanu ng
= Ortslage

» Kasernengelande

= AuRere Durchfahrtsstrae

SONSTIGE ORDNUNGSMASSNAHMEN

BAUMASSNAHMEN

= Modernisierung und Instandsetzung (private Eigentim er)
GEMEINBEDARFS- UND FOLGEEINRICHTUNGEN

= Neubau Rasensportplatz am Alma-Rogge-Weg

SONSTIGE MASSNAHMEN / ABWICKLUNG DER SANIERUNG

INVESTITIONEN UND KAPITALEINSATZ

04
06
08
09

13

15

18

30
31

38

38
39



Ausgangslage

Fur die vorrangig landwirtschaftlich gepragte Gemeinde und weiterer Flachen
Uber die Grenzen hinaus, tibernahm Hohenkirchen als sogenannter Mittel-
punktsort bis in die 60er Jahre die zentrale Versorgungsfunktion. Der Verlust
dieser Funktion wird fur Hohenkirchen auf den Strukturwandel in der Land-

wirtschaft zuriickgefuhrt.

Die Er6ffnung der Wangerland - Kaserne als militarischer Standort brachte
dem Ort zeitweilig bis zu 800 Konsumenten zurtick. Mit der Aufgabe der Ka-
serne Anfang 2003 entfiel auch diese Nutzergruppe wieder und das Kaser-

nenareal stand leer.

Diese wirtschaftlich veranderten Rahmenbedingungen beeintrachtigten die
zentrale Funktion des Ortes wesentlich und fuhrten zu einem anhaltenden
Schwund von Arbeitsplatzen und Einwohnern. Der durchschnittliche Alters-
guerschnitt erhéhte sich erheblich, Immobilien fanden kaum noch Nachfra-

ger. Ladenleerstand spiegelte diese Entwicklung im Ortsbild.

Die Ortsentwicklung wurde durch ein nordlich des Ortes geplantes Freizeit-
und Tourismusgelande mit einem grof3en See, als Folgenutzung des vorge-
sehenen Abbaus von Kleiboden fiir den Deichbau der Seedeichverstarkung
zwischen Hooksiel und Schillig, beeinflusst. Die zum Deichbau notwendige
Kleiboden - Entnahme erfolgte in einer Menge von ca. 1.000.000 cbm

(durchschnittliche Abbautiefe ca. 1,50 m) direkt am nérdlichen Ortsrand.

Die Gemeinde Wangerland fuhrte daher fir den erweiterten Ortskern und fir
das Kasernenareal im Jahr 2003 vorbereitende Untersuchungen gemaf
§ 141 BauGB durch, um mit einer zukinftigen Rahmenplanung der Nega-
tiventwicklung entgegenzuwirken. Mit der Attraktivitatssteigerung des alten
Ortes, der Einbindung des Kasernenareals in die Ortslage, einer zukunfts-
trachtigen Neunutzung der Kaserne und der Férderung der Schwerpunkt-
funktion eines Grundzentrums sollte Wohnen und Arbeiten in Hohenkirchen

gesichert und nachhaltig entwickelt werden.



Der Rat der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 14.04.2005 den
Erlass der ,Satzung der Gemeinde Wangerland tber die formliche Festle-

gung des Sanierungsgebietes Hohenkirchen* beschlossen.

Der Ort Hohenkirchen befand sich in einem Prozess intensiver Veranderung.
Die Entstehung des Freizeitsees, die Ansiedlung der Hotel- und Freizeitanla-
ge auf dem Geléande der ehemaligen Wangerland-Kaserne und als weiterer

wichtiger Baustein die stadtebauliche Sanierungsmafl3nahme im Ort Ho-

henkirchen, stellten die drei Sdulen der Ortsentwicklung dar.




Entwicklung des Rahmenplanes und Abschlusskonzept

Zum Auftakt des Verfahrens wurde mit dem stadtebaulichen Rahmenplan
durch das Planungsburo Boner + Partner, Oldenburg, die konzeptionelle
Grundlage fur die rdumliche und funktionale Entwicklung des Sanierungsge-
bietes erarbeitet. Dartber hinaus diente der Stadtebauliche Rahmenplan,
aufbauend auf der Vorbereitenden Untersuchung, als abgestimmtes Grund-
konzept fur die Durchfihrung der EinzelmalRnahmen. Er integrierte die Kon-
versionsplanungen fiur die Wangerland-Kaserne und den anschlie3enden
Freizeitsee in die SanierungsmalRnahmen des Ortskerns Hohenkirchen und
stellte die Bezlige und Verknupfungsbereiche dar.

Die stadtebauliche Rahmenplanung entstand mit einer intensiven Beteiligung
von Bewohnerinnen und Bewohnern, Geb&udeeigentimern, Gewerbetrei-
benden und den Beteiligungsgremien des Sanierungsverfahrens in Ho-
henkirchen.

Neben der Vorbereitung der Sanierung Hohenkirchen stellte der Rahmen-
plan eine Beurteilungsgrundlage fur alle stadtebaulichen Maflinahmen dar
und gewahrleistete den gezielten Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.
Durch die jahrlicher Abstimmung mit den Beteiligten des Verfahrens konnte
auf gednderte Rahmenbedingungen oder Bediirfnisse eingegangen werden.
Dieser Prozess wurde mit den Fortschreibungen der Sachstandsberichte
j&hrlich dokumentiert.

Im Oktober 2010 wurde die Gemeinde Wangerland seitens der Regierungs-
vertretung Oldenburg des Niedersachsischen Ministeriums flr Soziales,
Frauen, Familie, Gesundheit und Integration aufgefordert, ein Abschlusskon-
zept zur GesamtmalRnahme Sanierung Hohenkirchen zu erstellen. Dies er-
folgte unter Hinweis auf den Erlass des Niedersachsischen Ministeriums vom
09.02.2009, mit der Ankiundigung des Bundes das “Normalprogramm® der
Stadtebauforderung ab dem Programmjahr 2008 durch jahrliche Mittelkir-
zungen langfristig auslaufen zu lassen und vor dem Hintergrund der Ent-
scheidung des Bundes die Programmmittel des Programmjahres 2011 zu
halbieren. Die laufenden Sanierungsmafl3nahmen im “Normalprogramm® soll-
ten auf der Grundlage eines malRnahmenbezogenen Konzeptes zur Ausfor-

derung gebracht werden.



Das Abschlusskonzept wurde nach strengen Maldstdben ausgewéhlt und
durfte nur noch unbedingt erforderliche MalRnahmen enthalten. Eine voll-
standige Behebung der stadtebaulichen Missstdnde war unter dieser Vorga-
be als Zielsetzung nicht mehr mdglich.

Dementsprechend wurde das Abschlusskonzept fur die Sanierung Hohenkir-
chen im November 2010 mit einem deutlich reduzierten Mal3hahmenumfang

vorgelegt.



Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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Lageplan
Die GroRRe des Sanierungsgebiets umfasst 47,43 ha.
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MalRnahmenplan Sanierung Hohenkirchen
[gem. Stadtebaulichem Rahmenplan -Ratsbeschluss v. 09.10.2007 + Abschlusskonzept Nov. 2010}




EinzelmafRnahmen

Ortslage

(1) Neugestaltung Markplatz

(7) Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ,Kattrepel* und ,Luxenburg®
einschlief3lich Grunderwerb

(8) Neugestaltung eines Rad- und Ful3weges zwischen ,Luxenburg® und ,Anton-
Gunther-Stral3e” einschlief3lich Grunderwerb

(9) Verbreiterung und Neugestaltung des Rad- und FuRweges zwischen ,Anton-
Gunther-Stral3e“ und ,Birkenweg*

(13) Herstellung eines Rad- und FulRweges zwischen ev. Gemeindehaus und ,Bis-
marckstral3e” tiber das Gelande der ,Alten Post*

(16) Neugestaltung des nordlichen Abschnittes der ,Helmsteder StrafRe* unter be-
sonderer Berucksichtigung der Belange von Ful3gédngern und Radfahrern
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(17)

(18)

(19)

(22)

(23)

(24)

(25)

(28)

(29)
(30)

(31)

(43)

Neugestaltung des sudlichen Abschnittes der ,Helmsteder StralRe* unter be-
sonderer Berucksichtigung der Belange von Ful3gédngern und Radfahrern

Neugestaltung der ,Anton-Gunther-Stral3e” in verkehrsberuhigter Ausbauweise
(einschlief3lich Platzgestaltung)

Neugestaltung des ,Alma-Rogge-Weges"

bzw. Umgestaltung der Einmindung von der Jeverschen Stral3e und Ausbau
des FuRweges unter besonderer Beriicksichtigung der Schulwegsicherheit.

Neugestaltung ,Jeversche Stral3e” zwischen Einmindung ,Luxenburg® und
Ortsmitte und Neugestaltung ,Jeversche Stral3e" zwischen Ortsmitte und Ein-
mundung ,Alma-Rogge-Weg"

Neugestaltung ,Bismarckstral3e” zwischen ,Jeversche StralR3e” und Einmindung
~-Helmsteder StralRe”

Neugestaltung eines Teilabschnitts der ,Bahnhofstral3e”; Verlegung von Fahr-
bahn und Nebenanlagen nach Norden und Neugestaltung des Einmundungsbe-
reiches in die ,Jeversche StralRe”

Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Sudseite der Ortslage im Verlauf der
~Jeverschen Stral3e” (K 87)

Erwerb eines Grundstiickes und Gebaudes Bismarckstral3e 4 (Landhaus Ho-
henkirchen)

Erwerb des Grundsttickes und Gebaudes Bismarckstr. 9 (Alte Post)
Freilegung des Grundsttickes Bismarckstral3e 4

Freilegung des Grundsttickes Bismarckstral3e 9

Neubau Parkplatz an der Bismarckstral3e



(44) Neubau Sportplatz am Alma-Rogge-Weg
(45) OrdnungsmalRinahme Jeversche Stral3e 14 im Bereich des Feuerwehrhauses

(47) Neugestaltung Fulweg Fischelteich

AuRere DurchfahrtsstraRen

(35) Neugestaltung der 0Ostlichen Seite der Nebenanlagen ,Jeversche Strafl3e” zwi-
schen Einmindung ,Luxenburg” und nérdlichen Ortsausgang (Rad- und Ful3-
weg, Begriinung)

(36) Neugestaltung der Nebenanlage der ,Jeverschen Stral3e® zwischen Einmin-
dung ,Alma-Rogge-Weg" und Einmindung ,August-Hinrichs-Stral3e* (Rad- und
FuRweg, Begrinung, Querungshilfe)

(37) Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Bismarcksta3e” zwischen Einmindung
.Helmsteder Strafe” und BlUbbenser Tief (Rad-
und Fulweg, Begriinung)

(46) Verlagerung des Sportplatzes Ringstral3e an den Alma-Rogge-Weg (aul3erhalb
des Sanierungsgebietes)

Ehemaliges Kasernengelande

(39) Herstellung eines Verkehrskreisels als Zuwegung zur neuen Hotel- und Frei-
zeitanlage und zum Gewerbegebiet

(40) Ausbau der 6ffentlichen HauptverkehrserschlieRung der neuen Hotel- und Frei-
zeitanlage auf dem ehemaligen Kasernengelande (Vorfahrtszone und Kurzzeit-
platze)

(41) Anlage eines Ful3- und Radweges an der Feuerwehrzufahrt im Sidosten der
neuen Hotel- und Freizeitanlage — Verbindung zur ,Boing-von Oldersum-
Stral3e" (Erganzungsmalnahme)

(42) Herstellung eines Rad- und Fulweges entlang der stidlichen Grenze der neuen
Hotel- und Freizeitanlage
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MaRfRnahmen der weiteren Vorbereitung

Stadtebauliche Planung:

Erstellung eines Stadtebaulichen Rahmenplans in 2006. Bestatigt mit Rats-
beschluss vom 09.10.2007.

Bauleitplanung fir das Gebiet der ehemaligen Wangerland-Kaserne
Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung fir die ehemalige Wan-
gerland-Kaserne

Erstellung der Unterlagen zur Priufung der Notwendigkeit eines Raumord-

nungsverfahrens

Offentlichkeitsarbeit/ Berichterstattung/ Beteiligu ng/ Veranstaltungen

Auftaktveranstaltung und Ausstellung zum Sanierungsbeginn in 2005
Informationsbroschiire zur Sanierungsmalfinahme in 2005

Herstellung einer Informations-DVD zur Sanierung Hohenkirchen in 2006
Pressemitteilungen tber EinzelmaRnahmen und Sanierungsstand
Informationsveranstaltung zu priv. Modernisierungsmal3nahmen
Dokumentation der Ergebnisse des Studentenwettbewerbs | — ,Neugestal-
tung des Marktplatzes®, offentliche Vorstellung und Diskussion der Ergeb-

nisse

HOHENK/RCHEN

STUDENTISCHER WETTBEWERB

zur Neugestaltung des Marktplatzes in Hohenkirchen im Rahmen der
stadtebaulichen Sanierungsmafinahme Hohenkirchen

] Gemeinde I e
[ WANGERLAND -1
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Einweihungsfest zur Fertigstellung der Anton-Ginther-StralRe und des Plat-

zes mit den Anwohnern, Planungs- und Baubeteiligten

Neugestaltung der Halbinsel an der Helmsteder Stral3e - Studentenwettbe-

werb Il und Dokumentation

HOHENK I RCHEM

STUDENTISCHER WETTBEWERB

nairme

winchen
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Offentliche Veranstaltungen vor Beginn und Umsetzung aller BaumaRnah-

men

Arbeitskreis Sanierung, Fachausschuss und Lenkungsgruppe wurde jeweils

regelmanig vor Durchfihrung der Malinahmen an der Planung beteiligt.

Untersuchungen Uber die Erforderlichkeit und Méglic
Stadtebauliche Bereichsplanungen Marktplatz: Sportplatz/ Dorfgarten, Quar-
tier Ecke Bahnhofsstral3e/ Jeversche Straf3e 2006 - 2008

Vorbereitende Untersuchungen zur Modernisierung und Instandsetzung des

Gebaudes BismarckstralRe 7 in 2008

hkeit von Baumafinahmen

Vorbereitende Untersuchungen zur Modernisierung und Instandsetzung des

Gebaudes BismarckstralRe 11 in 2009
Auskunft Uber Bodenrichtwerte 2005

Verkehrswertgutachten Bismarckstral3e 9 in 2009

Sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte 2014

Verkehrswertgutachten Ankauf einer Teilflache am Sportplatz 2016
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OrdnungsmafRnahmen

Erwerb von Grundstticken

= Grunderwerb: Bismarckstral3e 9, ehemaliges Postgebaude in 2008

= Grunderwerb: Bismarckstral3e 4, ehemaliges Landhaus

=  Grunderwerb zur Durchfiihrung der OrdnungsmalRnahme ,Neugestaltung der
Jeverschen Stral3e in der Ortsmitte”

= Grunderwerb zur Durchfihrung der Ordnungsmaf3nahme ,Umgestaltung der
Stral3e Luxenburg und des Weges Kattrepel in der Ortsmitte®

= Grunderwerb zur Verlagerung Sportplatz Ringstral3e

= Grunderwerb Fischelteich Bismarckstral3e

» Grunderwerb Bismarckstraf3e 8 (Hinterland / Seniorenwohnen)

= Grunderwerb Verkehrsflache BahnhofstralRe (Kleinstgrundstiick)

Freilegung von Grundstticken

» RingstralRe 3, ehemaliger Bauhof in 2005

= BismarckstralRe 4 und 9

BismarckstralRe 9, ehemaliges Postgebaude in 2009

BismarckstralRe 4, ehemaliges Landhaus in 2010
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Jeversche StralR3e / Alma-Rogge-Weg, Ordnungsmal3inahme Eden

noe

Abbruch Schuppen und Grundstiicksmauer Alma-Rogge-Weg/Jeversche Strae 17 (vorher/nachher)

Jeversche StralRe 14, Neuordnung der Flachen

Gebaudeabbruch Jeversche Stralle 14

16



Verlagerung Sportplatz Ringstrafie (Ortsmitte)

Sportplatzflache in Ortsmitte

= Die Verlagerung des Sportplatzes aus der Ortsmitte an den Alma-Rogge-
Weg erfolgte 2013.

Y

Stadtebauliches Konzept fir die ehemalige Sportplatzflache, Architekturbiro Kapels
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Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Verkehrskonzept aus der stadtebaulichen Rahmenplanu
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Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Ortslage
= Herstellung eines Rad- und FulBweges, abzweigend von der Jeverschen
Stral3e, entlang der sudlichen Grenze der Hotel- und Freizeitanlage [MP42]
in 2009

= Neugestaltung der Anton-Gunther-Stral3e in verkehrsberuhigter Ausbauwei-
se einschliel3lich Platzgestaltung [MP18] in 2010

Neugestaltete Anton-Gunther-StraRe

» Neugestaltung des Rad- und FuRweges zwischen ,Luxenburg“ und ,Anton-
Gunther-StralR3e* [MP 8] in 2010
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Neugestaltung des Rad- und FuRweges zwischen ,Birkenweg“ und ,Anton-
Gunther-Stral3e* Gestalterische Aufwertung des Birkenwegs [MP 9] in 2010

Richtung Birkenweg Richtung Luxenburg

Neugestaltung der Jeverschen Strafe in der Ortsmitte zwischen Einmin-

dung Luxenburg und Ortsmitte [MP22]
Die Mallnahme wurde im Herbst 2012 mit der Pflanzung der Allee-Bdume

sowie des Stral3enbegleitgriins abgeschlossen.

Entwurfsplanung Jeversche Stral3e — Ortsmitte: Ing.-Biiro Thalen Consult
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Umgestaltung der Stral3e Luxenburg und Herstellung eines Rad- und Ful3-
weges zwischen Luxenburg und Kattrepel [MP7]

Entwurfsplanung: Ing.Biro Thalen Consult

Die Umgestaltung und Aufwertung der Wegeverbindung Luxenburg/ Kattre-
pel war ein Baustein der im stadtebaulichen Rahmenplan empfohlenen Ver-
netzung der Freirdume. Die MalRBhahme wurde 2013 mit der Pflanzung der
Allee-Baume sowie des Strafl3enbegleitgriins abgeschlossen.

Umgestaltung der Helmsteder Stral3e unter besonderer Beriicksichtigung der
Belange von FulRgangern und Radfahrern [MP16+17]
Die Malinahme wurde 2013 mit der Pflanzung der Allee-Baume sowie des

Stral3enbegleitgriins abgeschlossen.

Helmsteder Straf3e Richtung Bubbenser Tief vor der Umgestaltung
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Helmsteder Stral3e Richtung Bismarckstra3e nach der Umgestaltung

Neugestaltung des Marktplatzes [MP1] und Parkplatz [MP43] Bismarckstra-
Re

In den Voruntersuchungen zur Sanierung und der Bestandsanalyse im Stad-
tebaulichen Rahmenplan wurde aufgezeigt, wie die in der Vergangenheit
einseitige Ausrichtung auf den Ubergeordneten Verkehr in Hohenkirchen die
Funktionsfahigkeit und Gestaltung der Ooffentlichen Platze und R&ume
schwachte. Dies traf insbesondere auf den Marktplatz zu, der auRerhalb des
Markttages nur noch als Parkplatz wahrgenommen und seiner urspringli-
chen Aufgabe als zentraler Platz der Begegnung vor der Kirche, die gemein-
sam den Ortskern Hohenkirchen bilden, nicht mehr gerecht wurde.

Die Bedeutung des Platzes als Zentrum Hohenkirchens, als Ort fir Tausch
und Handel und zentralen Treffpunkt fir informelle oder organisierte Kom-

munikation, wie bei den Dorffesten, galt es wieder zu beleben.
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Als Einstieg in das Thema und in die 6ffentliche Diskussion wurde bereits
2008 ein studentischer Wettbewerb durchgefihrt. Auf Grundlage der Wett-
bewerbsergebnisse und der den Wettbewerb begleitenden Birgerbeteili-

gung wurde in 2009 eine erste Entwurfsplanung erstellt und diskutiert.

Entwurfsplanung Marktplatz: Planungsbiro Kreikenbaum + Heinemann
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Marktplatz nach der Umgestaltung

Mit der Verlagerung der Parkplatznutzung auf die Flache des ehemaligen
Postgelandes in unmittelbarer Nahe an der Bismarckstral3e, konnte 2012 auf
der vorliegenden Entwurfsplanung Konsens mit der Denkmalschutzbehorde
und dem oberen Kreiskirchenrat gefunden werden. Der neue Parkplatz an
der Bismarckstral3e wurde bereits im Dezember 2013 fertiggestellt; der
Marktplatz folgte 2014.

Parkplatz nach Fertigstellung
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Neugestaltung der Nebenanlagen Alma-Rogge-Weg [MP19] und des Ein-
mundungsbereichs Jeversche Stralie

Die Neugestaltung des Einmiundungsbereichs und der FuRweg konnten nach
einem Flachentausch und dem Teilabbruch eines Nebengebéudes in 2015
fertiggestellt werden. Die Belange von Ful3gangern, insbesondere Schulkin-
dern, fanden hierbei besondere Bertcksichtigung.

Alma-Rogge-Weg nach Neuordnung der Verkehrsflache

Neugestaltung der Nebenanlagen Bismarckstra3e zwischen Ortsmitte und
Ostlichem Ortsausgang (Bubbenser Tief) [MP37]

Der Ausbau der Nebenanlagen wurde unter besonderer Bertcksichtigung
der Belange von Fuf3gangern und Radfahrern in 2016 fertiggestellt.

Bismarckstral3e nach Neugestaltung der Nebenanlagen
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Herrichtung der Flachen im Bereich Jeversche Stral3e 14 nach Abbruch des
Gebaudes [MP45] in 2016.

Berdumte Flache Jeversche StraRe 14 vor dem Feuerwehrstandort Flachenneuordnung erforderlich

Das sich auf dem Grundstiick Jeversche Stral3e 14 befundene Wohngebau-
de der Jahrhundertwende mit einem neueren Anbau war aufgrund seines
baulichen Zustandes und des massiven Schimmelbefalls nicht mehr zu
Wohnzwecken geeignet. Eine Modernisierung war auf Grund der hohen Kos-
ten wirtschaftlich nicht zu vertreten. Nach dem Abbruch des Geb&udes sollen
die stadtebaulichen Missstéande durch die Neuordnung der Flache mit einer
Zuordnung des Grundsticks zu den angrenzenden Flachen des Gemeinbe-
darfs (Feuerwehr) im Ortskernbereich behoben werden. Ergebnisse der stad-
tebauliche Neuordnung der Flachen liegen noch nicht vor, da wesentliche
stadtebauliche und dem Ortsbild im Dorfkern entsprechende Lésungen auf-
gezeigt werden mussen, und die gestalterische Anforderung an ein neues
Ensemble oder einen Erweiterungsbau der Feuerwehr in direkter Sichtachse
zum Marktplatz im Ortskern von Hohenkirchen aufRerst hoch ist. Die Mal3-
nahme wird erst nach Beendigung des Sanierungsverfahrens umgesetzt

werden kénnen.

Neugestaltung Fulweg Fischelteich [MP47] unter besonderer Beriicksichti-
gung der Belange der Schulkinder und mobilitatseingeschrankter Personen

der nahen Senioreneinrichtungen in 2016.
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Kasernengelande

= Herstellung eines Verkehrskreisels [MP39] als Zuwegung zur neuen Hotel-

und Freizeitanlage und zum Gewerbegebiet in 2006 — 2009.

= Ausbau der offentlichen HauptverkehrserschlieBung der neuen Hotel- und
Freizeitanlage [MP40] (Vorfahrt- und Stauzone) in 2006 — 2008.

Vorfahrt- und Stauzone

= Anlage einer Rad- und Ful3wegeverbindung [MP41] im Sidosten der neuen
Hotel- und Freizeitanlage in 2006.

= Herstellung eines Rad- und FuBweges [MP42] entlang der sudlichen Grenze

der neuen Hotel- und Freizeitanlage.
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AuRere DurchfahrtsstraRen

Jeversche Stral3e — Kreisstral3e K 87

Die Vorbereitenden Untersuchungen zeigten nicht nur auf, dass die Gberdrtli-
che Stralle ,K 87/ Jeversche Stral3e* den Ort Hohenkirchen als Barriere
durchschneidet, sondern auch aufgrund des lberdimensionierten Stral3en-
guerschnitts und der Kreuzungsbereiche das Ortsbild dominiert und zu er-
heblichen Geschwindigkeitstiberschreitungen provozierte.

Die Jeversche StralR3e war, resultierend aus den Notwendigkeiten des frihe-
ren Kasernenstandorts, zudem fast ausschlie3lich auf die Bedurfnisse des
motorisierten Verkehrs zugeschnitten. Querungshilfen fur Fuf3ganger und
Radfahrer waren nicht in ausreichender Anzahl vorhanden. Die Aufenthalts-
qualitat war fur die heutigen touristischen Gestaltungsanspriiche wenig an-
sprechend und die Neugestaltung und Anpassung der Nebenanlagen an die
neuen Bedurfnisse wurde erforderlich.

Ein weiteres Ziel war, die bestehende rdumliche Trennung zwischen der
ehemaligen Kaserne, der heutigen Hotel- und Freizeitanlage und dem Dorf-
zentrum aufzuheben und nunmehr die neu entstandenen Freizeitanlagen
sowie den See und das neue Dorfquartier am See raumlich und funktional
anzubinden.

Aufgrund der zunachst jahrlich nur eingeschrankt zur Verfligung stehenden
Stadtebaufordermittel wurde diese MaflRnahme in mehreren Bauabschnitten

realisiert.
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Neugestaltung der Jeverschen Straf3e: Nordabschnitt-Ostseite [MP35] zwi-

schen Einmindung Luxenburg und nordlichem Ortsausgang (Nebenanlagen

und Verkehrsberuhigungselemente)

a) Nebenanlagen und Verkehrsberuhigungselemente auf der Ostseite der
Jeverschen StralRe (1.- 4. Bauabschnitt), 2006 — 2009

Jeversche Stral3e, 2.+3. Bauabschnitt

b) Neuanlage zweier Busbuchten an der Jeverschen StralRe, 2007- 2008

c) Neugestaltung der Jeverschen Stral3e, Stdabschnitt (Ostseite) zwischen
Einmindung Alma-Rogge-Weg [MP36] bis sudlichem Ortsausgang (Ne-
benanlagen und Verkehrsberuhigungselemente) 2015

Jeversche Strae Einmuindungsbereich Alma-Rogge-Weg
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Sonstige Ordnungsmafinahmen

[gemal § 147 Abs.1, Nr.5 BauGB: ,sonstige MalRnahmen die notwendig sind, damit die Baumalnah-
men durchgefuhrt werden kénnen."]

Bewirtschaftung des Grundstiicks Bismarckstral3e 9, ehemaliges Postge-
baude von 2008 bis 2015.

Bewirtschaftung des Grundstuicks Bismarckstral3e 4, ehemaliges Landhaus
von 2009 bis 2015.

Stadtebaulicher Vertrag zur Freilegung des Grundsticks Bismarckstral3e 10
in 2010.

abgangige Bausubstanz Bismarckstrae 19 (2008) Neubebauung (2010)

Ordnungsmal3nahmenvertrag Jeversche Stral3e 7 Ev.-luth. Kirchengemeinde
Abbruch Garagengebaude und Neuordnung westlicher Kirchenaufgang in

Sichtachse der Bahnhofstrale.

Verstellter Kirchaufgang durch eine Garage Widerherstellung der Sichtachse und neugestalteter Kirchaufgang

Ordnungsmalf3nahmenvertrag zur Teilfreilegung des Grundstiicks Jeversche
Stral3e 17 (im Bereich Alma-Rogge-Weg) in 2014.
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BaumafRnahmen
Modernisierung und Instandsetzung (private Eigentim er)

Eigentimer, deren im Sanierungsgebiet Hohenkirchen liegende Gebaude
keine zeitgemé&lle Nutzung aufgrund von funktionalen, baulichen oder tech-
nischen Mangeln ermoglichte und/ oder die beabsichtigten, ihr Gebaude
energetisch zu verbessern, konnten Fordermittel fir eine Modernisierung be-
antragen. Die forderfahigen ModernisierungsmalBnahmen gemald 8 177
Baugesetzbuch und die Kriterien fir die Bewertung eines pauschalen Erstat-
tungsbetrages wurden mit der Modernisierungsrichtlinie vom 11.10.2005

festgelegt. Mit der Senkung der Mindestinvestitionssumme fur Eigentimer
von 5.000 € auf 3.000 € erfolgte mit Wirkung zum 01.04.2013 nochmals eine

Uberarbeitung der Modernisierungsrichtlinie.

Insgesamt wurden im Laufe des Sanierungsverfahrens 56 Modernisierungs-

vereinbarungen getroffen und gemalf der Richtlinie abgeschlossen.

Modernisierungsvertrage aus 2006

=  Anton-Ginther-StralRe 7

= Ringstral3e 16, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007

= Bahnhofstral3e10, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007

= Jeversche Stral3e 34, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009
=  August-Hinrichs-Str. 3, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007
= Kattrepel 4, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007

Modernisierungsvertrage aus 2007
= Anton-Ginther-StralRe 26, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007
= Am Steinhamm 1, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

= Helmsteder Str. 3, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008
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Bahnhofstral3e 8, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2007

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Birkenweg 27, Erlauterung sh

. Jahressachstandsbericht 2007
i.‘.g’-‘_‘- i &

4 AN R

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Jeversche StralRe 18, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Modernisierungsvertrage aus 2008

Jeversche StralRe 23, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008
Bahnhofstral3e 1, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

Helmsteder Stral3e 2, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008
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Bismarckstral3e 15, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

N T

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Bismarckstral3e 19, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Bismarckstral3e 7, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2008

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Bismarckstral3e 2b, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009
Bismarckstral3e 5, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009
Bahnhofstrasse 3, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009
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Modernisierungsvertrage aus 2009

Bismarckstral3e 11, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

= Jeversche Stral3e 22, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Birkenweg 2, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009

e

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

Anton-Gunther-Stral3e 18, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009

Ringstral3e 12, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2009
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Modernisierungsvertrage aus 2010

=  SeetzenstralRe 5, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2010

= Jeversche Stral3e 17, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2010
= Ringstral3e 5, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2010

= Kattrepel 3, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2010

Modernisierungsvertrage aus 2011

= Anton-Gunther-Str. 9, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011
= BahnhofstralRe 20, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

= Bismarckstral3e 8, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

= BahnhofstralRe 1, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

= Jeversche StralRe 31, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011
= Helmsteder Stral3e 4, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011
= Jeversche Stral3e 4, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

= Kattrepel 6, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

= Kattrepel 1, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2011

Modernisierungsvertrage aus 2012
= Jeversche Stral3e 25, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2012

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

= Jeversche Stral3e 40, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2012

vor der Modernisierung nach der Modernisierung



= Bismarckstral3e 11, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2012
= Jeversche Stral3e 4, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2012

= Jeversche Stral3e 24, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2012

Modernisierungsvertrage aus 2013
= Bismarckstral3e 8, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2014

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

= August-Hinrichs-StralRe 3, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2014
= Alma-Rogge-Weg 1, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2014
= Rosenstral3e 2, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2014

Modernisierungsvertrage aus 2014
= Bismarckstral3e 19, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2015

= Birkenweg 11, Erlauterung sh. Jahressachstandsbericht 2015

Modernisierungsvertrage aus 2015
= Kattrepel 2a

7 s e Gt

vor der Modernisierung nach der Modernisierung

= Bahnhofstrale 3B

= Helmsteder StralRe 7
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Modernisierungsvertrage aus 2016
* Rosenstral3e 2

vor der Modernisierung

* RingstralRe 14
= Bahnhofstrale 2

nach der Modernisierung
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Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Neubau Rasensportplatz Alma-Rogge-Weg

Der bisherige Sportplatz an der Ringstraf3e in der Ortsmitte wurde vor dem
Hintergrund des Sanierungsziels, die inneroértliche Brachflache fir senioren-
gerechten Wohnraum mit einem angeschlossenen Service- und Pflegezent-
rum zu entwickeln, verlagert. Parallel entstand daher am Standort Alma-
Rogge-Weg / Kreissportanlage der neue Rasensportplatz. Dieser wurde
2014 fertiggestellt.

\§,

Sonstige MaBRnahmen / Abwicklung der Sanierung

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Die Grundlage fur die Erhebung von Ausgleichsbetragen sind die besonde-
ren Bodenrichtwertkarten nach 8§ 196 BauGB, die die Gemeinde beim Gut-
achterausschuss fur Grundstiickswerte flr den Bereich des Sanierungsge-
bietes Hohenkirchen in Auftrag gegeben hatte. Diese liegen seit Anfang 2014
vor.

Die Karten fur das rund 47 ha grof3e Sanierungsgebiet sind in 13 Zonen ein-
geteilt. Sechs dieser Zonen haben eine Bodenwerterh6hung zwischen 1 €/mz?
und 6 €/m? erfahren.



Investitionen und Kapitaleinsatz

Die Sanierung Hohenkirchen wurde im “Normalprogramm® der Stadtebaufor-
derung durchgefuhrt. Nach erstmaliger Forderzusage des Landes Nieder-
sachsen im Jahr 2005 stand zunéachst ein Finanzierungsrahmen in Hohe von
7,8 Mio. € fur die Programmlaufzeit zur Verfigung. Dieser setzte sich aus
bewilligten Stadtebauférdermitteln von Bund und Land Niedersachsen in HO-
he von 5,2 Mio. € und Eigenmittel der Gemeinde Wangerland in Hohe von
2,6 Mio. € zusammen.

Bereits in 2010 wurde die Gemeinde Wangerland seitens der Regierungsver-
tretung Oldenburg des Niedersachsischen Ministeriums fur Soziales, Frauen,
Familie, Gesundheit und Integration aufgefordert ein Abschlusskonzept zur
Gesamtmalinahme Sanierung Hohenkirchen zu erstellen. Hintergrund war
ein Erlass des Niedersachsischen Ministeriums vom 09.02.2009 mit der An-
kindigung des Bundes, das “Normalprogramm® der Stadtebauférderung ab
dem Programmjahr 2008 durch jahrliche Mittelkiirzungen langfristig auslau-
fen zu lassen. Die laufenden Sanierungsmal3hahmen sollten daher auf der
Grundlage eines Abschlusskonzeptes zur Ausforderung der Gebiete zum
Abschluss gebracht werden.

Das Abschlusskonzept fur die Sanierung Hohenkirchen wurde im November
2010 mit einem deutlich reduzierten MaRnahmenumfang vorgelegt.
Abschliel3end wurden fur die Umsetzung der Sanierungsmafinahmen in Ho-
henkirchen bewilligte Stadtebauférdermittel von Bund und Land Niedersach-
sen in Hohe von 3,7 Mio. € und 1,8 Mio. € Eigenmittel der Gemeinde Wan-
gerland eingesetzt. Bei diesem Bruttokostenrahmen werden alle unrentierli-
chen Kosten bertcksichtigt, d.h. alle Kosten die nicht durch zweckgebunde-
ne Einnahmen oder andere Foérdermittel finanziert werden kdnnen. Neben
den Erlésen aus Grundstiicksverkéufen sind u.a. die Grundstiickseigentimer
in formlich festgelegten Sanierungsgebieten zur Mitfinanzierung der Sanie-
rung durch Zahlung eines Ausgleichsbetrages nach § 154 ff Baugesetzbuch
verpflichtet. Diese Einnahmen belaufen sich aus dem Bereich des Kaser-
nenareals auf 145.000 € und im Ortsbereich auf ca. 300.000 €.
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