H PRAAMBEL NOCH: VERFAHRENSVERMERKE
Gemeinde Wanaerland Textliche Festsetzungen
- . g AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
1. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
Landkrels FrleSIand HAT DE§R RAT DER GEMEINDE WANGERLAND DIESEN BEBAUUNGSPLAN OLDENBURG, DEN
. i H NR. 1I/19 "FERIENHOF WIARDER ALTENDEICH", BESTEHEND AUS DER
1. Art der Nutzungen; Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 2 gem. § 11 Abs. 2 BauNVO PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLIGHEN FESTSETZUN. e
GEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. anteam m O
Bebauungsplan Nr. 11/19 1.1 Sondergebiet 1 ,,Ferienwohnungen" WANGERLAND. DEN Donnemhﬁeler:::19;;:22 Cldenturg
" . . = " [ Fax. 044136136363
FerlenhOf Wlarder AItendeICh . Im Sondergebiet (SO 1) sind Anlagen und Gebaude fir die Gastebeherbergung, den Reitsport, Betriebsleiter SURGERWEISTER
\ -/Personalwohnen, ein Hofcafé und ein Freigehege (Kleintiere, Ponys, Streichelzoo) zulassig; im Einzelnen sind
. \ ZU|éSSigZ (SIEGEL) VORENTWUREF: 22.06.2016
Gemarkung Wiarden \ ENTWURE.  09.082015
Flur 4 368 B 1,2 FerienV\{ohr.]ungen fur c!ie G"éstebeherbergung PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H: WEYDRINGER
o4 - ein Hofcafé mit max. 60 Sitzplatzen
- vier Wohnungen fiir die Inhaber, Betriebsleiter und Personal )
M1:1.000 - Stallanlagen fiir Kleintiere und Ponys 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
S0, R S tr e eraene! VERFAHRENSVERMERKE P R Sy
Pferdehaltun - Autenthaltsraume 1ur GGaste s
9 - Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze und Garagen fir Gaste und den Betreiber 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS E‘\Ss'ﬂ’ééﬁ.ﬁ‘g 855555 § 3’2@2“? ;AJU%E; EE”S“QLBQSS%E},“EF?TFEEET[%L%”EE
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 21.01.2017 ORTSUBLICH
P F 4251 02 |a<150m 1.2 Sondergebiet 2 ,Pferdehaltung” SERER STOUNG A 07 1 015 OE SUFSTEL NG DES BEOAUNGS | BECANTOENACHT, DE b oms esaLneepLanes uhD o,
’ ” PLANES NR. /19 "FERIENHOF WIARDER ALTENDEICH", BESCHLOSSEN. BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN T :
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM :
TH: 3,0m Im Sondergebiet (SO 2) sind Anlagen fiir die Pferdehaltung und den Reitsport zulissig; Im Einzelnen sind dies: 02.07.2016 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
GH:6,5m - Stallungen WANGERLAND, DEN WANGELAND, DEN
8 - Sanitaranlagen fiir Besucher, Reiter und Personal
. . . . S - eine Pferdebewegungsanlage auf dem Freigelande
. TF:1.2,2.2,3.2;4.2 2 - die erforderlichen Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze R BORGERMEISTER
. 2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO > PLANUNTERLAGE 5. SATZUNGSBESCHLUSS
\\\ 2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO KARTENGRUNDLAGE: - LIEGENSCHAFTSKARTE \[I)ﬁER%’EL%_F;SNED'\ﬂEEl‘éNH?E\‘%L[;IE{I\LIJEKIJESQUDUEI\AGSSTPELGTJ“gNIXLs:A"EFEFSEgHOF
Die in dem Sondergebiet SO 1 festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISONTEN ALS SATALNG 41D BAUE) SOWE O BEGRUNDLNG SE5CH 0SSEN
A durch Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten um max. 30 % {iberschritten werden. KATASTAERVERWALTUNG - WANGERLAND, DEN
©2016
D 2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO Q LGLN ]
Landesamt fur Geoinformation BURGERMEISTER
Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Gebaudehohen dient die Héhenlage der Fahrbahn REGIONALDIRERTION. AURIGH "
(Fahrbahnmitte) der 6ffentlichen StralRe ,Wiader Altendeich", gemessen im Bereich der nérdlichen Zufahrt DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS- 6. INKRAFTTRETEN
zum Wirtschaftsgebéude Wiader Altendeich 14. KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAU-
K3 SO Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Liftungseinrichtungen) Hggﬂs#ﬁh%e\%\f %VQFL%TS.SSEN'WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG gEEESEssg':bU;fU%%SA?AEBAUUNGSPLAT,&iﬁ?gé:L'i\%EF%ERMDEElmDLE\LSJKRE|s
: ! Uberschritten werden. VAREL, DEN WWW WANGERLAND-ONLINE DE BERANNT GEMACHT WORDEN, -
Ferlenwohnungen , DER éEBAUUNGSPLA:N NR. II/‘19 "FERIENHOF WIARDER ALTENDEICH“ IST
0.3 a, > 50 m 3. Bauweise gem. § 22 BauNVO A TASTERAT VAREL DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
I - WANGERLAND, DEN
3.1 Abweichende Bauweise im SO 1
v o TH: 3,5m SIEGEL
P “ GH: 10,5 m In der abweichenden Bauweise im SO 1 sind Geb&udelangen von tber 50 Metern zuléssig. (UNTERSCHRIFT) P SERES TR
TF 41,52 4 4o 3.2 Abweichende Bauweise im SO 2
TF 1 1 y 2, 31 9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
In der abweichenden Bauweise im SO 2 sind Geb&ude bis max. 15,0 Meter Lange zulassig. g\JLI\AIi‘FIlEHSA’L_S \III%NSfli'LI\IIDE[I;/:EJCIEI;II\JS%B'I\II\(JBK\FI{QEUSE;'EERDEE\‘SSBS%@%UNGS-
FORMVORSbHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES BEIM
4. Planungen; Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege €VUOS|;[/;\EI\EI)EKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’
WANGERLAND, DEN
4.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
BURGERMEISTER
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Geholze und Gewasser (Graft) in ihrem derzeitigen Zustand zu
erhalten und ordnungsgemaf zu unterhalten; abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
4.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (SO 2)
Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit einer Breite von 3,0 Metern sind in einem Abstand von 25 Metern
mindestens 4 heimische, groRkronige Laubbaume (Eiche, Erle, Ahorn, Kastanie) zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.
Ergénzend sind Gehdlze in einer Breite von 3,0 Metern zu pflanzen. Hierfir sind folgende Arten zu verwenden:
- Hundsrose; Rosa canina
- Schlehe; Prunus spinosa
- WeilRdorn; Crataegus monogyna
- Salweide; Salix capera
- Schwarzer Holunder; Sambucus nigra
- Gemeiner Schneeball; Viburnum opulus
5. Bewirtschaftung und Pflege der privaten Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.1 Pferdeweide ue -
Ubersichtsplan 1:5.000
Die gekennzeichnete private Grinflache mit der Zweckbestimmung Pferdeweide ist dauerhaft als solche zu p
bewirtschaften und zu unterhalten. Einfriedungen zum Zwecke der Anlage einer Pferdekoppel sind zulassig. . e
5.2 Private Griinflache
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Graft ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
6. Geh-, Fahr- und Letungsrecht
|o U Innerhalb der festgesetzten Flache wird ein Geh-,Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-
124 | % unternehmens festgesetzt, die erfordelichen Schutzabstédnde sind einzuhalten.
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AR Hinweise
1. Baunutzungsverordnung 7a i
////// \\
= e Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.Januar 1990 o !
Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 7
2. Bodenfunde/Archéologie 7
5. Griinflachen Im gesamten Planbereich ist mit Bodenfunden zu rechnen. Dementsprechend sind fiir alle Erdarbeiten denkmal- 4
l. Festsetzungen des Planes rechtliche Genehmigungen einzuholen. Diese Genehmigungen kénnen verwehrt oder aber mit Auflagen ver- -
Private Griinfliche bunden werden. Sollten bei Erdarbeiten mit geringer Tiefe (< 0,4 m) ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das I ..
kénnen sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und , - Wiarder- - |k
1. Art der baulichen Nutzung ' — ) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §4 Abs.1 des .
Zweckbestimmung: Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des B . .
§ - ; Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter- & - Al
Sondergebiete Pferdeweide (TF: 5.1) nehmer.Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach “Mpgp o o
i der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- L
SO 1 Ferienwohnungen (TF: 1.1) behorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (vgl. Nds. Denkmalschutzgesetz, zuletzt geandert am -
SO 2 Pferdehaltung (TF: 1.2) Graft (TF: 5.2) 05.11.2004)
3. Kampfmittelfunde LR e
2. MaRB der baulichen Nutzung . .
. . 7. zPIIJ?rr:uslliir:,z Nzl:,t::?gsfiil:2?,?"En?;i'iﬁ:‘:ecoﬁnﬁ;zc::g Iit;;!\’nsacshr;?men Aufgrund der Nahe des Standortes zu Wilhelmshaven und zu ehemaligen Flugabwehrstellungen (Schillig) wird
0,2 Grundflachenzahl als Hochstmaly (TF: 2.1) ’ 9 9 dringend empfohlen, vor Baubeginn entsprechende Luftbildauswertungen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst in
GH: 10,5 m maximale Gebaudehahe (TF: 2.2) e e o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Hannover zu beantragen. Die Kosten fiir diese Luftbildauswertungen sind vom Bauherrn zu tragen. .
hd Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von . ) . . ) L o Gemelnde Wangerland
TH: 3,50 m maximale Traufhohe (TF: 2.2) e o 0o 0 o Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b); vgl. TF: 4.1 Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Gemeinde oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover zu informieren. La nd kre is F rieSIa nd
0 00O O
3. Baugrenzen o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
6 6006 0 sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a); vgl. TF: 4.2
—cs—-— Baulinie
—_————-- Baugrenze
) ) 8. Sonstige Planzeichen Be bau u n gS plan N I'. "I1 9
a abweichende Bauweise (vgl. TF: 3)
" = = = (1]
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Ferlen hOf Wlarder Altende|Ch
4 Verkehrsfldchen des Bebauungsplanes Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs.6 BauGB
\ B 4 Einfahrtbereich TF: 4 gemal textlicher Festsetzung Nr. 4
. . -—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten 1. Der gesamte Bereich stellt eine Gesamtanlage, welche dem Denkmalschutz unterliegt, dar. In diesem Bereich M 1 - 1 000
v e .- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt E— sind Reste einer historischen Wurt und eider historischen Deichlinie vorhanden. - T
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache; vgl. TF: 6
Samtliche Erdarbeiten erfordern eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 NDschG. Diese kann verwehrt
IL. Nachrichtliche Ub h werden oder aber mit Auflagen (baubegleitende Erkundung etc.) verbunden sein. Planteam WMW GmbH & Co. KG
. Nachrichtliche ernanme .
2. Innerhalb der 20 Meter Bauverbotszone gem. § 24 NStrG sind bauliche Anlagen mit Ausnahme der Bestands- Donnerschweer Str. 90 - 26123 Oldenburg
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen; gebaude unzuldssig. An der Kreisstralle im SO 2 Gebiet ist die Anlage von Stellplatzen, sofern 5,0 Meter
hier: Bodendenkmale (Wurt und histor. Deichlinie) Abstand zur Fahrbahnkante eingehalten werden, ausnahmsweise zulassig. Tel.: 0441-361363-0
vgl. Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1 Fax: 0441-361363-63
) Generell ist fur Anlagen innerhalb der 20 Meter- Bauverbotszone die Zustimmung des StralRenbaulasttragers
DOOODLLAN Bauverbotszone gem. § 24 NStrG; vgl. Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2 erforderlich. 02.05.2017




