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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Wangerland bildet neben den touristischen Schwerpunktbereichen an den Kiistenorten
Schillig, Horumersiel und Hooksiel seit einigen Jahren auch ihren Hauptort Hohenkirchen als Zentrum
fur Erholung und Fremdenverkehr aus. Rund um das Wangermeer sollen Méglichkeiten fur verschie-
dene touristische Nutzungen geboten werden, die von Ferienwohnungen uber Rad- und Wanderwege
zu Bereichen der Naturbeobachtung, aber auch zu Angeboten der aktiven Freizeitgestaltung reichen.
Am Ostufer des Wangermeeres wurde bei der Neuanlage des Meeres ein Uferbereich zwischen dem
Wasser und der Grimmenser Stral3e geschaffen, der zukinftig fir unterschiedliche sportliche Freizeit-
aktivitaten genutzt werden soll. Im Vorfeld der Planung wurden bereits Nutzungsgenehmigungen fir
die Freiflachen als Fuf3ballgolfanlage und Segelflachen fur Blokarts (Strandsegeln) erteilt, dazu sind
insbesondere alle baulichen Anlagen bisher nur provisorisch errichtet worden. Hier sollen nun feste
Angebote geschaffen werden, um das Freizeitangebot in Hohenkirchen um die genannten Anlagen zu
erweitern, aber auch um den Wasserstandort durch eine Badestelle etc. zu nutzen. Dazu soll in an-

gemessenem Umfang auch ein gastronomisches Angebot bereitgestellt werden kdnnen.

Um Nutzungen dieser Art planungsrechtlich zu ermdglichen und abzusichern, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im sudostlichen Bereich des Wangermeeres zwischen dessen Ufer und der

Grimmenser Stral3e, die die 6stliche Grenze des Plangebietes bildet.

Nach der Kleienthahme ndérdlich von Hohenkirchen und der darauf folgenden Anlage des Wanger-
meeres wurde im Osten ein neuer Uferbereich vor der Grimmenser StraRe aufgespult. D.h. es handelt

sich hier quasi um ,Neuland®, das bisher keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterlag.

Auf dieser neu aufgeschitteten Flache wurde Griinland angelegt und danach einer Freizeitnutzung
zur Verfigung gestellt (Blokart und FuBballgolf). An der StraRe bzw. der dort verlaufenden Gottelser
Leide wurde ein Parkplatz mit geschotterter Oberflache hergestellt. Auf dem Gelande befinden sich
wahrend der Saison in Containern provisorische Einrichtungen, die zum Betrieb des Freizeitangebo-
tes, von Besuchern der Flache oder Radfahrern auf dem Weg durch das Wangerland genutzt werden.

(WC auch fur Behinderte, Imbiss mit Kasse; Materialaufbewahrung).

Da die Grenze des Wangermeeres noch nicht katastermafig erfasst wurde, der Bebauungsplan, aber
am Ufer des Meeres enden soll, wurde aus dem aktuellen Luftbild die Uferlinie digital aufgenommen
und entsprechend mit Koordinaten im UTM-System versehen. Die Ostgrenze des Geltungsbereiches

entlang der Grimmenser Stral3e konnte geometrisch einwandfrei in den Plan tibernommen werden.
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A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wangerland stellt den Bereich seit der 101.
Anderung liberwiegend als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen® dar. An der Grimmenser StraRe
ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr - Sammelparkplatz“ in den Plan

aufgenommen worden.
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Flachennutzungsplan, 101. Anderung
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In der Begriindung zur 101. FNP-Anderung wird als Planungsziel angefiihrt, das ,Angebot vielfaltiger
Freizeit- und Sporteinrichtungen im Bereich des Freizeitsees ,Wangermeer” als eine attraktive und
abwechslungsreiche Erholungslandschaft zu entwickeln, die zur Erganzung des vorhandenen Touris-
mussektors und somit zur Starkung der Erholungsfunktion in Hohenkirchen und der Kistenregion ins-

gesamt beitragt.”

Damit kann der Bebauungsplan Nr. | / 20 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde in seinen Dar-
stellungen entwickelt werden, auch wenn nun vorgesehen ist, den gro3ten Teil der Flache als Grin-

flache festzusetzen, da diese Flachen ebenfalls fir Erholungsnutzungen vorgesehen sind.

A.3.2 Sonstige Planungen

Konzept zur Entwicklung des Wangermeeres

Im Jahr 2011 wurde eine Konzeptskizze zur Entwicklung der Uferbereiche des neuen Wangermeeres
erstellt. Am Ostufer im Bereich des jetzigen Plangebietes war dort ein Ort fiir verschiedene Aktivitaten

im Freien vorgestellt worden, wo auch ein Parkplatz an der Grimmenser Stral3e angeordnet wurde.

Im Wesentlichen Ubernimmt

der Bebauungsplan diese
Zielsetzung fur Freizeitange-
bote im Grinen, erganzt
durch intensivere Nutzung
und Gastronomie am Ufer des
Wangermeeres. Ein Parkplatz
an der Grimmenser Stralle
wird ebenfalls vorgesehen.

Fur das Konzept in der Skizze

hat sich allerdings kein Be-

ﬂ;

treiber gefunden, statt dessen

Beachvolleyball konnte ein FuRballgolfplatz
und eine Blokartbahn ange-

legt werden. Der Bebauungs-

plan lasst die Nutzung aber
soweit nach Planungsrecht

maoglich, fur die Zukunft offen.

P

Parkplatz "Ost"

Konzeptskizze ostlicher Uferbereich Wangermeer (Ausschnitt ohne Mal3stab)
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Insgesamt gesehen sollen im Geltungsbereich Nutzungen fiir touristische Sport- und Freitzeiteinrich-
tungen im Freien ermoglicht werden. Ausdriicklich nicht vorgesehen ist die Zulassigkeit von Uber-

nachtungsmaglichkeiten in Gebauden oder als Campingplatz.

Es wurden ausgehend von bereits vorhandenen provisorischen Nutzungen, aber auch konzeptuell fur
die zukiinftige Nutzung, Uberlegungen angestellt, die verschiedenen Angebote im Gelande zu ordnen.
Dabei wurden jeweils

e bauliche Nutzungen

o Parkplatze
e Freiflachennutzungen

bestimmte Bereiche zugewiesen.

Wichtig fur die Nutzungen war, dass groRere zusammenhangende Freiflachen verbleiben, um fla-
chenextensive Freizeitnutzungen realisieren zu kénnen (zur Zeit Fu3ballgolf und Blokart). Dazu sollen
entsprechende Griinflachen festgesetzt werden, so dass bereits bei der Festsetzung des Bebauungs-
planes offensichtlich die Freiflachennutzung im Plangebiet deutlich Uberwiegt. Daher werden 6ffentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Erholung, Sport- und Freizeitanlage® festgesetzt. Unter-
geordnete Nebenanlagen (z.B. Schutzhltten oder eine Aussichtsplattform) sind hier ebenfalls zulas-
sig.

Nutzungen in und um Gebéaude, aber auch weitere Freizeitangebote am Wasser sollen sich etwa in
der Gebietsmitte am Ufer konzentrieren. Hierzu werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
-Erholung” festgesetzt. Zulassige Nutzungen muissen Moglichkeiten flr touristische Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen bieten. Dazu gehdren in einem Sport- und Freizeitbereich Sport- und Spielanlagen
mit den dazugehdrigen Nebenanlagen, aber auch ein gastronomisches Angebot soll ermdglicht wer-

den. Funktionsgebaude, wie etwa Kassenhduschen und WC-Anlagen, sind ebenfalls moglich.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

In dem etwa 0,55 ha groRen Sondergebiet soll eine relativ geringe Versiegelung (Grundflachenzahl
GRZ 0,25) erfolgen, da hier vor dem Hintergrund der allgemeinen Zielsetzung ,Aktivitdten im Freien®

keine grof3ere bauliche Nutzung entwickelt werden soll.

Die Gebaudehohe darf 10 m nicht tUbersteigen, um eine in der Landschaft angemessene Hbhenent-

wicklung sicherzustellen.
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B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Flachen ermdglicht die bauliche Nutzung im Bereich des Parkplat-
zes z.B. fur Kassenhauschen oder eine WC-Anlage. Die Hauptnutzung erfolgt in der Flache am Ufer
des Wangermeeres, um hier gastronomische Einrichtungen, Dusch- und WC-Anlagen und Gebaude
zur Materialaufbewahrung unterbringen zu kénnen. Im weitaus grof3ten Teil des Plangebietes, namlich

auf der Griinflache, ist aber keine bauliche Nutzung als Hauptnutzung zuléssig.

Im Osten des Plangebietes verlauft eine Gasleitung, die nicht Gberbaut werden darf, dies wurde bei
der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen bertcksichtigt. Zur Leitung wird ein Ab-

stand mit den Baugrenzen von beidseitig 4 m gehalten.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Auf den festgesetzten Griinflachen ,Erholung, Sport- und Freizeitanlagen® kénnen verschiedene An-
gebote zur Freizeitgestaltung im Freien gemacht werden. Im Bebauungsplan werden dazu keine kon-
kreten Nutzungen genannt, da Anspriche der Nutzer wechseln kdnnen, so dass auf veranderte Nach-
frage im Freizeitsektor reagiert werden kann, ohne den Bebauungsplan zu &ndern. Die Festsetzung
als Grunflache stellt sicher, dass es sich nicht um gréf3ere bauliche Anlagen handeln kann, da dies fir
den Standort am 6stlichen Wangermeer, der eher in die Landschaft eingebunden sein soll, nicht an-
gemessen ist. Untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. Schutzhitten oder eine Aussichtsplattform

sind allerdings zulassig, um die Anlage attraktiv gestalten zu kénnen.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet liegt an der Grimmenser Stral3e, die relativ schmal ausgebaut ist. Fir den Begeg-
nungsfall Pkw/Pkw sind Ausweichstellen angelegt worden. Die Gemeinde als Tragerin der Stral3en-
baulast wird diese Situation beobachten und ggfs. weitere Ausweichstellen anlegen, sollte es die Ver-

kehrssituation erfordern.

Die Grimmenser Stralle mindet in die L 809. Der Knotenpunkt wurde flr den Begegnungsfall
Pkw/Pkw ausgebaut. Gegen diese Situation wurde von Nds. Landesbehorde fur Strallenbau und Ver-
kehr nur Bedenken wegen der eingeschrankten Sichtverhaltnisse geduliert. Da hier nur Hecken die
Sichtverhaltnisse einschranken, kann die Situation relativ einfach bereinigt und die Sicht frei gehalten

werden. Auswirkungen auf die Festsetzungen des Plangebietes ergeben sich nicht.

Das Plangebiet selbst soll nur auf dem Parkplatz im 6stlichen Bereich direkt an der Grimmenser Stra-
Re mit Kfz befahren werden, daher sind an der Ostseite des Gebietes Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als Parkplatze vorgesehen (ca. 1.750 gm). Von diesem Parkplatz aus kénnen die

Besucher zu FulR direkt zu den zentralen Freizeiteinrichtungen im Westen des Gebietes gehen. Dieser

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Wangerland - Bebauungsplan Nr. 1/20 7

bereits vorhandene Weg kann aber auch von Betriebsfahrzeugen genutzt werden, z.B. zur Warenan-
lieferung. Es wird festgesetzt, dass diese Stellplatzanlage nicht vollflachig versiegelt werden darf,
sondern es ist eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung zu wahlen. Damit wird dem Grinfla-
chenkonzept der Anlage gefolgt, die nicht durch gréere bauliche Anlagen oder versiegelte Flachen in

ihrem Erscheinungsbild bestimmt werden soll.

B.4 Immissionsschutz

Im Sondergebiet sind nur Sport- und Freizeitanlagen zuldssig, die nicht wesentlich stéren, Dies ent-
spricht dem Stoérgrad von Mischgebieten gem. § 6 BauNVO bzw. Nutzung im Aul3enbereich gem. § 35
BauGB. Ostlich der Grimmenser StraRe befindet sich ein Wohnhaus im AuBenbereich, das also den-
selben Stor-/Schutzgrad hinsichtlich Immissionen genief3t wie das Plangebiet, so dass hier nicht mit
immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt zwischen dem Wangermeer und den 6stlich anschlieRenden meist als Griinland
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen. Die im Zuge der Anlage des Wangermeeres neu aufgeschut-
teten Flachen werden bereits durch Anlagen fir FulZballgolf und Blokart genutzt. Eine Stellplatzanlage
ist im Osten des Gebietes vorhanden und mit Schotter befestigt. Fur die Zufahrt wurde die Gottelser

Leide, die an der Ostseite des Plangebietes verlauft, bereits zweimal tGiberquert.

Im Mai 2016 wurde bei einer Biotoptypenkartierung festgestellt, dass auf der Flache Uberwiegend Fla-
chen fir Sport- und Freizeitanlagen und Scherrasen vorhanden ist. Besonders wertvolle natirliche

Strukturen wurden nicht festgestellt.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der 6rtlichen Situation findet sich im Umweltbericht.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Bei der weiteren Umsetzung der Planung sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf Natur und
Landschaft durch VergroRerung des Parkplatzes und die Errichtung von weiteren Gebduden im Son-

dergebiet zu erwarten. Erheblich betroffen ist hier insbesondere das Schutzqgut Boden, da Flachen

versiegelt werden und natirlichen Bodenfunktionen (Standort fur Pflanzen, Filterfunktionen) verloren

gehen.
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Die vorhandenen Flachen werden weiterhin als Scherrasen und fir Sportanlangen genutzt. In geringe-
rem Umfang gehen Flachen mit diesen Biotopen allgemeiner Bedeutung verloren (Schutzgut Arten

und Lebensgemeinschaften).

Das Schutzgut Wasser wird bei der Umsetzung der Planung nicht erheblich nachteilig berthrt, da die

Gottelser Leide nicht weitergehend beeintrachtigt wird. Die beiden Grabenquerungen fur den Park-
platz sind bereits vorhanden. Die Grabenrander werden von der Planung nicht betroffen. Das Wan-
germeer wird am Ufer verstarkt fir Freizeitangebote genutzt. Die Wasserflache ist allerdings extra fur

diese Nutzung hergestellt worden.

Das Schutzqgut Klima/Luft ist von dieser Planung von offenen Freizeiteinrichtungen, die nicht mit be-

sonderen Emissionen verbunden sind, nicht betroffen.

Durch die Begrenzung der H6he baulicher Anlagen auf max. 10 m und die Festsetzung von 6rtlichen

Bauvorschriften bzgl. Werbeanlangen werden Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild vermieden.

Als Ausgleich fir die erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Arten/Biotope wird im Norden
des Plangebietes ein extensives Griinland angelegt. Die vorhandene intensive Nutzung als Freizeitan-
lage wird hier beendet und der Bereich kann als Puffer zu dem ndordlich angrenzenden Bereich die-

nen, da hier wertvollere Bereiche anschliel3en.

B.6 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV in der Grimmenser Stral3e gesichert. Hierliber kann auch eine ausreichende Ver-
sorgung mit Loéschwasser erfolgen. Zur Wasserversorgung sind die Leitungen in das Plangebiet hinein

zu verlangern.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird zur Zeit in einer 3-Kammer-Kleinklaranlage entsorgt. Ein Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation ist denkbar.

Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser ist im Plangebiet zu versickern. Fur den Parkplatz ist dazu festgesetzt,
dass nur wasserdurchlassiges Material zur Befestigung verwendet werden darf. Die relativ geringe
GRZ und die groRen festgesetzten Grinflachen bieten ausreichend Mdglichkeiten, das anfallende

Regenwasser zur Versickerung zu bringen.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-

dene Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Fries-

land. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

Gasleitung der EWE

Am o0stlichen Rand des Plangebietes durchquert eine Gasleitung der EWE in Nord-Sid-Richtung.
(Erdgashochdruckleitung "Hooksiel-Werdum™). Zur Sicherung ihres Bestandes ist sie im Plan mit ei-
nem Schutzstreifen, 4 m links und 4 m rechts der Rohrachse als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Da in diesem Bereich zum Schutz der Leitung keine baulichen Anlagen errichtet und betrie-
ben werden durfen, wurden die Uberbaubaren Flachen entsprechend festgesetzt. Die Querung der
Leitung fur einen Weg zwischen dem Parkplatz und den Freizeiteinrichtungen im Westen ist mit dem

Leitungstrager abzustimmen.

Gewasser |l. Ordnung Nr. 128 ,Gottelser Leide",

Im Plangebiet liegt das Gewasser Il. Ordnung Nr. 128 ,Gottelser Leide”, welches aufgrund des Nie-
dersachsischen Wassergesetzes (NWG) durch die Sielacht Wangerland unterhalten wird. Zur Durch-
fuhrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Wangerland auf Grundlage des Wasserverbands-
gesetzes in ihrer Satzung beidseitig der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstrei-
fen (gemessen von der oberen Bdschungskante der Gewasser) ausgewiesen. Dieser Raumstreifen
wird schon jetzt an der Ostseite durch den Verlauf der Grimmenser Stral3e sichergestellt. An der
Westseite im Plangebiet ist in 5 m Abstand zum Gewasser ein Parkplatz geplant, der ggf. zur Rau-

mung freigehalten werden kann.

pk plankontor stddtebbau gmbh



10 Gemeinde Wangerland - Bebauungsplan Nr. 1/20

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beschlie3t die Gemeinde eine Satzung tber ort-
liche Bauvorschriften gemaR 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 84 NBauO.

Die ortlichen Bauvorschriften werden aufgenommen um Regelungen zur Gestaltung von Werbeanla-
gen zu treffen, um hier im Bereich der offenen Landschaft und der angrenzenden Wasserflachen eine
vertragliche Gestaltung zu erreichen. Damit werden Beeintrachtigungen der offenen Landschaft, die

oft mit gréReren Spiel- und Freizeiteinrichtungen verbunden sind, vermieden.

Die Werbeanlagen diirfen nicht hdher sein als 8 m, damit bleiben sie unter der Hohe, die fur Geb&ude
im Plangebiet max. zuldssig ist (10 m). Besondere optische Beeintrachtigungen gehen von Anlagen
mit bewegtem oder wechselndem Licht aus, daher werden diese nicht zugelassen. Mit einer Flache
von max. 4 m2 kdénnen Werbeanlagen eine ausreichende GroRRe erreichen, um auf Namen und Funkti-

onen von Anlagen im Plangebiet hinzuweisen.

Abweichend davon darf 3x im Jahr zu besonderen Anldssen von diesen Festsetzungen abgewichen
werden. Aktionstage, die von Uberortlichem Interesse sind und die vielleicht von Sponsoren mit gréf3e-

ren Werbeanlagen abhangig sind, werden damit ermdglicht.
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D UMWELTBERICHT

D.1 Einleitung

D.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Wangerland werden an der Ostseite des Wangermeeres weitere Angebote fir Frei-
zeiteinrichtungen ermdéglicht, die der Steigerung der Attraktivitat des touristischen Angebotes rund um
das Wangermeer dienen. Es soll sich um Angebote zur Freizeitgestaltung im Freien, am Wasser und
auf den groRen Grinflachen zwischen Wangermeer und Grimmenser Stral3e handeln. Bauliche Anla-
gen in einem Sondergebiet und Stellflachen fir Pkw werden flachenmafig den Grunflachen mit der

Zweckbestimmung ,Erholung, Sport- und Freizeitanlagen® untergeordnet.

Im Norden des Plangebietes wird eine Flache zur Entwicklung von extensivem Grinland als Ausgleich

fur die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5,45 ha.

D.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Wangerland nicht vor.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland aus dem Jahr 1996 konnte die umfassende

Veréanderung der Landschaft durch die Anlage des Wangermeeres noch nicht berlcksichtigen.

Die Unterlagen, die der Gemeinde bisher zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes vorliegen,
zeigen als Zielsetzung eine allgemeine umweltvertragliche Nutzung bei intensiven Erholungsformen

ohne spezielle Entwicklungsaufgabe fiir den Bereich des Wangermeeres.

Immissionsschutz

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-

einwirkungen auf ein Mindestmal beschréankt werden. Gemafl BImSchG sind auRerdem bei raumbe-
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deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen

dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachgiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-

bung zu beachten.

D.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

D.2.1.1 Bestandsaufnahme

Landschaftsbild

Das Plangebiet gehort zu dem neu angelegten Uferbereich des Wangermeeres. Genau wie die Insel
in der Mitte des Meeres wurde der Bereich im Osten neben der Grimmenser Stral3e neu aufgeschut-
tet. Es handelt sich hier also nicht um einen Teil des landschaftstypischen Grinland-Graben-Areals,
das sich westlich anschlieRt. Das Plangebiet kann als Ubergangsbereich zwischen dem Wangermeer
mit dem Siedlungsrand von Hohenkirchen und der westlich gelegenen Landschaft aus Grinland mit

wenigen kulturraumtypischen, einzelnen Hofanlagen angesehen werden.

Boden
Es handelt sich um einen Bereich, der im Zuge der Anlage des Wangermeeres neu aufgeschuttet

wurde. Besondere Bodenformen sind nicht vorhanden.

Oberflachenwasser

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die ,Gottelser Leide“. Der Grabenbereich bleibt
von der Planung unberihrt. Von einer Beeintrachtigung seiner Bedeutung durch die Veranderung der
Umgebung ist nicht auszugehen, da er durch seinen Verlauf neben der Stral3e bereits einer Vorbelas-

tung ausgesetzt ist.

Im Westen wird das Plangebiet vom Wangermeer begrenzt.

Luft/Klima
Das Klima im Planungsgebiet ist maritim gepréagt. Seewinde herrschen vor. Dem Plangebiet kommt

keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu, da klimatisch belastete Rdume, zu deren Entlas-
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tung beizutragen wére, nicht in der Umgebung vorhanden sind. Bedeutende Klimaschneisen sind von

der Planung nicht betroffen.

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Eine Biotoptypenkartierung wurde im Mai 2016 erstellt. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert
sich am entsprechenden Kartierschlussel nach Drachenfels. Die Bewertung erfolgt nach der Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung herausgegeben
vom Nds. Stadtetag (2013).

Bei den grofiten Flachen handelt es sich um artenreichen Scherrasen (GRR) und Sport- und Freizeit-
anlagen (PSZ) mit sehr geringer Bedeutung. Begrenzt werden diese Flachen im Osten von einem
nahrstoffreichen Graben der Marsch ,Gottelser Leide“ (FGRm) und dem Uferbereich zum Wanger-
meer, der als vegetationsarmes Spiilfeld (DOP), beide mit mittlerer Bedeutung. Da der Uferbereich
sehr schmal und flachenméRig nicht zu fassen ist, wurde er in der folgenden Bilanz (Kap. D 2.1.4)
nicht beriicksichtigt. Die vorhandenen Wege, Parkplatze und provisorischen baulichen Anlagen wer-
den als geringwertig eingestuft (OVP, OVW, ONS).

Zwischen Graben und Grimmenser Stral3e wurden 8 Laubbaume Kkartiert (Eschen, Weiden, Schwedi-
sche Mehlbeere), mit Stammdurchmesser bis 50 cm.
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D.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden/Wasserkreislauf

Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei
verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fur den Naturhaushalt, u. a. als Standort fur Flora

und Fauna, Filterfunktionen.

Das auf zuklnftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden,

so dass die Grundwasserneubildung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Oberflachenwasser

Die Gottelser Leide wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Die Uberquerungen des
Grabens sind bereits vorhanden. Das Wangermeer wird am Uferbereich fur Aktivitaten im Wasser ge-

nutzt; das Meer ist allerdings auch zu diesem Zweck angelegt worden.

Die Wasserqualitat wird durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Luft/Klima
Durch die geringe zu erwartende Bebauung und die Ubrigen Nutzungen der Freiflachen ergeben sich

keine nachteiligen Auswirkungen auf die Luft oder das Klima.

Pflanzen und Tiere

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MaRnahmen in den neuen Bauflachen utber-
formen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitéaten fir Pflanzen und Tiere. Betroffen sind
nur Bereiche mit geringer Bedeutung, die bereits intensiver flr Sport und Freizeit genutzt werden. Die
aulRerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlze bleiben erhalten und werden durch das geplante

Baugebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Landschaft
Bei der Nutzung der groRen Grunflachen am Rande des Wangermeeres durch Freizeiteinrichtungen
im Grinen, die ergdnzt werden durch Gebaude, die sich in einem Bereich konzentrieren, wird keine

erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft zu verzeichnen sein.

D.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung kdnnen die Flachen auf Dauer nicht fir Freizeit-

einrichtungen genutzt werden. Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache wére denkbar.
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D.2.1.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

Vermeidung / Verringerung

Durch die Beschrénkung der zulassigen Grundflache mit einer GRZ von 0,25 ist ein sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden sichergestellt. Der Parkplatz ist mit wasserdurchléassigem Material zu be-
festigen, so dass Beeintrachtigungen des Bodens so gering wie moglich gehalten werden. Durch die
Beschrankung der Gebaudehdhen und Regelungen zur Gestaltung der Werbeanlagen wird der Ein-

griff in das Landschaftsbild vermieden.

Ausgleich / Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tber den Ausgleich zu ent-
scheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich, die in Anlehnung an das Modell des Nds.

Stadtetages (2013) vorgenommen wird.

Im Sondergebiet wird auf Flachen bei einer festgesetzten GRZ von 0,25 und einer Uberschreitungs-
maglichkeit von 50 % mit 1364 gm Versiegelung fir Gebaude und 682 gm fir Wege zu rechnen sein.
(Wertstufe 0)

Fur den Parkplatz ist festgesetzt worden, dass er mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen ist,

so dass er den befestigten Flachen nicht gleich gesetzt wird. (Wertstufe 1)

agm Wertstufe | Flachenwert
Bestand
Sport- und Freizeitanlage PSz 36900 1 36900
Gebdude ONS 62 0 0
Graben FGRm 1403 3 4209
Weg ovwW 414 1 414
Parkplatz OVP 613 1 613
Scherrasen GRR 15114 1 15114
Summe 54506 57250
Planung
Freiflachen im SO 3408 1 3408
baulich genutzte Fldche im SO 1364 0 0
Nebenanlagen etc. im SO 682 0 0
Parkplatz 1750 1 1750
Graben 1404 3 4212
Grinflache 44187 1 44187
ext. Grinland 1711 3 5133
Summe 54506 58690
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Wertstufe 0 ohne Bedeutung
Wertstufe 1 sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 2 geringe Bedeutung
Wertstufe 3 mittlere Bedeutung
Wertstufe 4 hohe Bedeutung
Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung
Ausgleich

Im Norden des Plangebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in einer GréRe von ca. 1700 gm festgesetzt, auf der die bisherige Rasen-
[Freizeitnutzung zugunsten einer extensiven Grinlandnutzung beendet wird. Mit der Anlage dieses
Grunlandes, das nur zweimal im Jahr geméht werden darf, wird ein landschaftsgerechter Puffer zwi-
schen der intensiver genutzten Freizeitanlage und den nérdlich anschlieBenden, wertvolleren Berei-
chen am Wangermeer geschaffen. Durch die extensive Bewirtschaftung sind Verbesserungen fiir den
Boden und die Artenvielfalt zu erwarten, so dass die Flache fir die Natur eine héhere Bedeutung er-
langen wird.

D.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

D.2.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird vom Friihjahr bis zum Herbst flr Freizeitaktivitdten im Freien genutzt, die aber mit

geringen Emissionen verbunden sind (Fu3ballgolf, Blokart, Wassersport).

D.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Nutzung der Flache kann nach Durchfiihrung der Planung insbesondere im Bereich des Sonder-
gebietes durch gastronomische Einrichtungen und weitere Sportangebote intensiviert werden. Auch
der Parkplatz kann vergréRert werden. Fur die Nutzungen im Sondergebiet ist festgesetzt, dass nur
Betriebe und Anlagen zuléassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (Stdrgrad vergl. Misch-
gebiet bzw. AuRenbereich). Da die benachbarte Wohnnutzung an der Grimmenser Strafl3e sich eben-
falls im AuRenbereich befindet und somit derselben Schutzkategorie zuzuordnen ist, sind keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu beflrchten.

D.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung kdnnen im Plangebiet keine Freizeitaktivitat dauerhaft betrieben
werden. Voraussichtlich wirde die Flache landwirtschaftlich genutzt und es wéare mit Emissionen zu

rechnen, die mit einer solchen Nutzung verbundenen sind.
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D.2.2.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

Da keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu beflirchten

sind, sind Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nicht erforderlich.

D.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgiter

D.2.3.1 Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler. In der
Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als Kulturdenkmal geschitzt

sind.

D.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaéler oder andere Sachguiter sind nicht zu erwarten.

D.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Fur die Grundstucke, die vorhandenen Geb&aude und die ausgetb-
ten Nutzungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen beziglich ihrer Eigentumsrechte und Nut-

zungsmoglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

D.2.3.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf

Kulturguter und andere Sachgtiter sind nicht erforderlich.

D.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-

wasser

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit in einer 3-Kammer-Kleinklaranlage entsorgt. Der An-
schluss an die Schmutzwasserkanalisation ist denkbar.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfélle sowie des
Sperrmills erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Friesland. Es besteht Anschluss-
zwang lt. Satzung. Gewerbeabfalle sind durch die Gewerbetreibenden selbst ordnungsgeman zu ent-

sorgen.
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D.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Moégliche Alternative Begrindung fur die gewahlte Planungsmdéglichkeit

GrolReres Sondergebiet An der Ostseite des Wangermeeres sollen keine baulich
dominierten Freizeitanlagen errichtet werden, daftr sind
andere Bereiche am Wangermeer vorgesehen; es sollen
Freizeitangebote im Freien genutzt werden

Geringere Ausdehnung des Plangebietes | Es soll Raum fir flachenextensive Nutzungen im Freien
angeboten werden, der hier auch aufgrund der Neuauf-
schuttung am Ufer mit geringen Beeintréchtigungen der
Umwelt genutzt werden kann.

D.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen Fest-

setzungen nicht entgegen.

D.2.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutz-
giitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen soweit sie auf-
grund zu erwartenden erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind. Dabei kdnnen nicht alle schutzgutiibergreifenden Wechselwirkun-
gen erfasst und bewertet werden. Es kénnen nur Schutzgiter mit besonderer Bedeutung (im natirli-
chen und kulturellen Sinne) betrachtet werden. Solche Umweltkomplexe kommen im Plangebiet nicht

vor, so dass erheblich nachteilige Auswirkungen nicht zu beflrchten sind.

D.3 Zusatzliche Angaben

D.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

entfallt

D.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.
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D.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal 8§ 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tberwachen, die aufgrund der Durch-
fuhrung von Bauleitplanen eintreten, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitéat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren. Sie kénnen sich durch unsichere Prognosen oder unvorhersehbare Wirkungen
ergeben.

Die Gemeinde wird im Rahmen ihrer routinemafigen Arbeiten im Gemeindegebiet (z.B. Gehdlzschnitt,
Wegearbeiten, Wegeschau) auch auf erhebliche Umweltauswirkungen achten. Sie ist im Ubrigen auch

auf Hinweise von Fachbehérden oder aus der Bevolkerung angewiesen.

D.3.4 Zusammenfassung

In der Gemeinde Wangerland werden an der Ostseite des Wangermeeres weitere Angebote fir Frei-
zeiteinrichtungen ermdglicht, die der Steigerung der Attraktivitat des touristischen Angebotes rund um
das Wangermeer dienen. Es soll sich um Angebote zur Freizeitgestaltung im Freien, am Wasser und
auf den grol3en Griunflachen zwischen Wangermeer und Grimmenser Stral3e handeln. Bauliche Anla-
gen in einem Sondergebiet und Stellflichen fur Pkw sind flachenméaRig den Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Erholung, Sport- und Freizeitanlagen“ untergeordnet. Die ErschlieBung des Plan-
gebietes erfolgt von der Grimmenser StralRe; Kfz-Betrieb ist nur im Bereich des Parkplatzes und z.B.

als Anlieferverkehr im Sondergebiet zulassig.

Betroffen sind die Schutzgtter Boden und Arten/Biotope mit geringer Bedeutung, fiir die als Ausgleich
im Norden des Plangebietes extensives Griinland angelegt wird, wodurch eine Verbesserung der Bo-

denstruktur und der Artenvielfalt erreicht wird.

Andere Schutzguter werden bei der Umsetzung der Planung nicht erheblich nachteilig beeintréachtigt.
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E DATEN

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart ha

Sondergebiet 0,54
Griinflache 4,42
Parkplatz 0,18
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 0,17

und Landschaft

Gewasser 0,14

Y 5,45

E.2 Verfigbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Friesland

E.3 Verfahrensvermerke

Die Begrundung hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 1/20 o6ffentlich in der Zeit vom ... ... .... bis zum ... ... .... ausgelegen.

Wangerland, den ... ... ... -

Burgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde ............... zusammen mit dem als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan Nr. 1/20 in der Sitzung am ... ... .... beschlossen.

Wangerland, den ... ... ...

Burgermeister
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