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ANHANG:

1. Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Wangerland, Einzelhandelsentwicklungs-
konzept, November 2015, Hamburg

2. Das Nordseeheilbad Horumersiel-Schillig (Gemeinde Wangerlang) als Standort fiir einen EDEKA-
Markt — Vertréglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen eines Erweiterungsvorhabens, August 2016,
Hamburg

3. Raumordnerische Beurteilung zum Thema: Neuordnung und Erweiterung eines Verbrauchermarktes in
Horumersiel vom 13.09.2016, Landkreis Friesland

4. Schalltechnische Immissionsprognose - Bebauungsplan Nr. 11/17 ,,Horumersiel — Sondergebiet Einzel-
handel/Andelweg*, Gemeinde Wangerland, 11.05.2016, Oldenburg
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1.1

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Der vorhandene EDEKA-Markt am Andelweg soll von derzeit 1.184 m? am Verkaufsflache auf
1.396 m?erweitert werden, da die derzeitige Verkaufsfliche und die Nutzungsaufteilung nicht
mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen, zudem ist die Erweiterung der Stellplatzanlage
notwendig. Die Erweiterung der Verkaufsflache fur den Lebensmittel- und den Getrankemarkt
resultiert auch aus dem Erfordernis, die Waren auf groRzligiger Flache zu préasentieren.

Es handelt sich bei dem Erweiterungsvorhaben um eine ,,stddtebaulich integrierte Lage am Ran-
de des Ortskerns®. Durch die tendenzielle ,,GroR¥flachigkeit" des VVorhabens wird eine raumord-
nerische Beurteilung notwendig. Das Vorhaben wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Ein-
handelskonzeptes der Gemeinde Wangerland mit erfasst, das Einhandelskonzept wurde im April
2016 vom Rat der Gemeinde beschlossen. Fiir den Standort des EDEKA-Marktes liegt zudem
eine Vertraglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen einer Erweiterung vor.

Das Plangebiet liegt zu grofRen Teilen innerhalb Uberplanter Bereiche. Fir die vorgesehene Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Verfahren der
Innenentwicklung gemé&l §13a BauGB erforderlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das heutige EDEKA - Marktgeldnde sowie die stdlich angrenzenden
Freiflachen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 0,8 ha.
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Raumordnung

Nach dem LROP 2012 bzw. dem RROP 2004 nimmt die Gemeinde Wangerland mit Hohenkir-
chen gleichzeitig die zentraltrtliche Funktion eines Grundzentrums wahr. Sowohl der Standort
Hooksiel als auch Schillig-Horumersiel dienen einzelhandelsbezogen der Nahversorgung der
dort ansassigen Bevolkerung sowie Touristen und decken mit den Sortimenten den allgemeinen
taglichen Bedarf ab. Beide Orte sind nicht Bestandteil des Grundzentrums.

Dazu enthalt das LROP folgende Zielfestlegung, die zu beachten ist:

,»(1) Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu ver-
sorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten.

(2) Die Leistungsféhigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und
zu entwickeln.

(3) Es sind zu sichern und zu entwickeln: -in Mittelzentren zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote
fir den gehobenen Bedarf -in Grundzentren zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fiir den allge-
meinen taglichen Grundbedarf.* (aus dem Landesraumordnungsprogramm LROP 2012, 2.203, Satz
1 bis 3 ,,Entwicklung der Zentralen Orte)

Das Grundzentrum Hohenkirchen und die Orte Hooksiel und Schillig-Horumersiel verfiigen
tiber einen grolRflachigen Nahversorger.

Zudem befinden sich das Mittelzentrum Jever in rd. 12,5 km und das Oberzentrum Wilhelms-
haven in rd. 12 km Entfernung.

Raumordnerische Auswirkungen

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Die
Bauleitpléane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei kdnnen sich die
Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie
auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen (8 2 Abs. 2 BauGB).

Einzelhandelskonzept
Der Rat der Gemeinde Wangerland hat im April 2016 das Einhandelskonzept der Gemeinde
Wangerland beschlossen.

Als ein Ergebnis wurde die Wangerlander Sortimentsliste festgelegt, sie lautet:
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Wangerlander Liste

nahversorgungsrelevant*

zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

Lebensmittel

Bekleidung, Wasche

Mobel, Kiichen

Getranke

Lederwaren, Schuhe

Campingartikel und -mobel

Drogerie-, Kosmetikartikel

Hausrat / Haushaltswaren

Bettwaren,Matratzen

Wasch- und Putzmittel

Glas, Porzellan, Keramik

Lampen / Leuchten

Zeitungen Zeitschriften

Geschenkartikel, Wohnaccessoires

Gardinen und Zubehor

Haus- und Tischwésche

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Foto, Film, Optik, Akustik,

Kfz-Zubehor

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Bau- und Heimwerkerbedarf

Sportartikel und -bekleidung

Gartenbedarf, Pflanzen

Fahrrader und Zubehor

Tierbedarf

Bucher, Papier, Schreibwaren

Elektrogrol3geréate

Elektrokleingerate

Biiro- / Informationstechnik

Unterhaltungselektronik, Computer

SportgroRgeréte

Tontréager, Software

Reitsport, Angeln, Waffen, Jagdbedarf

Telekommunikation

Erotikartikel

Spielwaren

Musikalien und Musikinstrumente

Baby- und Kinderartikel

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe

pharmazeutischer Bedarf

Parfimerieartikel

Sanitatswaren

Schnittblumen

Antiquititen / Kunst

Quelle Dr. Lademann &Partner. *zugleich i.d.R. auch zentrenrelevant.

Nicht aufgefilhrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.

Die Raumordnerische

Auswirkungen des

Erweiterungsvorhabens

werden in

dem

Einzelhandelskonzept der Gemeinde Wangerland bereits angesprochen. Zu dem Vorhaben der
Erweiterung des EDEKA-Marktes Horumersiel wird in Kap. 7.2.2 ausgefiihrt:

o “Edeka-Markt neuaufstellen (sofern ortskernvertraglich: Gefahr einer Schieflage
zwischen den Standortlagen Ortskern und Ergéanzungsstandort dann nicht gegeben,
wenn Erganzungsstandort unterhalb der Verkaufsflachenausstattung des Ortskerns

bleibt)....

Die Zentren- und Standortstruktur von Horumersiel verfligt (ber zwei unterschiedlich
profilierte Teilbereiche, die in einer funktionalen Ergénzung zueinander stehen. Kinftig sollte
darauf hingewirkt werden, die einzelnen Teilbereiche auf stddtebaulicher Ebene noch stérker zu
verkniipfen. Der Ortskern von Horumersiel verfligt (ber eine hochwertige stadtebauliche
Gestaltung und ist sehr Kkleinteilig strukturiert. Der Fokus kunftiger Entwicklungen ist vor allem
auf tourismusaffine, tendenziell eher hochwertigere Angebote zu legen. Der Erganzungsstandort
ubernimmt die Nahversorgungsfunktion mit einem grof3flachigen Betriebsformat, das in dem
kleinteilig strukturierten Ortskern nicht unterzubringen ist.”

6
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2.1.3

In Kap. 9 “Einordnung der Planvorhaben in das Einzelhandelsentwicklungskonzept” wird
ausgefiihrt:

Wie in Kapitel 4.7 bereits beschrieben wurde, plant der Edeka-Verbrauchermarkt im Ortsteil
Horumersiel eine Verkaufsflachenerweiterung von derzeit rd. 1.100 gm auf rd. 1.650 gm,
welche bereits per Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans gesichert ist. Es ist davon
auszugehen, dass der Markt bereits heute einen signifikanten Umsatzanteil durch die saisonalen
Nachfragespitzen rekrutiert. Die Erweiterung soll zu einer r&umlichen Entzerrung der
Kundenstrome  fihren. U.E. ist das Vorhaben mit den Empfehlungen des
Einzelhandelsentwicklungskonzepts kompatibel. Nach der erfolgten Erweiterung sowie der
bereits realisierten Erweiterung des Edeka-Markts im Ortsteil Hooksiel wére allerdings kein
ausreichendes Potenzial fur einen zuséatzlichen Verbrauchermarkt in der Gemeinde zu erkennen.
Hiervon ausgenommen sind Vorhaben inmitten der zentralen Versorgungsbereiche.”

Vertraglichkeitsanalyse
Zur geplanten Erweiterung des EDEKA-Marktes wurde zudem eine Vertraglichkeitsanalyse zu
den Auswirkungen des Erweiterungsvorhabens erarbeitet.

Im Ergebnis der Vertréglichkeitsanalyse ist die Erweiterung des EDEKA-Marktes auf insgesamt
1.400 m? Verkaufsflache hinsichtlich der raumordnerischen Auswirkungen zulissig.

Raumordnerische Auswirkungen
In der Raumordnerische(n) Beurteilung des Landkreises Friesland heif3t es abschlieBend in der
zusammenfassenden raumordnerischen Einschétzung:

Die grundsétzliche Ausweisung des Sondergebietes Einzelhandel am Andelweg in Horumersiel, wird als
raumordnerisch vertraglich eingestuft. Die Ziele der Raumordnung, die sich aus dem LROP 2012 bzw.
2016 ergeben, sind hinsichtlich des Konzentrationsgebotes, des Integrationsgebotes, des
Abstimmungsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes beachtet.

Durch die Klassifizierung als Nordsee-Heilbad besteht in Horumersiel ein groRes touristisches
Kaufkraftpotenzial, sodass die prognostizierten Umsatzzuwéchse - unter dem Eindruck negativer
Bevolkerungsentwicklung - hauptsachlich durch Touristen generiert werden wird. Allerdings sollte nicht
nur im Rahmen einer interkommunalen Beurteilung auf die Kaufkraftabfllsse in die benachbarten Ober-
und Mittelzentren geachtet  werden, sondern auch auf  die intrakommunalen
Umsatzumverteilungswirkungen. Da diese laut Vertréglichkeitsstudie im periodischen Bedarf bei
durchschnittlich lediglich bei 3 % liegt, sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen durch die
Vorhabenrealsierung zu erwarten. Es st aber insbhesondere zu beachten, dass die
Entwicklungsmdéglichkeiten des Grundzentrums Hohenkirchen (insbesondere die Ansiedlung eines
Vollsortimenters) nicht durch die stetige Erweiterung des Angebots in den Nicht-Grundzentren Hooksiel
und Horumersiel beeintrachtigt werden.

Die Untere Landesplanungsbehdrde Friesland hat daher keine Einwande gegen die Erweiterung der
Verkaufsflachen in einem Verbrauchermarkt in Horumersiel, solange die Entwicklungsmdglichkeiten mit
einem Vollsortimenter von Hohenkirchen gewahrt bleiben. Die im RROP 2003 als Grundzentrum
ausgewiesene Ortschaft Hohenkirchen ist als Zentraler Ort primar zu entwickeln. Die perspektivische
Weiterentwicklung der weiteren Wangerléander Ortschaften ist auf nahversorgungsrelevante Sortimente
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zu beschranken. (aus S. 9 Raumordnerische Beurteilung zum Thema: Neuordnung und
Erweiterung eines Verbrauchermarktes in Horumersiel vom 13.09.2016, Landkreis Friesland)

Interkommunale Abstimmung Einzelhandel

Am 26.01.2004 wurde die Vereinbarung zur interkommunalen Zusammenarbeit bei groRflachi-
gen Projekten des Einzelhandels von 43 Kommunen Ost-Frieslands unterzeichnet. Zu den
Unterzeichnern gehorte auch die Gemeinde Wangerland. Gegenstand der Vereinbarung ist ein
Verfahren zur interkommunalen Abstimmung groRflachiger Einzelhandelsvorhaben in der
Region Ost-Friesland.

Wie oben bereits ausgefihrt, ist eine Bestandserweiterung des EDEKA-Marktes vorgesehen.
Wegen der geringen GréRenordnung sind wesentiche raumordnerische Auswirkungen auf die
Umlandgemeinden nicht zu erwarten. Das Verfahren zur raumordnerischen Abstimmung wird
daher in die Bauleitplanung der Stadt Wittmund eingebunden. Im Zuge des Planverfahrens wird
geprift, ob wegen der Anregungen zum Thema “Einzelhandel” ein gesondertes
Moderationsverfahren erforderlich wird.

Gemél Vertraglichkeitsgutachten und raumordnerischer Stellungnahme des Landkreises geht
die Gemeinde Wangerland von einer raumordnerischen Vertraglichkeit der Planung aus, die
geméaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauGB keine negativen raumordnerischen Auswirkungen hat. Die
Plnaung ist somit den Zielen der Raumordnung angepasst und die Planung ist mit den Zielen der
Regionalplanung vereinbar.
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3 Planerische Vorgaben

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Bebauungsplédne Nr. 11/ 9 Horumersiel-West, die 1. und 2.
Anderung, sowie die Satzung Horumersiel-West.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 11/ 9 Horumersiel-West

N

Wiarden
Flur 5

Wiarden Flur 7

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,,Einzelhandel” mit einer Verkaufsfla-
che von maximal 1.200 m?, bei einer zulassigen Grundflache und einer Geschossfliche von je-
weils 1.500 m?, fest. Zudem ist eine Flache fir Stellplatze mit randlichen Larmschutzwéllen
festgesetzt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 11/ 9 Horumersiel-West — 2. Anderung

I 2. Anderung zum
wa 1 Bebauungsplan Nr. Il /9

03 | /) "Horumersiel-West"

o 2Wo

GH.: 9,00 m
TH.:2.50m - 450 m

mit 6rtlichen Bauvorschriften

Gemarkung Minsen, Wiarden
Flur 4 (Minsen), 7 (Wiarden)

TF:1-57.10

M. 1:1.000

Die 2. Anderung setzt stidlich bzw. stidwestlich zusatzlich allgemeine Wohngebiete fest.

10
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Satzung Horumersiel-West

Die Satzung Horumersiel West legt Mischgebiete fest.

Griinanlage

11
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4.1

4.2

4.3

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet liegt am Andelweg in Horumersiel.

Hier befindet sich der bestehende EDEKA-Markt mit der zugehérigen Stellplatzanlage. Nach
Stdwesten bzw. Siiden schlief3t sich eine begriinte Freiflache und sowie ein Wohnhaus und eine
Tankstelle an. Letztere liegt auRRerhalb des Plangebietes.

Westlich grenzt an das Plangebiet eine Wohnsiedlung an.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird den Andelweg und dann tber die K 325 an das (berortliche Verkehrsnetz an-
geschlossen.

Larmimmissionen

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde eine schalltechnische Immissionsprognose er-
stellt (vgl. Anlage: Schalltechnische Immissionsprognose - Bebauungsplan Nr. 11/17 ,,Horumer-
siel — Sondergebiet Einzelhandel/Andelweg*, Gemeinde Wangerland)

Von dem zukiinftigen Verbrauchermarkt gehen La&rmimmissionen auf die Nachbarschaft nieder.
Es wurden die Larmschutzwalle zur Abgrenzung zum Wohngebiet, gemal Festsetzungen des
Bebauungsplanes, mit in den Berechnung eingestellt, MaBstab sind Tage mit Vollauslastung in
der Hauptsaison. Die Beurteilungspegel an den Wohnh&usern liegen unter den Immissions-
richtwerten flr allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete.

Das Vorhaben zur Erweiterung des Verbrauchermarktes der Nahversorgung (Stellplatzverkehr,
Anlieferverkehr, Verladetitigkeit, usw.) fiihrt zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwer-
te der TA Larm.

12
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5.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Sondergebiet ,,Einzelhandel*

Das Sondergebiet ,,Einzelhandel” dient der Unterbringung

e ceines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes (Vollsortimenter mit integriertem Getrén-
kemarkt und Backshop) mit einer Verkaufsflache von héchstens 1.400 m? mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten,

e von Stellplatzen.

Innerhalb des Verbrauchermarktes ist der Verkauf von Randsortimenten (zentrenrelevante so-
wie nicht zentrenrelevante Sortimente auf einer Flache von maximal 10% der Verkaufsflache
zulassig.

Wangerlander Sortimentsliste

Die Wangerlédnder Sortimentsliste aus dem Einzelhandelsgutachten wird als textliche Festset-
zung mit in die Planzeichnung Gbernommen (vgl. auch Kap. 2.1.1).

Definition der Verkaufsflache

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert: VVerkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient,
einschlieRlich der Génge, Treppen in den Verkaufsradumen, Standflachen fir Einrichtungsge-
genstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich
sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. Zu den
Verkaufsflachen gehéren demnach auch:

e Der Raum hinter der Kasse (Kassenzone), der von den Kunden u. a. fr die Verpackung
und das Umladen der Ware genutzt werden kann oder als Verteilerflaiche bzw. Zugangs-
flache zu dem Konzessiondr oder zum Ausgang dient

o fur Kunden zugéngliche Flachen eines Verteilerflures (sog. Mall) oder &hnliche kun-
denzugéangliche bauliche Anlagen

e Eingange und Flure, Windfange oder Windfanganlagen

e Flachen innerhalb des Selbstbedienungsladens, die vom Kunden zwar aus betrieblichen
und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in den aber die Ware fir ihn
sichtbar ausliegt (Kase, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware
zerkleinert, abwiegt und abpackt

o die fiir den Kunden uneingeschrankt zuganglichen Lagerflachen

o Fl&chen fir Einkaufswagen innerhalb des Gebaudes
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5.2

5.3

5.4

e Ausstellungsflachen fiir Aktions- oder Saisonwaren auflerhalb des Eingangsbereiches
bzw. neben dem Eingangsbereich auf Giberdachten oder &hnlichen Flachen am Gebéude.

Mal’ der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzung orientiert sich an dem bestehenden Bebauungsplan.

Es wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der abweichen-
den Bauweise konnen Gebdude ohne Lé&ngenbeschrankung errichtet werden, der seitliche
Grenzabstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO). An der
Nordseite ist im Bereich der Ladezone Grenzbebauung zuldssig.

Zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der
zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache (Oberkante Bordstein). Die maximale Gebaudehohe
gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile i.S. des Landesrechts sowie fur untergeordnete technische
Anlagen.

In dem Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Fl&-
che fiir Stellplétze zul&ssig.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Fiir die Errichtung von Stellplatzen, Fahr-
gassen und Zufahrten in den Sondergebieten ist eine Grundflachenzahl bis 0,90 zul&ssig, wenn
die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in wasser-
durchlassigen Materialien ausgefihrt werden.

Des Weiteren wird eine maximale Gebaudehohe von 8 m festgesetzt.

Die uberbaubaren Bereiche werden groRRziigig festgesetzt. Der ggf. spater vorstehende Teil des
Eingangsbereichs/Windfanges ist als Nebenanlage anzusehen und muss daher von dem Uber-
baubarem Bereich nicht erfasst werden.

ErschlieBung

Die Stellplatzanlage wird im Bebauungsplan als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Die Zufahrt
von dem Andelweg auf die Stellplatzanlage des Einkaufsmarktes wird tber zwei Einfahrberei-
che geregelt.

An der Sudwestseite der Stellplatzanlage ist ein privater Geh- und Radweg zur benachbarten
Wohnsiedlung vorgesehen.

Begrinung

Im Westen befindet sich in Abgrenzung zum Wohngebiet bereits ein begriinter Steilwall mit ei-
ner Héhe von derzeit etwa 2,5 m. Im Bebauungsplan wird eine Mindesthdhe von 3 m festgesetzt
um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten.
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5.5

Im weiteren Verlauf nach Sliden werden die Larmschutzwalle hier entlang der erweiterten Stell-
platzanlage mit einer H6he von 2 m und an Siidseite mit einer Hohe von 1 m fortgesetzt.

Die Wélle sind vollflachig zu bepflanzen, sodass das Plangebiet von Pflanzflachen weitestge-
hend eingerahmt wird. Eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist daher gewahrleis-
tet.

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit heimischen Laubgehdlzen und hochstdmmigen
heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Es ist ein Laubbaum je Ifd. 15 m mit einem Stamm-
durchmesser von mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen.

Flachenbilanz

Plangebiet 0,84 ha
Sondergebiet einschl. Stellplatzanlage (ohne Pflanzflachen) 0,72 ha
Pflanzflachen 0,11 ha
Geh- und Radweg 0,01 ha
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6 Umweltrechtliche Belange

Das Plangebiet ist zu einem groBRen Teil schon versiegelt. Durch die Erweiterung der Stellplatz-
anlage werden bisherige landwirtschaftliche Freiflachen tberbaut.

Die Neuversiegelung diirfte bei etwa 4.000 m? und damit deutlich unter 20.000 m?,

Wegen der geringen Neuversiegelung, der Lage des Plangebietes in Teilen innerhalb eines Be-
reiches mit vorhandener baulicher Nutzung und vorhandener verkehrlicher Erschliefung sind
die Umweltauswirkungen als eher gering einzustufen.

Durch die Planung ergeben sich somit keine erheblichen Umweltauswirkungen. Aufgrund der
Regelungen des § 13a BauGB ist keine Kompensation erforderlich.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Da sich der Versiegelungsgrad gegeniber der bestehenden Situation nur unwesentlich erhéht,
ergibt sich fir die Oberflachenentwésserung keine Verénderung. Das Oberflachenwasser wird
in benachbarte Vorfluter eingeleitet.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird tUber die Schmutzwasserkanalisation des Oldenburgisch-Ostfriesichen
Wasserverbandes (OOWV) entsorgt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tGber die Abfallwirtschaft des Landkreises Friesland. Als 6ffent-
lich-rechtlicher Entsorgungstréger verwertet/entsorgt der Landkreis die in seinem Gebiet ange-
fallenen und tberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie
des niederséchsischen Abfallgesetzes (NabfG) und nach Malgabe der Abfallentsorgungssat-
zung.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (iber das Versorgungsnetz des OOWV.

Gas- und Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG ange-
schlossen.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet und im Umkreis von 500 m liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten vor.

Uberdeckung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan Nr. 11/17 ,,Horumersiel — Sondergebiet Einzelhandel/Andelweg* lberlagert
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 11/9 ,Horumersiel-West“, der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11/9 ,,Horumersiel-West* sowie der Ergénzungssatzung ,,Horumersiel-
West".

Die Uberlagerten Bereiche treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 11/17 auBer
Kraft.
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9 Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal Niedersachsischem StraRengesetz sind innerhalb der 20 m - Bauverbotszone der K 325,
gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht
zuléssig.

9.2 Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern tberdeckten Flachen sind von Sichthindernissen, parkenden Kraft-
fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen von
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
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10

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wangerland

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wangerland ist seit dem 01.06.1978 wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11/17 ,,Horumersiel
- Sondergebiet Einzelhandel/Andelweg* fur den bebauten Teilbereich ein Sondergebiet SO
»groBflachiger Einzelhandelbetrieb®, sowie fiir den Erweiterungsbereich der Stellplatzanlage
Wohnbauflachen und AuRenbereichsflachen dar.

Daher ist in Teilen eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Da das Bebauungsplanverfahren als Verfahren der Innenentwicklung gemal 8 13a BauGB
durchgefuhrt wird, erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes in Form der Berichtigung.
Die 4. Berichtigung wird fur den sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes ebenfalls ein Son-
dergebiet SO ,,Einzelhandel* darstellen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan und die 4. Berichtigung (zukunftige Darstellungen)
sind im Folgenden aufgefihrt.
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11

Verfahrensstand

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit 8 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Wangerland in seiner Sitzung am .. .. 2015 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr.
11/17 ,,Horumersiel — Sondergebiet Einzelhandel/Andelweg® beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am .. .. .... ortsublich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am .. .. 2016 die
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes hat mit
dem Begrindungsentwurf geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2016 bis .. .. 2016 6f-
fentlich ausgelegen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am .. .. 2016 ortslblich
bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am .. .. 2016 die er-
neute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes hat mit dem Begrundungsentwurf gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. ..
2016 bis .. .. 2016 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
.. .. 2016 ortsliblich bekanntgemacht.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Wangerland in seiner
Sitzung am .. .. 2016 den Bebauungsplan gemal? § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Hohenkirchen, den .. .. ....

Biirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 07.02.2017

M. Lux - Dipl. Ing.
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