PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wangerland diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. I/13 ,Sondergebiet Photovoltaik Mederns”, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wangerland, den ... ... ...

(Siegel)
(BUrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 20.12.2011 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. [/13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 08.02.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Wangerland, den
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 dem Entwurf des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2012 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.03.2012 bis 16.04.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Wangerland, den
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.04.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Wangerland, den
(BUrgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1/13 ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Wangerland, den

(BUrgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Wangerland, den
(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung  © 2012

Q LGLN

Regionaldirektion Oldenburg, Katasteramt Varel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02/2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.?

Varel, den

Amtliche Vermessungsstelle Siegel

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den

EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg

Tel: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)
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Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (ohne MaBstab)

TEXTLICHE FES\TSETZUNGEN /
1.

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik Mederns® dient der Nutzung erneuerbarer Energien
durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Im

Im

Uberschreiten.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist der dazu in der Planzeichnung

Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Photovoltaik-Module bzw. der hdchste
Punkt der Gebdude. Eine Uberschreitung der maximalen Héhe ist ausnahmsweise fir
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SO Sondergebiet ,,Photovoltaik Mederns*

Sondergebiet 1 (SO 1) ,Photovoltaik Mederns* sind zulassig:

1. fest aufgestanderte Photovoltaik-Freiflachenanlagen
2. Nebenanlagen mit einer Grundflache von insgesamt h&chstens 60 gm

Sondergebiet 2 (SO 2) ,Photovoltaik Mederns* sind zulassig:

1. Gebdude mit Burordumen, Werkstatten, Lagerrdumen, die der Sondernutzung
,Photovoltaik“ dienen
2. Nebenanlagen

Hoéhenfestsetzungen

Sondergebiet SO 1 darf die zuldssige Anlagenhdhe der Photovoltaik-Anlagen 2,5 m nicht

Sondergebiet SO 1 darf die zulassige Hohe der Nebenanlagen 3,5 m nicht Uberschreiten.

Sondergebiet SO 2 darf die zuldssige Héhe baulicher Anlagen 11 m nicht Uberschreiten.

tgesetzte Punkt am Schnittpunkt Boden mit der Gebaudeecke.

ergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen zuléssig.

Griunordnerische Festsetzungen

Die Freiflachen im Sondergebiet 1 sind extensiv durch Beweidung oder eine jahrliche
Mahd zu pflegen.

Auf den Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A sind die Erdwélle mit Gras- und
Staudenbewuchs dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung B sind vorhandene Laubgehdlze
dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung C sind Ruderalflachen, Erdwalle
mit Gras- und Staudenbewuchs sowie Gewasser dauerhaft zu erhalten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Photovoltaik"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Verkehrsflachen

// private StraBenverkehrsflachen-

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: O Elektrizitat

Grunflachen

Grunflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

l'°, Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

L |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

————— Raumuferstreifen als nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gemeinde Wangerland

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 113

Photovoltalk Mederns

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese geméR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Lt. Satzung der Sielacht Wangerland sind beidseitig der Gewasser 1. Ordnung10,00 m breite
Raumuferstreifen (gemessen von der Boschungsoberkante der Gewdsser) so zu
bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewdsser nicht beeintréchtigt wird. Hierzu sind
Ré&aumuferstreifen von allen die Durchfahrt der Rdumgeréate behindernden Einrichtungen und
Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Gehélzen in der
R&umuferzone sind nur mit Genehmigung des Verbandes zuldssig.
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