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Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wangerland den Bebauungsplanes Nr. 1/19

LHohenkirchen Wangermeer-Siid“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister)

(Siegel)

M. 1:1.000 v

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

2. Verkehrsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Flache fur Info- und Raststation

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

O

4. Griunflachen

5. Wasserflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmumg:

Verkehrsgriin / StraBenmulde

und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

——

Wasserflachen

Gewasserrdumstreifen (vgl. textl.
Festsetzung Nr. 2)

6. Sonstige Planzeichen

=

-
Lk

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs umliegender
Bebauungspléane

II. Nachrichtliche Ubernahme

]

Sichtfelder

1.
11
1.2

Textliche Festsetzungen

Grinflachen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die offentlichen Grinflachen sind als extensive Griinlandflache anzulegen.

Die Stellplatzanlage ist randlich mit einer Laubgehdlzhecke in einer Hohe von mindestens 1,20 m einzugriinen,
ausgenommen sind die Bereiche die innerhalb des Gewasserraumstreifens liegen. Es sind nur heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden.

Gewasserraumstreifen geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Entwasserungsverbénde
belastet. Der Gewasserraumstreifen ist von festen Bauten jeglicher Art freizuhalten, ebenfalls sind hier Baume und
Gehdlze unzuldssig. Tatigkeiten im Rahmen der Grabenunterhaltung sind auf diesen Flachen zuléssig.
Gemeinbedarfsflache , Info- und Raststation“ gemé&R 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Gemeinbedarfsflache ,Info- und Raststation” sind Kfz-Stellpléatze, Zufahrten,
Zuwegungen sowie Ruhebereiche mit Sitzgelegenheiten und vergleichbarer Nutzungen zulassig.

Die verbleibenden Bereiche sind als extensive Grinlandflachen anzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG
Gemal Niedersachsischem StralRengesetz sind innerhalb der 20m-Bauverbotszone der L 809, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zul&ssig.

2.  Sichtfelder
Die von den Sichtfeldern Uberdeckten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs tiber 0,80 m Hohe,
gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kbnnen archéologische Funde, wie Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder
auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und
Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehorde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

3. Altlasten
Im Plangebiet und im Umkreis von 500 m liegen keine Kenntnisse uber Altlasten vor.

4. Wasserleitung
Die gekennzeichnete tiberdrtliche Wasserleitung darf nicht Gberbaut und beeintrachtigt werden, Tiefbauarbeiten
durfen nur in Absprache mit den Leitungstragern durchgefiihrt werden.

5.  Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgdngern oder Kampfmitteln.
Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln gewertet
werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes Nr. I/19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsuiblich bekanntgemacht.

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

die Aufstellung des

(Siegel)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
). Sie ist hinsichtlich der

Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den

Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Oldenburg, den _17.06.2015

(Siegel)

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom

offentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

bis

dem Entwurf des

(Birgermeister)

(Siegel)

geman § 3 Abs. 2 BauGB

Ubersichtsplan

M.

1:25.000

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am

dem Entwurf des

ortsiiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

(Siegel)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2
als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

BauGB in seiner Sitzung am

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

(Siegel)

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am

Hohenkirchen, den

(Birgermeister)

im Amtsblatt fur den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

(Siegel)
(Birgermeister)
9. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Hohenkirchen, den
(Siegel)

(Burgermeister)
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