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Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt“ geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sondergebiet ,Verbrauchermarkt” dient der Unterbringung

1. eines groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes (Vollsortimenter mit integriertem Getrankemarkt) bis zu einer
Verkaufsflache von héchstens 1.400 m? und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. der
Einzelhandelskooperation Ost-Friesland (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und
Kdrperpflegeartikel, Schreibwaren und Zeitschriften, Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde),

2. eines Backshops mit Café bis zu einer Verkaufsflache von héchstens 150 mz,

3. von Stellplatzen.

Innerhalb des Verbrauchermarktes ist der Verkauf von Randsortimenten (innenstadtrelevante sowie nicht
innenstadtrelevante Sortimente gemaf Sortimentsliste der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland) auf einer
Flache von maximal 10% der Verkaufsflache zuléssig.

Definition der Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange, Treppen in den Verkaufsrdumen,
Standflachen fur Einrichtungsgegenstéande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem
Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. Zu den
Verkaufsflachen gehéren demnach auch:

- Der Raum hinter der Kasse (Kassenzone), der von den Kunden u. a. fur die Verpackung und das Umlader
der Ware genutzt werden kann oder als Verteilerflache bzw. Zugangsflache zu dem Konzessionar oder
zum Ausgang dient,

- fur Kunden zugéngliche Flachen eines Verteilerflures (sog. Mall) oder &hnliche kundenzugéngliche
bauliche Anlagen,

- Eingénge und Flure, Windfange oder Windfanganlagen,

- Flachen innerhalb des Selbstbedienungsladens, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen
Griinden nicht betreten werden dirfen, in den aber die Ware fur ihn sichtbar ausliegt (Kase, Fleisch- und
Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt,

- die fur den Kunden uneingeschrankt zuganglichen Lagerflachen,
- Flachen fur Einkaufswagen innerhalb des Gebaudes,

- Ausstellungsflachen fur Aktions- oder Saisonwaren auf3erhalb des Eingangsbereiches bzw. neben dem
Eingangsbereich auf Giberdachten oder ahnlichen Flachen am Gebaude,

2. Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVvVO

2.1 In der abweichenden Bauweise kdnnen Geb&aude ohne Langenbeschréankung errichtet werden, der seitliche
Grenzabstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO).

2.2 Innerhalb der abweichenden Bauweise a kdnnen die Gebdude unmittelbar an der seitlichen Grundstiicksgrenze
oder mit einem seitlichen Grenzabstand bis unter 3,0 m errichtet werden, soweit dies die Baugrenzen zulassen.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO

Zur Ermittlung der maximalen Geb&audehdhe dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der zur ErschlieRung
dienenden Verkehrsflache (Oberkante Bordstein).

Die maximale Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i. S. des Landesrechts sowie fir untergeordnete
technische Anlagen.

4. Uberschreitung der Grundflichenzahl gemiR § 17 BauNVO

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Fahrgassen und Zufahrten in den Sondergebieten ist eine Grundflachenzahl bis
0,90 zulassig, wenn die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in
wasserdurchléssigen Materialien ausgefihrt werden.

5. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

In dem Sondergebiet sind Stellplétze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Flache fur Stellplatze zuléssig.

6. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.1 Die Gehdlze auf der gekennzeichneten Pflanzbindungsflache sind zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen.

5.2 Die gekennzeichnete Pflanzflache ist mit heimischen Laubgehdlzen und hochstdmmigen heimischen
Laubbdumen zu bepflanzen. Es ist ein Laubbaum je Ifd. 10 m mit einem Stammdurchmesser von mindestens 12 -
14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen.

5.3 Die Stellplatzanlage ist nach folgenden MafRgaben durch Baumanpflanzungen zu gliedern.
a) je 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen,
b) die Baume mussen in regelmaRigen Abstanden gepflanzt werden.

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Verbrauchermarkt"

0,8 Grundflachenzahl als Hoéchstmafd

GH: 8,0m Gebaudehohe als Hochstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

| — Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O 00O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
eo0o0o0o0 o ..
o o Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
00600 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 111/12

Sichtfelder
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37 112 5.4 Die Baume und Gehodlze sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden.
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34
Planzeichenerklarung Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15 oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Nutzungen und bauliche Tatigkeiten unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache dirfen nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises durchgefiihrt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan Nr. I11/35 tberlagert den Bebauungsplan Nr. 111/15 und Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
111/12 ,Hooksiel-Gewerbegebiet”. Die Uberlagerten Bereiche treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr.
111/35 aul3er Kratft.

5. Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern Uberdeckten Flachen sind von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Praambel
Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wangerland den Bebauungsplanes Nr. Il / 35
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Burgermeister) (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Il / 35 nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Birgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 ‘§ LGLN

fersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Oldenburg, den
Dipl.-Ing. Helmut Wegner

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: F. Bley

Oldenburg, den _25.11.2014

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13a Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis
gemar § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Birgermeister)

5. Erneute o6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wangerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom

bis gemar § 3 Abs. 2 BauGB erneut Offentlich ausgelegen.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Biurgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wangerland hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Biurgermeister)

Ubersichtsplan

M. 1:2.500

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR 8 10 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den

(Siegel)

(Birgermeister)

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hohenkirchen, den

(Siegel)
(Biurgermeister)
9. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Hohenkirchen, den
(Siegel)

(Biurgermeister)
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