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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener B-Plan Nr. Il / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig, (Neuaufstellung)
Verfahrensstand: Abwagung nach 6éffentlicher Auslegung gem. §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.07.2007 bis zum 16.08.2007 wurden die in der Ubersicht aufgefiihrten Stel-
lungnahmen abgegeben. Vorgetragene Anregungen und Hinweise, die fir die Planung von Bedeutung
sind, werden nachfolgend im einzelnen néher behandelt.

Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr. | Absender Datum Anregungen Hinweise
1 Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG 13.07.2007 - -
2 lll. Oldenburgischer Deichband 13.07.2007 - -
3 Gemeinde Wangerooge 16.07.2007 - -
4 Sielacht Wangerland 16.07.2007 - -
5 Landwirtschaftskammer Niedersachsen 17.07.2007 - -
6 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 19.07.2007 - -
7 DFS Deutsche Flugsicherung 23.07.2007 - -
8 oowyv 24.07.2007 - -
9 EWE 26.07.2007 - X
10 | Wasser- und Schifffahrtsamt Wilhelmshaven 27.07.2007 - X
11 | EON Netz GmbH 01.08.2007 - -
12 | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 02.08.2007 - -
13 |AWO 07.08.2007 X -
14 | Deutsche Telekom AG 10.08.2007 - X
15 | Landkreis Friesland 10.08.2007 - X
16 | Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 13.08.2007 X -
17 | Freiwillige Feuerwehr Minsen/Wangerland 14.08.2007 - X

Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen der Biirger

Nr. | Absender Datum Anregungen Hinweise
Rickmann, Martin und Lana-Jean 13.06.2007 X X

2 Walters, Thomas 08.07.2007 X X
Eigentimergemeinschaften Wangeroogeweg 05.08.2007 X X
1-15, 17-31, 3347
Gobes, Antonius 16.08.2007 X X

5 Familie Berg 20.08.2007 X X
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

9 EWE 26.07.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwéagung

Das Gebiet ist nach Vorgaben des Investors mit
einer Trasse fur Strom, Erdgas und Telekommu-
nikation geplant. Die Zusage des Investors steht
hierfir allerdings noch aus.

Weiterhin haben wir keine Anregungen und Be-
denken. Fir Rlckfragen steht lhnen Herr Badeker
unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer ger-
ne zur Verfugung.

Der Hinweis der EWE wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

10 Wasser- und Schifffahrtsamt Wilhelmshaven 27.07.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Hinsichtlich lhres Schreibens vom 11.07.07 (AZ:
[1/1-04) betreffend Bauleitplanung der Gemeinde
Wangerland (Neufassung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 11/11 ,Hotel Deichbatte-
rie-Schillig” verweise ich auf mein Schreiben vom
22.05.07 (Az: 213.2/Baul/2), in dem ich Sie auf
eine maximal zulassige Gebaudehéhe von
NN+29m (inkl. aller Aufbauten) fiir das Hotelpro-
jekt sowie auf mein im Planungsbereich liegendes
Kommunikationskabel hinwies.

Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Entsprechend der eingereichten Stellungnahme
vom 22.05.2007 (laufende Nr. 14) wurde der
Bebauungsplan angepasst. Die in dem Bebau-
ungsplan vorgenommenen Anderungen sind
weiterhin Bestandteil des Bebauungsplans.

Abwé&gungsvorschlag

Der bereits gemachte Abwagungsvorschlag gilt
unverandert fort.

Die Gemeinde Wangerland folgt der Anregung
des Wasser- und Schifffahrtsamts Wilhelmsha-
ven vom 22.05.2007 und behélt die textliche
Festsetzung, die die maximale Gebaudehdhe
von +29 m Uber NN festsetzt bei. Diese Hbéhe
darf durch untergeordnete Gebdaudeteile nicht
Uberschritten werden.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

13 AWO 07.08.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise X | Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

So sehr wir grundsétzlich die Bebauung des
brachliegenden Grundstiicks beflrworten, mus-
sen wir aber auch daran denken, dass die Beein-
trachtigung fir unsere Einrichtung mdglichst ge-
ring ist. Aus diesem Grunde wird folgendes gegen
den ausgelegten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. [I/11 eingewandt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht
weder wahrend der BaumaBnahme noch nach der
Erstellung des geplanten Hotels Deichbatterie —
Schillig La&rmschutzeinrichtungen vor. Hier ist nicht
berlcksichtigt worden, dass wahrend der Bauar-
beiten erheblicher Larm von der Baustelle ausge-
hen wird und ohne irgendwelche Begrenzung
ungehindert zu uns durchdringt, so dass die Nut-
zung unserer Anlage beeintrachtigt ist.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Einrichtung der Arbeiterwohnfahrt (AWO)
befindet sich an der westlichen Grenze des Plan-
gebiets. Es handelt sich hierbei um ein Erho-
lungszentrum mit einem Hauptgebaude und einer
Bungalowanlage. Eine Parkierungsmaéglichkeit
fur die Gaste dieser Einrichtung befindet sich vor
dem Hauptgebdude. Die ersten Bungalows be-
finden sich in einer Entfernung von ca. 25-30m
vom Plangebiet entfernt.

Wéhrend der Bauphase der Aparthotelanlage mit
den zugehdrigen ErschlieBungsanlagen ist, wie
bei jedem Bauvorhaben auch, mit Larmimmissio-
nen zu rechnen. Diese Einwirkunken sind jedoch
temporar und enden mit der Fertigstellung der
BaumaBnahmen. Die Beregelung dieser tempo-
raren Larmimmissionen ist nicht Gegen-stand der
Bauleitplanung. Das Baugesetzbuch sieht fir
solche voriibergehenden Beeintrachtigungen
keine Regelungsmoéglichkeiten vor. Festsetzun-
gen diesbeziglich kdnnen auch dementspre-
chend im Bebauungsplan nicht gemacht werden.

Es ist sowohl wahrend der BaumaBnahme als
auch bei der Betreibung der spateren MaBnahme
vorzusehen, dass entsprechende Larmschutzein-
richtungen geplant und auch erstellt werden. Hier
handelt es sich insbesondere um die Larmschutz-
einrichtungen an der Grenze zu unserem Grund-
stlick hin.

Nachdem das Bauvorhaben fertiggestellt wurde
beurteilt sich die Schutzbedlrftigkeit der angren-
zenden Nutzungen auf Grund von verbindlichen
Bebauungsplanen bzw. der vorgefundenen Nut-
zung im Sinne des § 34 BauGB oder § 35
BauGB. Fir das Gelande der AWO besteht ein
rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahre
1980. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet
,Familienerholung” fest.

Eine erhebliche Stérung des Wohnbereichs bzw.
der Wohnruhe ist dann gegeben, wenn die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 erheblich Uber-
schritten werden. Hierbei ist eine differenzierte
Betrachtung der Werte am Tag und in der Nacht
erforderlich.

Anlage zum Beschlussvorschlag

Seite 4




Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Erhebliche Beeintrachtigungen sind Stérungen,
die gem. § 3 BImSchG schadliche Umwelteinwir-
kungen darstellen. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des BImSchG sind Immissionen,
die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beléstigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde nimmt die vorgebrachte Anregung
zur Kenntnis, ihr wird nicht gefolgt.

Die ,Betreibung der spateren MaBnahme* unter-
scheidet sich nicht im Wesentlichen von der be-
stehenden Nutung des Einwenders. Die Nut-
zungsarten als Erholungsgebiet mit Beherber-
gungsmoglichkeiten fir den Fremdenverkehr
sind damit gleichwertig. Gleichwertige Nutzun-
gen, die nebeneinander stehen beintrachtigen
sich in der Regel nicht, da das Immissionsverhal-
ten bedingt durch die im Bebauungsplan eréffne-
te Nutzungsmaglichkeit der Anlagen vergleichbar
ist.

Das Vorsehen einer Larmschutzeinrichtung ist
aus diesen Griinden nicht erforderlich, da nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen
ist.

Weiterhin ist nichts bezlglich der Bauzeit geregelt.
Es ist nicht hinnehmbar, dass wahrend der Saison
(Ostern bis Ende Oktober) Arbeiten ausgefihrt
werden. Dies hatte erhebliche Beeintrachtigungen
fOr unsere Einrichtung zur Folge.

Die Bauleitplanung er6ffnet hinsichtlich der Reali-
sierung von Vorhaben lediglich das Planungs-
recht, welches im Bebauungsplan als Satzung
und somit als Willensbekundung der Gemeinde
und der Politik als Vertreter der Blrger ihren Nie-
derschlag findet.

Das Baugesetzbuch eréffnet betreffs der Bauzeit
keine Regelungsmdglichkeiten. Aus diesem
Grund koénnen auch keine Festsetzungen im
Bebauungsplan diesbezlglich gemacht werden.

Die geplante Verkehrsanbindung der Hotelanlage
an der Grenze zu unserem Grundstick ist nicht
hinnehmbar. Dies wére allenfalls dann akzeptabel
und hinnehmbar, wenn hier konkrete larmschiit-
zende MaBnahmen erfolgen. Dies ist insbesonde-
re deswegen notwendig, weil von einem Ver-
kehrsaufkommen von ca. 800 Fahrzeugen in der
Saison pro Tag ausgegangen wird.

Die Interne ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber
drei Zuwegungen. Die Zufahrt von der Inselstra-
Be auf das Plangebiet erfolgt tGber einen Damm
im Westen des Plangebiets. Diese Zufahrt befin-
det sich im rdumlicher Ndhe zum Grundstuck der
AWO. Die Zufahrt wird von den Gasten der A-
parthotelanlage genutzt, die die parallel zum
Deich angeordneten Stellplatze anfahren. Uber
diese Zufahrt werden ca. 200 Stellplatze er-
schlossen. Das zusétzliche Verkehrsautkommen
wurde hier mit ca. 400 Fahrten pro 24 h prognos-
tiziert.

Auch bei dieser Betrachtung der hierdurch ent-
stehenden Immissionen ist die DIN 18005 zu
Grunde zu legen. Die Orientierungswerte miiss-
ten, wie oben bereits ausgefiihrt, erheblich Uber-
schritten werden, um SchutzmaBnahmen zu
ergreifen.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Hierzu wurden zwei Bungalows, die sich am
nachsten zum Plangebiet befinden bei der Be-
trachtung der Larmimmissionen bertcksichtigt.
Bezogen auf die Emissionspunkte InselstraBe mit
einem DTV von 800 Fahrten und dem Plange-
biet, ergibt die Betrachtung Tagwerte an den
Immissionspunkten von 35,2 und 37,1 dB(A) und
Nachtwerte von 27,2 und 29,1 dB(A). Tag- sowie
Nachtwerte unterschreiten deutlich die Werte der
DIN 18005 fir ein reines Wohngebiet (50dB(A) /
40dB(A)).

Abwagungsvorschlag

Die Anregung wird von der Gemeinde Wanger-
land zur Kenntnis genommen, ihr wird nicht ge-
folgt.

Im Rahmen einer Uberpriifung und der Erstellung
Uberschlagiger Rasterlarmkarten bereits im Vor-
entwurf zum Bebauungsplan sowie der Betrach-
tung der Immissionswerte an festgelegten Im-
missionsorten, werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 im relevanten Bereich am Tag
sowie in der Nacht eingehalten. Weiterfihrende
technische MaBnahmen sind auf Grund der Ein-
haltung der Immissionswerte der DIN 18005 nicht
erforderlich.

14 Deutsche Telekom 10.08.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Zu der o. a. Planung haben wir bereits mit Fax
vom 18.06.2007 Stellung genommen. Diese Stel-
lungnahme gilt unverandert weiter.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag

Der bereits gemachte Abwagungsvorschlag gilt
unverandert fort.

Der vorgebrachte Hinweis in der Stellungnahme
vom 14.05.2007 (laufende Nr. 13) tangiert nicht
die Regelungsinhalte des Bebauungsplans und
wird im Rahmen der Bauausfiihrung behandelt.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

15 Landkreis Friesland 10.08.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise X | Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Zu der Neufassung des o. a. Bebauungsplanes
der Gemeinde Wangerland nimmt der Landkreis
Friesland gem. § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung:

a) Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunal-
aufsicht:

b) FB Umwelt als untere Naturschutzbehérde:

c) FB Umwelt als untere Wasserbehérde:

d) FB Umwelt als untere Bodenschutzbehérde:
d) FB Umwelt als zust. Behdérde flr den Immissi-
onsschutz:

f) FB Planung und Bauordnung als zustandige Be-
hérde fiir das Stadtebaurecht:

g) FB Planung und Bauordnung als zusténdige
Behorde fiir den Vollzug des B-Planes:

h) FB Planung und Bauordnung als zustandige
Behorde fiir den Brandschutz:

i) FB Ordnung als Katastrophenschutzbehérde:
i) FB Gesundheitswesen als Gesundheitsamt:

Es bestehen keine Bedenken.

k) FB Umwelt als untere Abfallbehorde: Ver-
und Entsorgung — Unterpunkt ,Abfallbeseitigung”

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ent-
sorgt der Landkreis die in seinem Gebiet angefal-
lenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes (KrW-/AbfG) sowie des Niedersachsischen
Abfallgesetzes (NabfG) und nach MaBgabe der
Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter,
gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke
sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentli-
che Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschluss-
zwang).

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Bei der Anlage von StraBen missen die
baulichen Voraussetzungen zum Betrieb von
Fahrzeugen erflllt sein. Die Fahrzeugabmessun-
gen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser)
sollten gemaB Richtlinien der EAE 85/95 insbe-
sondere bei der Anlage von ErschlieBungsstraBen
mit StichstraBen oder Hinterliegergrundsticke
berlcksichtigt werden.

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Der vom Landkreis Friesland beauftragte Entsor-
ger nutzt 3-achsige Fahrzeuge. Die Lademdglich-
keit fir das Seitenladerfahrzeug sollte gegeben
sein. StraBen ohne ausreichende Wendemdéglich-
keit, gewichtsbeschrénkt oder anderweitig in der
Durchfahrt eingeschrénkt, werden von der Abfall-
entsorgung nicht angefahren. In diesen Fallen
mulssen die Anlieger die Abfalloehalter zur nachs-
ten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
StraBe bringen.

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen. Die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Verkehrsflachen weisen
eine ausreichende Breite auf.

Abwagungsvorschlag

Im Bebauungspan werden keine Flachen fir die
Abfallentsorgung festgesetzt, um dem Vorha-
bentrdger im Rahmen seines betrieblichen Kon-
zepts einen gewissen Spielraum zu lassen. Eine
entsprechende Berucksichtigung der hier vorge-
brachten Belange muss auf der Ebene der Bau-
ausflihrung stattfinden. Die Stellungnahme wird
an die nachgeordneten Stellen weitergereicht.

1) FB Planung und Bauordnung als untere Lan-
desplanungsbehérde:

Fir den Landkreis Friesland liegt wie dargestellt
das rechtskréaftige regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP) 2003, zuletzt bekanntgemacht am
17.01.2005, vor. In der Stellungnahme gem. § 4
(1) wurde darauf verwiesen, dass an den Planbe-
reich angrenzende Vorranggebiet fur Erholung mit
intensiver Inanspruchnahme durch die Bevélke-
rung versehentlich mit dem konkret ausgewiese-
nen Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur
und Landschaft vertauscht wurde. Dies wurde
noch nicht geéndert, so dass wir bitten dies zu
korrigieren (vgl. S. 8 Begrlindung). Fir die Zielset-
zungen des i. R. stehenden B-Plans ist dies aber
gleichermaBen vereinbar.

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen.

Abwé&gungsvorschlag

Die Begriindung wird entsprechend der Stellung-
nahme angepasst.

m) FB StraBenverkehr als StraBenverkehrsbe-
horde:

Zu der o. a. Bauleitplanung teilen wir mit, dass
dem Planvorhaben aus verkehrstechnischer Sicht
zugestimmt wird. Dazu erlaube ich mir noch fol-
gende Hinweise:

1. Der Hotelkomplex erhalt 3 Zuwegungen. Die
Ostliche Uber den Mellumweg soll der Anliefe-
rung sowie der Ver- und Entsorgung dienen.
Dieser Nutzung und Verkehrsaufteilung insge-
samt wird zugestimmt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

2. Ein 4 m breiter Steg soll der Nutzung durch
Radfahrer und FuBgénger dienen. Dieser fin-
det in der InselstraBe keine Fortsetzung! Aus
diesem Grunde ist es aus verkehrlicher Sicht
erforderlich, ab dem Mellumweg bis in Hbéhe
dieses Steges einen entsprechenden Sonder-
weg parallel zur InselstraBe anzulegen. Die An-
legung/Anordnung bitte ich mit mir vor Ort zu
gegebener Zeit abzustimmen.

Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis wurde bereits mit der
Stellungnahme vom 18.05.2007 (Laufende Nr.10)
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorge-
bracht.

Auf der sidlichen Seite der InselstraBe befindet
sich bereits ein ausgebauter Rad- und FuBweg.
Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache dient
der Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets
an die umliegenden Verkehrsflachen.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Gemeinde Wangerland — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 / 11 ,Hotel Deichbatterie Schillig,,

Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Abwégungsvorschlag

Die Errichtung eines Wegs parallel zur Inselstra-
Be als Wegeverbindung zwischen dem Steg und
dem Mellumweg wird in der Ausfihrungsplanung
diskutiert. Die Festsetzung von internen Wege-
beziehungen im Plangebiet ist nicht erforderlich
und aus Grunden der Flexibilitdt nicht sinnvoll.
Die ErschlieBung ist durch die festgesetzten Ver-
kehrsflachen gesichert.

3. Die prognostizierten Verkehrszahlen (KfZ)
stellen m. E. eine erhebliche Stérung des
Wohnbereiches in dieser Tempo-30 Zone dar,
die an Spitzentagen/-stunden weit Ubertroffen
werden dlrfte. Aus diesem Grunde sollte die
Gemeinde prifen, ob eine Aufhebung der
Tempo-30 Zone angezeigt ist, damit den An-
wohnern und Gasten nicht eine Beruhigung
suggeriert wird, die nicht gegeben ist. Diese
PrGfung ist bisher noch nicht vorgenommen
worden; eine entspr. Abwagung ist mir eben-
falls nicht bekannt.

Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis wurde bereits mit der
Stellungnahme vom 18.05.2007 (Laufende Nr.10)
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorge-
bracht.

Eine erhebliche Stérung des Wohnbereichs bzw.
der Wohnruhe ist dann gegeben, wenn die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 erheblich Uber-
schritten werden. Hierbei ist eine differenzierte
Betrachtung der Werte am Tag und in der Nacht
erforderlich. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
Storungen, die gem. § 3 BImSchG schadliche
Umwelteinwirkungen darstellen. Schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
Immissionen, die nach Art, AusmafB oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Abwé&gungsvorschlag

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen, ihm wird nicht gefolgt.

Die prognostizierten Zahlen des Verkehrsauf-
kommens lassen jedoch noch keinen Ruck-
schluss auf die Erheblichkeit der Beléstigung zu,
da diese in Bezug zu der bestehenden Situation,
dem bestehenden Planungsrecht und den Rege-
lungswerken, die zu Grunde gelegt werden, zu
sehen sind.

Eine Minderung der Stérungen wird nicht durch
die Aufhebung der Tempo-30-Zone erreicht,
sondern gerade durch das Bestehen einer sol-
chen Geschwindigkeitsbegrenzung. Es muss
allerdings hinzugefiigt werden, dass eine solche
Geschwindigkeitsbegrenzung derzeit nicht be-
steht. Die Gemeinde Wangerland wird aber bei
der Realisierung des Vorhabens, aus Griinden
der Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer, die
Geschwindigkeit auf ein angemessenes Maf
begrenzen.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Verfahrensstand: Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

Eine Tempo-30-Zone dient nicht der Suggerie-
rung einer gewissen Wohnruhe sondern einer
Verlangsamung des flieBenden Verkehrs aus
Sicht der Sicherheit gegentber den FuBgéangern
und Radfahrern, die ja in diesem Bereich durch
den Steg an die StraBe angebunden werden
sowie aus Grunden des Schallschutzes.

4. In jedem Fall ist es jedoch sehr wiinschens-
wert, wenn entlang der Graft im Zuge der In-
selstraBe (Nordseite) eine Gehweganlage kon-
zipiert wird, damit gerade in Héhe der Verkniip-
fungspunkte mit der Hotelanlage keine unnéti-
gen Querungen von Radfahrern und FuBgéan-
gern erforderlich werden (s. auch Ziff. 2).

Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis wurde bereits mit der
Stellungnahme vom 18.05.2007 (Laufende Nr.10)
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorge-
bracht.

Abwé&gungsvorschlag

Der Bau von internen Wegebeziehungen inner-
halb des Plangebiets wird im Zuge der Bauaus-
fihrung diskutiert. Diese Inhalte tangieren aus
Sicht der Flexibilitdét nicht die Regelungsinhalte
des Bebauungsplans. Die ErschlieBung des
Plangebiets ist durch die festgesetzten Verkehrs-
flachen gesichert.

16 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 13.08.2007
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X | Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Die Oldenburgische IHK hat bereits mit Schreiben
vom 24. Mai 2007 Stellung zum oben genannten
Vorhaben genommen und keine Bedenken gedu-
Bert.

Wir méchten jedoch erneut unsere Anregung vom
ersten Schreiben aufgreifen, in dem wir uns fur die
konzeptionelle Einbeziehung des vorgelegten
Strandbereich ausgesprochen haben. Die Planung
sollte aus unserer Sicht den Ausbau der Sanitér-
und Gastronomieinfrastruktur in einem fur Hotel-
gaste abgesteckten Strandabschnitt beinhalten.
Fir Hotels von gehobenem Niveau gehért ein
eigener Strandabschnitt zum weltweiten Standard.
Unabhangig davon sollte der Durchgang im Was-
serbereich auch fur andere Gaste mdglich sein.

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis genommen. Eine gleichlautende
Stellungnahme wurde mit Datum vom 24.05.2007
wahrend der frihzeitigen Beteiligung unter der
laufenden Nr. 16 behandelt.

Abwégungsvorschlag

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Aparthotel
handelt, welches keine besonderen ergéanzenden
Einrichtungen beinhaltet, eriibrigt sich die Einbe-
ziehung des vorgelagerten Strandbereichs. Der
Anregung wird aus Grinden der vorliegenden
Konzeption als Aparthotel nicht gefolgt.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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17 Freiwillige Feuerwehr Minsen/Wangerland 14.08.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise X | Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Fir die weiteren Planungen bitte ich aus Sicht der
Freiwiligen Feuerwehr Wangerland/Minsen fol-
gende Punkte zu beachten:

e Zuganglichkeit der Geb&dude durch Rettungs-
und Léschfahrzeuge sowie der Drehleiter

e Einrichtung entsprechender Rettungswege

e Auf dem Areal sind mindestens 3 Hydranten
fir die Léschwasserversorgung im Einsatzfall
vorzusehen.

e Loéscheinrichtungen bzw. Trockensteigeleitun-
gen in den Gebauden bitte ich mit der zustén-
digen Brandschutzpriferin des Landkreises
abzuklaren. Aus meiner Sicht sind Trocken-
steigeleitungen  vorzusehen, da dadurch
Léschwasser unabhangig von der Wasserver-
sorgung des Gebaudes zur Verfligung stehen
kbénnte.

Die Hinweise der freiwilligen Feuerwehr Min-
sen/Wangerland werden von der Gemeinde
Wangerland zur Kenntnis genommen. Eine ent-
sprechende Stellungnahme vom 11.05.2007
(laufende Nr. 12) wurde bereits in der friihzeitigen
Beteiligung abgegeben.

Abwagungsvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahme betreffen jedoch
nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
Die vorgebrachten Hinweise, die sich Uberwie-
gend auf den erschlieBungstechnischen und
hochbautechnischen Bereich erstrecken, werden
an die nachgeordneten Stellen weitergereicht

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Stellungnahmen der Buirger

1 Rickmann, Martin und Lana-Jean 13.06.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise X [ Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwéagung

Grundsatzliches:

Die mehrfach benannte Bodenbelastung (Kon-
taminierung) mit div. Schadstoffen in der Batte-
rie und Graft ist vor Baubeginn umfassend zu
sondieren, um maogliche Schaden von der um-
liegenden Wohnbebauung zu verhindern.

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis gekommen.

Im Bebauungspan ist der gesamte Bereich der
ehemaligen Deichbatterie als Flache, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sein kénnen, gekennzeichnet. Unter den
Hinweisen auf der Plankarte ist explizit aufge-
fuhrt, dass bei mdglichem Auffinden von Altabla-
gerungen der Landkreis Friesland zu benachrich-
tigen ist.

Die vorgegebene Bauhéhe der Gebadude — bis
zu 29,0 Meter — wird, auch in der Verbindung
mit der Hotelanlage Upstalsboom, wie ein Rie-
gel wirken und die umliegende Siedlung nega-
tiv beeintrachtigen. Abschreckendes Beispiel:
Hochh&user Horumersiel!!

Der Hinweis wird von der Gemeinde Wangerland
zur Kenntnis gekommen.

In der festgesetzten Uberbaubaren Flache sind
drei verdichtete Gebaude sowie mehrere Appar-
tementhduser in skandinavischer Holzbauweise
zuldssig. Lediglich ein Baukérper wird eine Ge-
samthdhe von ca. 23,5 m aufweisen. Die beiden
weiteren Gebaude werden eine Gesamthéhe von
ca. 20,8 m und 17,8 m erreichen. Alle drei Ge-
baude sind somit kleiner als das bestehende
Hotel Upstalsboom mit einer H6he von 26,5 m.
Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt worden, die eine zusammenhangende
Riegelbebauung verhindert. Im Rahmen des
Umweltberichts ist die Auswirkung auf das Land-
schaftsbild im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
berlcksichtigt worden.

Die straBenverkehrliche Flache als Geh- und
Fahrrecht Uber die Graft ist vom Mellumweg
aus als Fahrzeug-Zufahrt und Ausfahrt auch
for Bau- und Lieferwagen geplant. Eine geplan-
te weitere Zu- und Ausfahrt etwa in H6he des
Wangeroogeweges Uber die Graft hat erheb-
lich negative Auswirkungen!

Die InselstraBe (ab Mellumweg verengt weiter-
gefiihrt bis zum Roten-Kreuz-Heim) mit der an-
liegenden Ferienhaussiedlung wird zusatzlich
durch das hoéhere Verkehrsaufkommen mit
Larm und Abgasen belastet.

Die Interne ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber
drei Zuwegungen. Die Zufahrt von der Inselstra-
Be auf das Plangebiet erfolgt Gber einen Damm
im Westen des Plangebiets. Die Zufahrt wird von
den Gasten der Aparthotelanlage genutzt, die die
parallel zum Deich angeordneten Stellplatze an-
fahren. Uber diese Zufahrt werden ca. 200 Stell-
platze erschlossen. Das zuséatzliche Ver-
kehrsaufkommen auf der InselstraBe wurde mit
ca. 400 Fahrten pro 24 h prognostiziert.

Nach der Erstellung Uberschlagiger Rasterlarm-
karten sowie der Betrachtung der Immissions-
werte an festgelegten Immissionsorten werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 im WA-
Gebiet am Tag (55 dB(A)) sowie in der Nacht
(45/40 dB(A))eingehalten.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Im Bereich des WR-Gebiets wurden geringfligige
Uberschreitungen der Tagwerte (ca. 1 dB(A) und
der Nachtwerte (ca. 0,6 dB(A) — 3,6 dB(A)) ermit-
telt. Die DIN 18005 gibt hier die Werte (50 dB(A))
am Tag sowie (40/35 dB(A)) in der Nacht vor.

Zusatzlich zu den Kosten, wiirde an dieser
Stelle der Graft, der Wasserkreislauf unter-
brochen oder zumindest verringert werden
und damit die Geruchsbelastigung durch
Faulgase noch weiter erhdht, als es jetzt
schon des ofteren gegeben ist. Die Zuwe-
gung fOr Katastrophenschutz, Deichbehdrde
etc. ware von der DeichfuBstraBe erheblich
einfacher zu bewdltigen und kénnte fir die
Gaste als direkter FuBweg zum Deich/Strand
genutzt werden.

Die bestehende Graft wird im Zuge der BaumaB-
nahmen gereinigt und kinftig als Wasserflache
unterhalten. Alle in diesem Zusammenhang not-
wendigen MaBnahmen werden nach dem Was-
serrecht beurteilt.

Zur Verbesserung des Deichschutzes im Katast-
rophenfall wird an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ein entsprechendes Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Deichbehérde und des
Deichverbandes festgesetzt. Diese Zuwegung
stellt neben den bestehenden Zuwegungen eine
weitere Moglichkeit dar, den Deichschutz zu
verbessern. Der Weg am DeichfuBB wird bereits
von FuBgangern und Radfahrern genutzt.

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde Wangerland nimmt die Hinweise
und Anregungen zu Kenntnis, ihnen wird nicht
gefolgt.

Die Realisierung des Projekts an diesem Stand-
ort ist fir die Ortschaft Schillig von herausragen-
der Bedeutung fur den Fremdenverkehr. Die
Gemeinde kommt hierbei den Zielen und
Grundsatzen des RROP, welches die Starkung
des Fremdenverkehrs fordert, nach. Ein alterna-
tiver Standort flr ein Projekt dieser GréBe ist in
der Ortschaft Schillig nicht verfigbar. Touristi-
sche Infrastruktur befindet sich bereits in unmit-
telbarer Nahe, so dass Synergieeffekte genutzt
und weitere ausgeldst werden kdnnen. Ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden wird durch
die Wiedernutzung von brachliegenden Arealen
erfillt und somit die stadtebauliche Entwicklung
als Innenentwicklung durchgefihrt. Es wird eine
Nachverdichtung im Innenbereich der Ortschaft
erzielt. Eine Inanspruchnahme des AuBenbe-
reichs und somit elementarer Freiraumbereiche
fir Erholung wird vermieden. Die Belastigung
entsteht nicht in den rickwartigen Wohnberei-
chen.

Auf Grund der genannten stadtebaulichen Griin-
de ist der Brachflachenreaktivierung gegenlber
der geringen Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 der Vorzug zu geben. Dem
ist hinzuzufigen, dass die Realisierung des Pro-
jekts an einer anderen Stelle immer Freiraum in
Anspruch nimmt und somit weitere erschwerende
Konflikte auslost.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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2 Walters, Thomas 08.07.2007
Die Stellungnahme beinhaltet X | Hinweise X | Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiégung

Ich wende mich heute nochmals schriftlich an Sie
in meiner Eigenschaft als Verwalter der Wohnan-
lage Wangeroogeweg 1 — 15 in Schillig.

Zunachst muss ich lhnen mitteilen, dass sich in
den letzten Tagen samtliche Eigentimer bei mir
gemeldet haben und sich Uber den enormen Bau-
larm an dem o. a. Bauvorhaben beschwert haben.
Wir vermieten fast alle unsere Ferienwohnungen
und somit haben wir jetzt auch den Arger mit un-
seren Gasten und kdnnen fast taglich den Unmut
splren und Beschwerden entgegennehmen.

Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ent-
stehen grundsétzlich Larmbeléstigungen, die
allerdings nicht von Dauer sind. Diese tempora-
ren Belastigungen enden mit dem Abschluss der
MaBnahmen.

Hier stellt sich natirlich die Frage, ob der Baustart
ausgerechnet genau zu Beginn der Hauptsaison
Anfang Juli sein musste. Ich hatte mir hier etwas
mehr Fingerspitzengeflhl der Verantwortlichen in
der Gemeinde Wangerland gewlinscht. Ferner
vermisse ich bis heute eine Information der Ver-
waltung im Vorfeld dieser MaBnahme. Wir hatten
dann unsere Géste Uber den zu erwartenden Bau-
larm informieren kdnnen, bzw. héatten dann in
Géanze auf eine Fremdvermietung verzichtet. So
sollte man nicht mit seinen Blrgerinnen und Biir-
gern umgehen, es sei denn, wir sind nur Blrger
zweiter Klasse, da wir ja auch nur ,Zweitwohnsitz-
steuer” bezahlen.

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit
Uber das Vorhaben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet.
Es wurde ebenfalls in einer angemessenen Frist
die Mdglichkeit zur AuBerung und Erbérterung
gegeben.

Zum Thema ,Larmbelastigung” mdchte ich per-
sénlich noch folgendes anmerken: Als ich im letz-
ten Jahr in meiner FeWo eine neue Einbaukliche
erhielt, stand um Punkt 12.00 Uhr ein Mitarbe