Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Hohenkirchen Seite 1

GEMEINDE

WANGERLAND

Stadtebaulicher Rahmenplan
fur das

Sanierungsgebiet Hohenkirchen

JOHANN H. BONER
ARCHITEKTEN + STADTPLANER
VAREL - DANGAST
OLDENBURG i. O./ PLAU AM SEE

AUF DER GAST 36B 26316 VAREL - NORDSEEBAD DANGAST
TELEFON 04451 - 85051 TELEFAX 04451 - 4635



Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Hohenkirchen

Seite 2

Inhaltsverzeichnis

1. Vorbemerkungen

2. Zielorientierte Bestandsanalyse
2.1 Nutzung / Funktion
2.2 Bebauung / Gestaltung
2.3 Verkehrssituation
2.4 Tourismus

3. Gesamtértliche Entwicklung
3.1 Hohenkirchen 1050 bis 2005
3.2 Hohenkirchen 2005 (Status Quo und Mal3stab)
3.3 Hohenkirchen 2015 (Ein Spaziergang durch das Dorf)

4.  Ziele und Zwecke der Sanierung / Planungsmaximen

5. Nutzungskonzept
5.1 Raumliche Entwicklung
5.2 Vorschlage zur Baustruktur

6. Bebauungs- und Gestaltungskonzept
6.1 Stadtebaulicher Rahmenentwurf
6.2 Freiraumsituationen und -typen
6.3 Orts- und Baugestaltung

7. Verkehrskonzept
8. Durchfihrungskonzept

8.1 Ordnungsmalnahmen - MalRnahmenplan / MaRnahmenliste
mit Prioritatsvorschlag

8.2 Kostenermittlung fir die SanierungsmalRnahmen

8.3 Weitere Schritte (Agenda)

8.4 Grundsétze fur den Sozialplan

8.5 Schlussbemerkung



Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Hohenkirchen Seite 3

1. Vorbemerkungen

Nach dem in den Vorbereitenden Untersuchungen fir das Dorf Hohenkirchen
eine Vielzahl von stadtebaulichen Missstdnden ermittelt wurden, hat sich die
Gemeinde Wangerland entschlossen fur den erweiterten Ortskern einschliel3lich
des Areals der ehemaligen Wangerland-Kaserne ein férmliches Sanierungsver-
fahren durchzuflhren. Der Beschluss uUber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes gemald § 142 BauGB (Sanierungssatzung) wurde am 14.04.2005
gefasst. Die Grenzen des Sanierungsgebietes Hohenkirchen sind dem Plan auf
Seite 4 zu entnehmen. Das Sanierungsgebiet hat eine Gro3e von 47,43 ha.

Die Gemeinde Wangerland wurde im Jahr 2004 mit der geplanten Sanierungs-
mafl3nahme Hohenkirchen in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes
und des Bundes aufgenommen.

Fur den weiteren Ablauf der Sanierung bedarf es eines Steuerungsinstrumen-
tes, der stadtebaulichen Rahmenplanung, die als Handlungs- und Entschei-
dungsgrundlage fur die Ortserneuerung dienen kann.

Zweck dieses Rahmenplanes ist es, fur das Sanierungsgebiet grofl3ere stadte-
bauliche Zusammenhange aufzuzeigen und planerische Zielsetzungen zu ent-
wickeln. Er dient zur Vorbereitung der Sanierung des Dorfes Hohenkirchen und
stellt eine Beurteilungsgrundlage fur alle stddtebaulichen MalRnahmen in sei-
nem Geltungsbereich dar. Insbesondere soll somit der gezielte Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln gewahrleistet werden. Der Rahmenplan dient auch
als Abwehrinstrument fir Vorhaben, die inhaltlich von den Vorgaben des Rah-
menplanes abweichen.

Der Rahmenplan ist ein Planungsinstrument, das gleichsam zwischen der vor-
bereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung angesiedelt ist. Er ist keinen
gesetzlichen Verfahrensvorschriften unterworfen und dient der Gemeinde als
Selbstbindungsplan ohne eine Rechtswirkung nach auf3en. Aus ihm kénnen mit
verhaltnismaRig geringem Aufwand Bebauungsplane entwickelt werden. Er
kann auch bei der zeitlichen und rdumlichen Steuerung der Durchfiihrung stad-
tebaulicher Sanierungsmal3nahmen dienlich sein und macht die planerischen
Zielsetzungen fur den Burger leichter durchschaubar.
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Karte: LAGEPLAN SANIERUNGSGEBIET

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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2. Zielorientierte Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse fur das Sanierungsgebiet Hohenkirchen fufdt auf den Vor-
bereitenden Untersuchungen (ARGE Bremische Boner 2004), die auf breiter
empirischer Basis eine Sanierungsnotwendigkeit belegt haben. Diese werden
nun mit dem Rahmenplan ergebnis- und umsetzungsorientiert fortgeschrieben.
Der Schwerpunkt der die vorgeleistete Arbeit ergdnzenden Bestandsuntersu-
chung liegt in der Beschreibung und Bewertung der natirlichen Ressourcen
sowie der baustrukturellen Bedingungen fir eine stadtebauliche Erneuerung.
Nur auf dieser Grundlage kann plausibel ein rdumliches Konzept zur Entwick-
lung eines attraktiven Dorfes Hohenkirchen formuliert werden.

Die stadtebauliche Erneuerung des Sanierungsgebietes ist angehalten, die Be-
sonderheiten dieses Dorfes, das auf drei Warfen gegrindet wurde und kiinftig
am Ufer eines neu entstehenden Sees liegen wird, herauszuarbeiten, um auf
die sich positiv wandelnden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen angemessen
reagieren zu konnen. Die qualitative Beschreibung des Ortes gibt - mit den
Worten des berihmten Malers Paul Klee - nicht einfach wieder was ist, sondern
versucht das sichtbar zu machen, was da ist, aber bislang so nicht wahrge-
nommen wurde. Der stadtebauliche Entwurf betont, verdeutlicht und erganzt
dann in einem zweiten Schritt die sichtbar gewordene Struktur.

Mit einer qualitativen Aufwertung und funktionalen Starkung von Hohenkirchen
soll einerseits der durch den Freizeitsee und die Spielstadt ausgeloste Entwick-
lungsimpuls im Ort selbst verankert werden, um ihn andererseits gerade da-
durch zu verstarken und nachhaltig am Leben zu erhalten. Es ist unsere feste
Uberzeugung, dass ein Dorf mit gehaltvoller Bau- und Freiraumstruktur dem
Freizeitsee ein sozialrAumliches Gesicht verleiht, was als charakteristisches
Erscheinungsbild, als Markenzeichen fir ein Bestehen im Wettbewerb der Frei-
zeit- und Urlaubsstandorte unabdingbar ist.

Die raumliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes, das lediglich Uber den ehe-
maligen Kasernenstandort unmittelbar an den See reicht, ist Ausdruck dieser
Philosophie, die in der stadtebaulichen Erneuerung des Ortes beinahe mehr als
nur eine Saule der touristischen Entwicklung von Hohenkirchen sieht, gleich-
sam das Fundament, auf dem die anderen zwei S&aulen - Freizeitsee und Spiel-
stadt - ruhen.



Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Hohenkirchen Seite 6

Die Bestandsanalyse erfolgt anhand folgender Plandarstellungen:

Nutzung / Funktion

Gewerbliche Infrastruktur und Nutzung
Sanierungsbedarf

Bebauung / Gestaltung

Gebaudestruktur (Schwarzplan)

Naturraumliche Strukturen (Vegetation, Wasser, Topographie)

Baustruktur | (Private Freiraume)

Baustruktur Il (Offentliche Raume)
Verkehr

derzeitige Verkehrssituation
Eine kurze Abhandlung Uber wesentliche Zusammenhange der jungeren Sied-
lungsgeschichte leitet in das Kapitel Gesamtortliche Entwicklung tber.

2.1. Nutzung / Funktion

Gewerbliche Infrastruktur - Nutzungen

Die Darstellung der gewerblichen Infrastruktur nimmt fir den Bereich der ehe-
maligen Wangerland-Kaserne die derzeit im Bau befindliche Umnutzung zu ei-
nem Hotelareal mit Spielstadt durch den Investor Van der Most bereits als Be-
stand an.’ Wichtig dabei ist eine Differenzierung zwischen dem Hotelbereich im
engeren Sinn, der fiir eine allgemeine Offentlichkeit konzeptimmanent nicht zu-
ganglich ist, und der Flache mit freizeitbezogener Infrastruktur, die eine wichtige
Erganzung des kommunalen Angebots an freizeitbezogenen Dienstleistungen
darstellt.

Die Nutzungsstruktur wird in der Karte teilweise Uber die Grenze des Sanie-
rungsgebietes im engeren Sinne dargestellt, wenn die Situation im Untersu-
chungsgebiet davon maf3geblich beeinflu3t wird (unmittelbarer Randbereich,
Bereich des Schulzentrums auf der Warf Wehlens).

L Als Plangrundlage dient der Gestaltungsplan mit dem Stand vom 30.11.2005
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Karte: NUTZUNGSSTRUKTUREN

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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Der rdumliche Schwerpunkt der gewerblichen Infrastruktur liegt traditionell in
der Mitte von Hohenkirchen, im engeren Umfeld der Kirchenwurt. Trotz der im
Bild bunt erscheinenden Verteilung entlang der HauptdurchgangsstralRen gibt
es eine ,Thinsche" Abfolge der gewerblichen Nutzungen. Innerhalb der alten
Dorfstruktur ist ein charakteristischer Wechsel an typischen Nutzungszonen zu
beobachten. An den Randern der Warfen etablierten sich vordringlich (aus
Platzgriinden) gewerbliche Nutzungen (Einzelhandel, private Dienstleistung).
Dazwischen liegen Zonen mit dem Schwerpunkt Wohnen, wie an der Bismarck-
straRe zwischen der Warf Bubbens und dem engeren Ortskern um die Kir-
chenwurt. Diese Standortverteilung zeichnet die historische Struktur um 1900
nach und damit den Wandel des Dorfes um die Mitte des 19. Jahrhunderts, als
Handel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk die althergebrachte Oko-
nomie des Ortes erganzte und mit den neuen Wohnbauten das Bild des Ortes
nachhaltig veranderte. Diesem ersten Ring gewerblicher Nutzung schlief3t sich
am aul3eren Rand des Dorfes ein zweiter Ring mit zum Teil grof3flachigeren
Betriebsansiedlungen an, die - wie schon 150 Jahre vorher - dem Uppigeren
Platzangebot folgen (Gewerbegebiet im Norden, Tankstelle und Werkstatt im
Suden, erganzt mit Handwerk und Dienstleistung an allen Ortsrandern).

Die starke Konzentration oOffentlicher Gebaude, Nutzungen und Dienstleistun-
gen illustriert die historisch Uberkommene zentrale Bedeutung des Ortes im
Wangerland, die sich heute in der Funktion eines Grundzentrums ausdrickt.
Kirche, Diakonie, Bibliothek, Rathaus und insbesondere das Schulzentrum (als
Nachfolger kleiner Schulgebaude aus dem 19. Jahrhundert, Neidhardt H. 1980:
202) dokumentieren diese Rolle. Diese Standorte sind typischerweise in der
.Zweiten* Reihe zu finden, in Hohenkirchen also an den Warfrandlagen. Ein
modernes Pendant dazu ist der Sektor der Banken, der mit drei Niederlassun-
gen vertreten ist.

Im Vergleich zu den Erhebungen wahrend den Vorbereitenden Untersuchungen
ist ein leichter Ruckgang des Leerstandes zu verzeichnen (ARGE Bremische
Boner 2004: Karte 5, S. 30) sowie ein leichte Verschiebung hin zu privaten
Dienstleistungsbetrieben (ebd.: Karte 7, S. 34). So kann festgestellt werden,
dass in der Mitte von Hohenkirchen seit langerem Umnutzungstendenzen zu
beobachten sind, die vorrangig die Einzelhandelsbetriebe betreffen.

,Diese Lage an den Hauptdurchgangsstral3en, die in ihrer Gestaltung nur auf
die Abwicklung des Verkehrs ausgerichtet sind, stellt sich als grof3es Problem
dar und bietet zur Zeit keine angenehme Einkaufsatmosphare. Dies hat u.a. in
der Vergangenheit zur Ausdinnung der Angebotsstruktur geftihrt. Die Tendenz
zu gewerblichem Leerstand wird sich weiter fortsetzen, wenn nicht grundlegen-
de MalRnahmen zur Attraktivitdtssteigerung des Ortszentrums durchgefuhrt
werden.” (ARGE Bremische Boner 2004: 26) Exemplarisch fir dieses Phano-
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men steht die Bismarckstralie, die durch eine prekare Innenraum- (eng) und
AulRenraumsituation (wenig Platz, Dominanz der Verkehrsflachen) gekenn-
zeichnet ist. Die typische Baustruktur einer historischen Geschaftslage verliert
als Merkmalskombination - grenzstandige Bebauung, stral3enorientierter Ein-
gang und relative grol3e Hofflachen - die Funktionstreue und wird bei der unwirt-
lichen StralRensituation zu einem erheblichen Standortnachteil.

Hofsituation an der BismarckstralRe

Und dennoch verspricht die Lage eine Revitalisierung des gewerblichen Poten-
zials. Zum einen bietet das Umfeld der Kirche einen historisch verburgten Vor-
teil und zum anderen verandert sich die ErschlieBungsstruktur mit dem See zu
Gunsten der Bismarckstra3e. Sie fungiert gleichsam als Auffangbecken der
Verbindungswege zum See. Sie sammelt all diese Wege ein, was ihr einen ge-
waltigen Schub bringen kann, wenn die stadtebauliche Erneuerung mit flankie-
renden MalRhahmen angemessen darauf reagiert.

Ein ahnliches Aufwertungspotential ist in den historischen Geschéaftsadressen
im unmittelbaren westlichen und stdlichen Umfeld der Kirche gegeben.
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Platzflachen beiderseits der Bismarckstraf3e vor der Kirche

Westansicht der Kirche

An der Bahnhofstral3e kénnte wie an der Bismarckstraf3e eine bauliche Erweite-
rung bzw. Erganzung fur eine Qualifizierung des o6ffentlichen Raumes genutzt
und ein Gefluige an variablen Platz- und Stral3ensituationen entwickelt werden,
das gerade einer Angebotserweiterung zu freizeitbezogener Dienstleistung ent-
gegenkdme. So ist heute die Angebotspalette an gastronomischen Einrichtun-
gen deutlich zu schmal (z. B. fehlt ein Café oder ein Eiscafé). Ein wichtiger Ne-
beneffekt ware die positive Ausstrahlung auf den Standort Bismarckstral3e. Die
Entwicklung und Etablierung eines fuBlaufigen Netzes an attraktiven Freirau-
men und innerodrtlichen Aufenthaltsbereichen ist fur die stadtebauliche Erneue-
rung von Hohenkirchen mit dem Entwicklungsziel ,Wohn- und Freizeitstandort*
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unabdingbar (s. Gestaltungskonzept). Mit dem zu férdernden Image eines frie-
sischen Drei-Warfen-Dorfes ist die Erwartung an besondere Aufenthalts- und
Erlebnisqualitaten verknupft, bei der Gelegenheiten nichtkommerzieller Nutzung
im offentlichen Raum mit Angeboten in Handel und Dienstleistung kombiniert
sind.

In der zentralen Ortslage kann die Leitlinie nur in einer qualitatsvollen Differen-
zierung des gewerblichen Raumangebotes liegen, weil eine Strategie der ar-
rondierenden VergroRerung dort sichtbar an ihre Grenzen sto3t. Die Ortsmitte
ist dartiber hinaus ful3laufig relativ gut an die Wohngebiete angeschlossen, was
durchaus ein Standortvorteil ist. Entscheidend wird eine Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitéat in den Stra3en sein. Die prognostizierten Verkehrszuwéchse
(von ca. 2.000 auf ca. 6.000 Fahrzeuge) erfordern zwingend einen Umbau.

Ein attraktiver Ortskern, eine hohe Aufenthaltsqualitat in entsprechender bauli-
cher Umgebung und das enge Nebeneinander unterschiedlicher Angebote
(kurze Wege) ist der Mehrwert, den eine zeitgeméalie Nutzungsstruktur in histo-
rischer Lage den Bewohnern und Gasten bietet. Eine Auslagerung bestimmter
gewerblicher Nutzungen und Geschaftsgrof3en ins Gewerbegebiet bei gleichzei-
tiger Starkung attraktiver Freizeitdienstleistungen im Innern des Ortes macht
Okonomisch durchaus Sinn. Hohenkirchen braucht als Grundzentrum beide La-
gen als wirtschaftliche Standbeine.

Sanierungsbedarf

Die Darstellung der Nutzungsstrukturen erfolgt gebdudebezogen. Die Sanie-
rung der Bausubstanz ist gerade fur die Entwicklung der gewerblichen Nutzun-
gen sehr wichtig. Ahnliches gilt fiir die Wohnnutzung. Dazu stellt die Karte ,Sa-
nierungsbedarf‘ die in den Voruntersuchungen ermittelten und begriindeten
Bedarfe dar. Diese bilden eine wichtige Voraussetzung fur die Art und Hohe der
Sanierungsforderung.
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Karte: SANIERUNGSBEDARF

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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Karte: GEBAUDESTRUKTUR

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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2.2. Bebauung / Gestaltung

Gebaudestruktur (Schwarzplan)

Die Karte ,,Gebaudestruktur” stellt die Uberbauten Flachen des Ortes Hohenkir-
chen dar und gibt so einen ersten raumlichen Uberblick lber das Untersu-
chungsgebiet. Innerhalb des Sanierungsgebietes (heller Hintergrund) wird dar-
Uber hinaus zwischen zwei Gebaudekategorien differenziert. Die Wohn- und
Hauptgebaude sind farblich von den Wirtschafts- und Nebengeb&auden unter-
schieden. Diese Differenzierung erlaubt gewissermal3en auf den ersten Blick
eine grobe Nutzungsstruktur zu identifizieren, ohne das Gesamtbild eines
Schwarzplans zu triben. So charakterisieren beispielsweise verhaltnismafig
grof3e Nebengeb&aude landwirtschaftliche oder auch bestimmte andere gewerb-
liche Nutzungen.

Der Schwarzplan zeigt das Verhéaltnis zwischen bebauten und unbebauten
Raumen und gibt damit einen wesentlichen Parameter der Raumwirkung wie-
der. Er veranschaulicht neben der fir Hohenkirchen typischen Einzelhausbe-
bauung eine Kombination zweier stadtebaulicher Raumfiguren. In das Netz der
stral3enorientierten Baustruktur sind kreisformige Konturen der Warfenbesied-
lung eingeschrieben. Bereits die urspringliche Stral3enfihrung, die Hohenkir-
chen einem alten Recht folgend von allen Richtungen zugéanglich macht (Meit-
zen A. 1895/1963), ist in ihrer geschwungenen Form in grof3en Teilen diesem
Phanomen der Wurtenstruktur geschuldet.

Geschwungene
Linienfihrung der
Jeverschen Stral3e

Die Freiflachen in der Ortsmitte dokumentieren als Zeugen neben der lange
anhaltenden und den Ort pragenden landwirtschaftlichen Nutzung diese spe-
zielle Siedlungsgeschichte.
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Naturraumliche Strukturen (Vegetation, Wasser, Topographie)

Der Plan zeigt anschaulich, wie sehr, selbst in der flachen Marsch, die Topo-
graphie die Siedlungsgeschichte mitlenkt. Drei Uber funf Meter hohe Wurten,
deren Existenz z.T. bis in die Zeit um Christi Geburt nachgewiesen ist, also lan-
ge bevor mit dem systematischen Deichbau ab dem 11. Jahrhundert begonnen
wurde?, bilden den Kristallisationskern, an dem sich gleichsam das Dorf Hohen-
kirchen anlagerte.

Als Warfenrandbebauung - gewissermal3en der Ursprung von Hohenkirchen -
werden jene Hauser ausgewiesen, die vom Standort historisch belegt sind. Das
Gebéaude selbst kann durchaus jingeren Datums sein. Neben den grol3en Bau-
ernhofen finden wir auf den Warfen in Hohenkirchen immer auch kleinere Hau-
ser, in denen die nichtbauerliche Bevélkerung wohnte.® Das ist durchaus ein
Unterschied zu der Einzelhofbesiedlung auf kleinen Wurten in den nordlich ge-
legenen Marschbereichen.” In der Regel gingen mit der Randbebauung Er-
schlielBungen einher, die notwendige Wegeverbindungen herstellte, auch nach
drauf3en in Richtung der Gemarkung. Leider wurde in der weitergehenden Be-
siedlung des Ortes auf dieses Wegesystem nicht immer Rucksicht genommen.

Hofstelle am Warfenrand Biibbens mit Weg in die Gemarkung

> Ellenberg H. 1990: 199, Verband Deutscher Architekten- und Ingenieurvereine 1906: 75f
.von Anfang an siedelte in der Marsch eine gegliederte Gesellschaft, die Handler und viel-
leicht weitere spezialisierte Berufe innerhalb der bauerlichen Siedlungsgemeinschaft kannte*
(Behre, van Lengen 1995: 82)

*  Kohl, Rauchheld, Tenge 1976 /1909: 219
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Am Rand der Warfen, oft wegbegleitend (z. B. Luxenburg), beginnt ein dichtes,
abgestuftes und ausgedehntes Netz an Gréaben, das die Marsch entwassert.
Die gro3en Graben wie das Bubbenser Tief, die Hohenkirchener Leide und die
Landeswarfer Leide (Verbandsgewasser II. Ordnung) markieren in Teilen nach
wie vor den Siedlungsrand und korrespondieren mit den tiefen Niederungsbe-
reichen (<1m UNN). Diese naturliche Grenze wurde bis in die jingere Zeit aus
guten Gruinden weitgehend respektiert.

Blicke in das
Buppenser Tief
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Der Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Friesland (Planungsgruppe Grin
1996) betont deren Bedeutung und beklagt die erfolgte Beeintrachtigung durch
Verbauung (ebd.: 201).

Hecken und Baume erganzen und begleiten die linearen Strukturen, die ge-
meinsam den Ort raumlich gliedern.

StralRenraum
Luxenburg

Rad- und FulRweg
zwischen Birkenweg und
Anton-Glinther-StralRe
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Mit den Pfeilen sind in der Plandarstellung einerseits Freiraumpotenziale mar-
kiert, an denen diese naturraumliche Disposition erfahrbar ist oder bei entspre-
chender Freiraumorganisation werden konnte (s. Gestaltungskonzept), und an-
dererseits Bereiche gekennzeichnet, in denen diese Moglichkeit augenschein-
lich verbaut wurde. Insgesamt sind vielfaltige Mdglichkeiten gegeben, um die
Schnittstellen zwischen Natur, Erholung und Wohnen zu profilieren.

il i
)
.

+

Blick auf die Kirchwarf von Osten

Blick von der Warf Blippens nach Osten
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Karte: NATURRAUMLICHE STRUKTUREN

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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Baustruktur | (Private Freiraume)

Der Plan Baustruktur | widmet sich der Organisation privater FreirAume. Bei den
Wohnh&usern wird die Dachform und -stellung dargestellt, um so einen Ein-
druck der jeweiligen Raumsituation zu vermitteln. Darin sind durchaus zeittypi-
sche Vorlieben enthalten. Nebengebaude und Ausmal? der befestigten Hoffla-
chen am Haus sind ein relativ zuverlassiger Indikator fur die Art der Nutzung
(Wohnen, Mischnutzung oder reine Gewerbenutzung).

Mit einer entsprechenden Parzellenorganisation (rechteckige tiefe Grundstlcke)
ist regelhaft eine Zone fakultativer Hausgérten enthalten. Die tatsachliche Er-
scheinung dieses privaten Freiraums kann ganz unterschiedlich sein. Sie
schliel3t Rasen genauso wie einen Gemuse-, Krauter-, Blumen- oder Baumgar-
ten mit ein. So ein privater Aul3enraum eroffnet eine qualitative Moglichkeit, die
als Freiraum individuell genutzt und ausgestaltet werden kann. Die Freiheit zu
~<gartnern“ beinhaltet die Mdglichkeit es zu lassen. Solch ein Reichtum an priva-
ten Gebrauchs- und Nutzungsmdglichkeiten wird nicht zu Unrecht dem Leben
im Dorf als grof3er Vorteil angerechnet, so lange die Baustruktur es auch zu-
lasst.

Riickt der private AuBenraum organisationsbedingt ans Licht der Offentlichkeit,
so ist damit eine erhebliche Einschrankung der individuellen Nutzungsspielrau-
me verbunden. In einer 6ffentlichen Benachbarung gelten schlicht andere sozia-
le Konventionen (vgl. Habermas, Jirgen (1962) 1990: Strukturwandel der Of-
fentlichkeit).

Als Ausnahme gibt es in Hohenkirchen halbéffentliche Grunflachen an Wohn-
hausern, zum einen beim Zeilengeschosswohnungsbau in der Gorch-Fock-
Strafe und zum anderen bei den Reihenhauszeilen an der Anton-Glnther-
Stral3e, die als Altenwohnungen genutzt werden.

Grinanlagen
in der Siedlung
Gorch-Fock-StralRe
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Neben den Flachenausstattungen der privaten Freiraume sind in Hohenkirchen
typische Grenzausbildungen der privaten Grundstiicke zu beobachten. Die typi-
sche Grenze der Wohnhauser ist, vermutlich seit den 20er Jahren, die geschnit-
tene Hecke.® Die Hecke erlaubt, wie im Birkenweg schén zu sehen ist, eine ge-
wisse Bandbreite an Arten (Eibe, Hainbuche, Liguster usw.), Schnittformen und
Hohen, innerhalb der die soziale Funktion einer Vorgartengrenze gewahrt
bleibt. So kdnnen individuelle Vorlieben problemlos untergebracht werden. Als
Ergebnis entsteht ein relativ abwechslungsreiches Bild, das dennoch von einer
gewissen Einheitlichkeit gekennzeichnet ist.

Hecken als Abgrenzung
zu offentlichen StraBen
und Wegen

Bei Bauernhausern reicht in Norddeutschland solch eine Tradition in Form der Wallhecke
oder in der Landschaft in Form des Knicks weiter zurtick.
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Karte: BAUSTRUKTUR | - PRIVATE FREIRAUME

Siehe Ordner: Plane - Teil 1
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Problematisch wird die Hecke als Grenzelement dort, wo sie mangels Schnitt in
die Flache wachst, zu nieder ist, um morphologisch wirksam zu sein, oder aber
hohe Sichtbarrieren bildet, weil damit der soziale Sinn der Vorgartengrenze,
namlich die Organisation von N&he und Distanz als Voraussetzung mdglicher
Begegnungen erschwert wird oder ganzlich verloren geht (Nagel S. 2001).

Im Plan sind jene Stral3enabschnitte markiert, wo Grenzen fehlen, gleichwohl
sie dort dem Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Nutzer dienlich
waren.

Ein Sonderfall sind die offenen und wenig genutzten bis brach liegenden Hoffla-
chen im Ortskern, Ausdruck der Umnutzungstendenz alter Handels- und Dienst-
leistungsstandorte. In den Voruntersuchungen (ARGE Bremische Boner 2004:
20) wird das triste Erscheinungsbild solcher Flachen beanstandet, weil es sich
gegenlaufig zu den verfolgten Sanierungszielen wie der dauerhaften Entwick-
lung als Erholungsort verhalt. Diese fur bestimmte Lagen typische Bau- und
Raumstruktur sollte nichtsdestotrotz weder versteckt noch kaschiert, sondern
als pragendes Element offensiv aufgegriffen und entwickelt werden (vgl. Gestal-
tungskonzept). Neben der Erganzung der Baustruktur ist eine daftir angepasste
Grenzausbildung zu Uberlegen, die den offenen Charakter fortschreibt und
gleichzeitig den Raum fasst. Damit dies gelingen kann, ist parallel dazu die Sa-
nierung der Stral3en erforderlich.

Die in der Karte ,Naturraumliche Strukturen“ hervorgehobenen Wassergraben
dienen als zweites und oft verborgenes Grenzelement der privaten Freiraume.
Diese i.d.R. an der hinteren Grundstiicksgrenze gelegen Wasserzlige bringen
sozusagen die Merkmale der Marsch ins Wohngebiet.

Graben zwischen den Bau-
zeilen am Birkenweg und an
der Anton-Giinther-StralRe
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Die grof3en Graben wurden leider bis auf wenige historisch tberkommene Aus-
nahmen (Luxenburg) kaum als Qualitatsmerkmal in die Siedlungsstruktur integ-
riert, was gerade im Hinblick auf die Herausarbeitung typischer Siedlungs-
merkmale eines Mehrwarfendorfes schwer wiegt. Die verbliebenen Reste an
Moglichkeiten mussen auch nachtraglich, also nicht nur bei kunftiger Sied-
lungserweiterung, so weit es geht als Freiraumpotential genutzt werden (s. Ges-
taltungskonzept).

Baustruktur Il (Offentliche Raume)

Dem offentlichen Raum kommt im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung
des Sanierungsgebietes eine Schllsselrolle zu. Dessen Bedeutung wurde be-
reits bei der Bewertung der Mdglichkeiten zur Belebung der gewerblichen Infra-
struktur angedeutet. Fur eine Entwicklung als Erholungsort mit touristischen
Ambitionen kommt ihm geradezu eine Katalysatorfunktion zu.

Die Baustruktur bestimmt weitgehend das Geflige der 6ffentlichen Raume. Und
so kennzeichnet die geschichtlich bedingte Siedlungsorganisation ganz spezifi-
sche AufRenraumsituationen, deren Reiz oft im Kleinen und Unscheinbaren
liegt. Topographisch bedingt oder der Randlage geschuldet entstehen im Netz
offentlicher Wege und Stral3e besondere Raume, kleine Aufweitungen und Zwi-
schenbereiche mit einer ganz eigenen Atmosphare, die gleichsam als besonde-
rer Geist eines alltaglichen Ortes wirken.

Die Platzsituationen werden grob klassifiziert nach Mal3gabe der stadtebauli-
chen Situation und nach der Art der Nutzung. Diese Differenzierung deutet eine
madgliche Vielfalt an offentlichen Raumen an, die sich in ihrer Bedeutung ge-
genseitig stutzen und erganzen kénnen.

Charakteristisch fiur ein Mehrwarfendorf wie die Kirchwurtsiedlung Hohenkir-
chen (Neidhardt H. 1980: 232) ist die im Detail bemerkenswerte Kombination
von Warfenrandbebauung und Stral3enrandbebauung, die auf engem Raum
ineinander Ubergreifen.

Dieser Unterschied zu einem runden Wurtendorf wie beispielsweise Ziallerns
oder Manslagt in der Krummhorn ist von kulturhistorischem Interesse.
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Karte: BAUSTRUKTUR Il - OFFENTLICHE FREIRAUME

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Die damit korrespondierenden offentlichen Raume treten als jeweils unter-
schiedliche Wege- und Platztypen in Erscheinung. Der Warfenrand kennt den
Randweg, der sich bei angrenzenden Gebaude mit kommunaler Nutzung zu
einem Platz erweitern kann (rot markiert) bzw. kénnte (Schule, Gemeinschafts-
haus, Diakonie), was angesichts der attraktiven Lagen freiraumplanerisch drin-
gend aufgegriffen werden sollte. Diese besonderen Platzsituationen mussen
sichtbar und erlebbar werden, wie bereits am Weg Luxenburg ideal verwirklicht.
Leider enden diese Wege, wie am Steinhamm, wo die innere Topographie einer
Warf sehr eindriicklich ist, oder am sudwestlichen Rand der Warf Wehlens
meist als Sackgassen.

Der alten HauptstraBenbebauung kommt aufgrund ihrer traditionellen gewerbli-
chen Nutzung und der fur die Siedlungsentwicklung charakteristischen Gebau-
detypen wie Baustrukturen sowohl fiir die funktionale Starkung als auch fur eine
gestalterische Aufwertung eine wichtige Rolle zu, weshalb diese Bereiche als
StralR3enplatzsituationen gekennzeichnet werden (gelb dargestellt). So ist, um
ein Beispiel zu nennen, die westliche Bismarckstral3e durch die Verengung des
StraRenraums und die folgende Offnung, bei all den beschrieben Problemen,
von einer ganz eigenen Atmosphare gepragt. Eine klassisch kleinstadtische
Raumsituation, wie sie im klassizistischen Umbau der Doérfer in einzelnen Be-
reichen Einzug gehalten hat. Diese Qualitat kleinteiliger Raumkonturen und
Raumfolgen spielt im Konzept der stadtebaulichen Erneuerung eine wichtige
Rolle, insbesondere beim Umbau der Dorfmitte (Ubergangsbereich Bahnhof-
stral3e, Jeversche Stral3e, BismarckstralR3e), wo durch bauliche Veranderungen
der letzten Jahrzehnte entsprechende Raumsituationen verloren gegangen
sind. Die einseitige Funktionalisierung der Stral3en vermindert die Qualitat der
Freiraume (vgl. Analyse der Verkehrssituation). So ist die Uberwiegende Zahl
der Stral3en ohne Baumbestand.

Im Bestandsplan sind fehlende Raumkanten an der Stral3e dort ausgewiesen,
wo der Mangel evident in Erscheinung tritt, sowohl im Bezug auf die funktionale
Beeintrachtigung der Nutzungsmoglichkeiten als auch hinsichtlich der gestalte-
rischen Defizite. Eine kleine Ausnahme bildet die Bismarckstral3e, bei der auf
der Ruckseite eine fehlende Raumkante beanstandet wird. Dort ist aufgrund der
angrenzenden offentlichen Nutzung (Sportplatz) und der prominenten Lage in-
nerhalb des Dorfes und dem damit einhergehenden Erweiterungspotential eine
angemessene Randausbildung geboten.

Die Dorf- und Quartiersplatze sind sozusagen die offensichtlichsten Platzsitua-
tionen in diesem angedeuteten Geflige an offentlichen FreirAumen. Sie sind an
Stral3en gebunden und stellen dazu o6ffentliche Erweiterungen und Erganzun-
gen dar, bieten Raum fur den ,Tausch* aul3erhalb des Hauses. Vor der Kirche
in klassischer Form; dort findet der in seiner Bedeutung fur den Ort nicht hoch



Stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Hohenkirchen Seite 27

genug zu veranschlagende Wochenmarkt statt. Die Quartiersplatze bieten in
einer sozialen Analogie als ,Alltagsmarkt Platz fir den sozialen (Aus-)Tausch.
Die Organisation und Gestaltung dieser Flachen weisen auf Grund ihrer einsei-
tigen Ausrichtung auf den Verkehr hohe Defizite auf und lassen die skizzierte
soziale Bedeutung derzeit nur sehr eingeschrankt zu.

Marktplatz vor der Kirche

Die ,grinen” Platze (Friedhof und potenziell parkéhnliche Freirdume) vervoll-
standigen das mdogliche Netz an o6ffentlichen Raumen. Passend zu dem gene-
rellen Eindruck der in der Vergangenheit stiefmitterlich behandelten o6ffentli-
chen R&ume ist der Umstand, dass die o6ffentlichen Grinflachen fast zur Ganze
als funktionalisierte und eingezéaunte Kleinkinderspielplatze und Sportplatze
fungieren.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die naturrdumlich und sied-
lungsgeschichtlich bestimmten Platzsituationen bislang nur sehr unvollkommen
ausgebildet sind. Das eingeengte und voneinander isolierte Freiraumangebot
erinnert in diesem wichtigen Bereich an Lebensbedingungen, wie sie aus stad-
tischen Wohntrabanten bekannt sind. Vom unbefriedigenden Zustand des 0f-
fentlichen Raumes, von mangelnden Bewegungs- und Handlungsmdglichkeiten
der Menschen gehen Signale aus, die einen schleichenden Verlust der dorfli-
chen Lebens- und Wohnqualitat anzeigen, wie es anlasslich der Spurensiche-
rungsprojekte in Hessischen Ddorfern bereits in den 80er Jahren beschrieben
wurde®:

LAber nicht nur fir die Arbeit, fast fir alle anderen Inanspruchnahmen / Téatigkeiten verliert
der Ort als Lebens- und Wohnort seine Leistungsfahigkeit. Das Dorf ist durch die organisato-
rischen und produktionsorientierten Funktionstrennungen sekundéar zur Siedlung auf der
grinen Wiese geworden.” (Hulbusch K.H. in: Lecke 1983).
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Der offentliche Raum zeigt sich in Hohenkirchen als sprichwortliche ,,Grol3bau-
stelle”, im Unterschied zu der bereits skizzierten Situation der privaten Freirdu-
me. Die vorhandenen Flachen einerseits (z.B. Quartiersplatze) und die Ver-
knupfungsmaoglichkeiten andererseits illustrieren aber umgekehrt die Chance,
die sich der stadtebaulichen Erneuerung in diesem zentralen Feld bietet.
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2.3 Verkehrssituation

Regionale Einbindung

Das Dorf Hohenkirchen ist verkehrlich sehr giinstig an das regionale Stral3en-
netz angebunden. Zu diesem gehoéren sowohl Landes- als auch Kreisstral3en.
Bundesstralen verlaufen nur am Rande des Wangerlandes (B 210 von Wil-
helmshaven tber Jever nach Wittmund und B 461 von Wittmund nach Harle-
siel). Die nachstgelegenen Anschlisse an die Bundesautobahn BAB 29 befin-
den sich westlich von Wilhelmshaven (Anschlussstelle 4: Fedderwarden und
Anschlussstelle 5: Wilhelmshavener Kreuz).

Aus der nachfolgenden Abbildung ist das Netz der klassifizierten Straf3en im
Wangerland und deren jeweilige Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) ersichtlich.

Friedrich-
Augustengroden

VORHABEN-
STANDORT

Hohenkirchen

Ussen-
hausen

Wegshoéme

Waddewarden

[[4700 ] DTV gemaR Verkehrszalung 2000 ]
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Innerdrtliches Verkehrsnetz

Die Ortslage Hohenkirchens wird durchschnitten von den beiden tberortlichen
Stral’en K 87 (Jeversche Stral3e) und L 809 (Bahnhofstral3e und Bismarckstra-
Re). Beide Verkehrswege dominieren aufgrund ihrer Gestaltung der Stral3en-
guerschnitte sowie der Einmitindungs- und Kreuzungsbereiche das Ortsbild. Sie
sind fast ausschlie3lich auf die Belange des motorisierten Verkehrs zugeschnit-
ten, die ihnen auch zukommende Aufenthaltsfunktion wurde dagegen zu gering
bertcksichtigt. Durch den grof3zugigen Ausbaustandard kommt es vielfach zu
Uberschreitungen der zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h und damit zu
erheblichen Gefahrdungen anderer Verkehrsteilnehmer.

Wie aus der o. a. Abbildung ersichtlich, liegt die Verkehrsbelastung auf den
klassifizierten Stra3en im Ortskern heute noch in einem Bereich, der vom Ver-
kehrsnetz ohne weiteres bewaltigt werden kann. Durch die bereits begonnenen
und die anstehenden Bauprojekte im Ort (Umnutzung der ehemaligen Wanger-
land-Kaserne und des Standortes Mederns, Realisierung der Freizeitlandschatft,
Ansiedlung zweier Lebensmitteldiscounter, Ausweisung von Wohnbauland und
gewerblichen Bauflachen) wird es jedoch zu Verkehrsbelastungszahlen kom-
men, die als grenzwertig fur eine Ortsdurchfahrt eines touristisch ausgerichteten
Dorfes einzuordnen sind.

Nachfolgend wird eine Prognose zum zukinftigen Verkehrsaufkommen (durch-

schnittliche tagliche Verkehrsstarke im Jahr 2016) auf den inneroértlichen klassi-
fizierten Strafl3en abgegeben.

Kreisstralle 87 - Jeversche Stral3e - Nordlicher Abschnitt

Verkehrszahlung 2000 2.200
Korrektur aufgrund des Wegfalls des Militarverkehrs - 360
Zwischensumme 1.840
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2006 + 110
Kfz-Aufkommen im Jahr 2006 an der Zahlstelle 1.950
Zuschlag von ca. 30 % fir innerdrtlichen Verkehr + 590
Innerdrtliches Verkehrsaufkommen 2006 2.540
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2016 + 250

Innerdrtliches Verkehrsaufkommen 2016 2.790
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zusatzlich aus dem Sondergebiet (ALDI / LIDL) 2.290
abzulglich alter ALDI-Standort 680
zusatzlich aus dem neuen Gewerbegebiet 200
zusatzlich Tagesbesucher der Hotelanlage mit Spielstadt 260
zusatzlich Ubernachtungsgéste der Hotelanlage mit Spielstadt 490
zusatzlich Zu- und Abfahrtsverkehr Motorsport-Park Mederns 200
zusatzlich aus dem Wohngebiet am Nordufer des Freizeitsees 450
zusatzlich aus Ferienwohnungen in der Freizeitlandschaft 500
zusatzlich Tagesbesucher der Freizeitlandschaft Gber Nordzuwegung 120
zusatzlich aus weiterem Gewerbe- / Sondergebiet im Nordwesten 300
Zwischensumme 6.920
zusétzlich Ziel- und Quellverkehr von den anderen

drei Stral3enabschnitten, generiert von den neuen Nutzungen 440
Prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahr 2016 7.360
KreisstraRe 87 - Jeversche StralRe - Sudlicher Abschnitt

Verkehrszahlung 2000 3.800
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2006 230
Kfz-Aufkommen im Jahr 2006 an der Zahlstelle 4.030
Zuschlag von ca. 20 % fir innerdrtlichen Verkehr 810
Innerdrtliches Verkehrsaufkommen 2006 4.840
jéhrliche Steigerung um 1 % bis 2016 480
Innerdrtliches Verkehrsaufkommen 2016 5.320
zusatzlich aus den neuen Wohngebieten im Siidwesten des Ortes 240
Zwischensumme 5.560
zusétzlich Ziel- und Quellverkehr von den anderen

drei Stral3enabschnitten, generiert von den neuen Nutzungen 2.610
Prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahr 2016 8.170
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LandesstraRe 809 - Bahnhofstral3e

Verkehrszahlung 2000 2.500
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2006 + 150
Kfz-Aufkommen im Jahr 2006 an der Zahlistelle 2.650
Zuschlag von ca. 20 % fir innerdrtlichen Verkehr + 530
Innerértliches Verkehrsaufkommen 2006 3.180
jéhrliche Steigerung um 1 % bis 2016 + 320
Innerértliches Verkehrsaufkommen 2016 3.500
zusatzlich aus den neuen Wohngebieten im Siidwesten des Ortes + 240
Zwischensumme 3.740
zusétzlich Ziel- und Quellverkehr von den anderen

drei Stral3enabschnitten, generiert von den neuen Nutzungen + 440
Prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahr 2016 4.180
LandesstralRe 809 - Bismarckstralle

Verkehrszahlung 2000 3.800
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2006 + 230
Kfz-Aufkommen im Jahr 2006 an der Zahlistelle 4.030
Zuschlag von ca. 30 % fur innerdrtlichen Verkehr + 1.200
Innerértliches Verkehrsaufkommen 2006 5.230
jahrliche Steigerung um 1 % bis 2016 + 520
Innerértliches Verkehrsaufkommen 2016 5.750
zusatzlich aus den neuen Wohngebieten am Sudufer des Freizeitsees + 900
zusatzlich aus Ferienwohnungen in der Freizeitlandschaft + 490
zusatzlich Tagesbesucher der Freizeitlandschaft tber Stidzuwegung + 240
Zwischensumme 7.380
zusétzlich Ziel- und Quellverkehr von den anderen

drei Stral3enabschnitten, generiert von den neuen Nutzungen + 1.120
Prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahr 2016 8.500
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Zusammenstellung

StraRenabschnitt Innerdrtliche Innerdrtliche
Verkehrsbelastung Verkehrsbelastung
Ist-Zustand 2006 Prognose 2016
in Kfz/Tag in Kfz/Tag
K 87: Jeversche Stral3e - Nord 2.500 7.400
K 87: Jeversche Stralle - Sid 4.800 8.200
L 809: Bahnhofstral3e 3.200 4.200
L 809: Bismarckstralie 5.200 8.500

Wie aus der nachfolgenden Karte ersichtlich, Ubernehmen die Ortsdurch-
gangsstral3en auch im Wesentlichen die Funktion einer Sammelstral3e fur die
Anliegerstrallen aus den Wohn- und Gewerbegebieten. Diese Funktion wird
ansonsten nur von der Helmsteder Strale wahrgenommen, die den Verkehr
aus den nordlichen und nordoéstlichen Wohngebieten zur Bismarckstral3e fuhrt.

Die Wohngebietsstral3en verlaufen zum grof3ten Teil durch ,Tempo 30 - Zonen*,
einige Trassen sind auch als Spielstral3en ausgebaut.
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Karte: BESTEHENDE VERKEHRSSITUATION

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Hinsichtlich des eigensténdig gefihrten Rad- und Ful3wegenetzes sind Ergéan-
zungen notwendig, um den Ort noch durchlassiger zu gestalten und den Br-
gern und Gasten ,kurze Wege* anbieten zu kdnnen, insbesondere im Hinblick
auf die Zusammenfihrung von Ortslage und ehemaligem Bundeswehrstandort.
Die bestehenden Rad- und FuRwegeverbindungen missen dariber hinaus att-
raktiver hinsichtlich der Gestaltung und der Dimensionierung ausgebaut wer-
den.

Im Einmundungsbereich der Bahnhofstral3e in die Jeversche Stral3e befindet
sich die zentrale Bushaltestelle im Ort. Am Schulzentrum existiert ein weiterer
Buswendeplatz, der allerdings vornehmlich der Abwicklung des Schulertrans-
portes dient. Zukunftig sollten drei Bushaltestellen (Sud, Mitte und ehemaliges
Kasernenareal) den OPNV in Hohenkirchen attraktiver machen.

Hinsichtlich der Stellplatzsituation in der inneren Ortslage ist anzumerken, dass
das bestehende Angebot im Wesentlichen den Bedarf abdeckt. Lediglich ent-
lang der Jeverschen Stral3e ist ein Stellplatzdefizit auszumachen. Im restlichen
Untersuchungsbereich stellt die Parkplatzversorgung kein besonderes Problem
dar, da fast flachendeckend auf den Grundsticken ausreichend Stellplatze vor-
handen sind.

Sanierungsbedarf

Das System der Verkehrsfihrung ist unter den derzeit gegebenen Rahmenbe-
dingungen als weitgehend sinnvoll fur die Abwicklung des Verkehrs in Hohen-
kirchen anzusehen. Allerdings muss der Bereich der versetzten Kreuzung der K
87 und der L 809 zukunftig neu geregelt werden, um hier eine Verbesserung
insbesondere fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer zu erreichen und
um der gestalterischen Aufwertung des Ortskerns gerecht zu werden. Langfris-
tig ist unter Berucksichtigung der oben prognostizierten Verkehrsmengenent-
wicklung auch Uber die Realisierung von Ortsentlastungsstral3en nachzuden-
ken. Dies ist jedoch derzeit nicht absehbar, so dass die jetzigen Fahrtbeziehun-
gen als Grundlage fur die weitere Sanierungsplanung anzusehen sind. Im Ver-
lauf der Ortsdurchgangsstral3en sind jedoch Verkehrsberuhigungsmaflinahmen
notwendig, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und die Storwirkung auf die
Anlieger und die Passanten zu verringern. Dariber hinaus mussen die Neben-
anlagen (Rad- und FulRweg, Parkplatze, Grunstreifen) den geanderten Anspri-
chen (touristisch ausgerichtetes Dorf) bautechnisch und gestalterisch ange-
passt werden.
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In den vorbereitenden Untersuchungen wurden die sich im Sanierungsgebiet
befindlichen StraRen ausfihrlich charakterisiert und es wurde eine Einschat-
zung der Sanierungsbedurftigkeit vorgenommen. Dabei fand sowohl der bauli-
che Zustand der Verkehrsanlagen Berucksichtigung, als auch deren zukiinftige
Funktion. Danach ergeben sich fir die Sanierung der Straf3en folgende Vor-
schlage:

Jeversche Stralie: Sanierung und Umgestaltung des kompletten Stra-
Benkorpers im Zentrum, Erganzung, Sanierung und
Umgestaltung der Nebenanlagen im noérdlichen und
sudlichen Abschnitt

Bismarckstrale: Sanierung und Umgestaltung des kompletten Stra-
Benkorpers im Zentrum, Sanierung und Umgestal-
tung der Nebenanlagen im dstlichen Abschnitt

Bahnhofstraflie: Sanierung, Umgestaltung und Trassenverlegung des
kompletten Stral3enkdrpers im Zentrum, Sanierung
und Umgestaltung der Nebenanlagen im westlichen
Abschnitt

Helmsteder Stral3e: Sanierung und Umgestaltung des kompletten Stra-
Renkorpers

Anton-Gunther-Stral3e: ~ Sanierung und Umgestaltung des kompletten Stra-
Renkorpers

Alma-Rogge-Weg: Sanierung und Umgestaltung des kompletten Stra-
Renkorpers

Aus Grunden der Attraktivitatssteigerung des Ortszentrums und zur Schaffung
von Flachenreserven fur die Errichtung von vornehmlich geschaftlich genutzten
Gebauden sollte eine Verlegung der 6stlichen BahnhofstraRe nach Norden bis
an die Gebaude bewirkt werden. Der frei werdende Platz ware in Verbindung
mit den Freiflachen vor dem Geschaftsgebaude Jeversche Stral3e 10 ein attrak-
tiver Standort fur erganzendes Gewerbe und positioniertes Wohnen.
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2.4 Tourismus

Touristische Situation in der Gemeinde Wangerland

Das landschatftliche Bild in der Gemeinde Wangerland ist durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Der Drei-Warfen-Ort Hohenkirchen, in der Mitte
der Gemeinde liegend, hat als Hauptort die Versorgung fur das Wangerland
und dartber hinaus bereitgestellt. Seit ungefahr 1950 entwickelte sich der
Fremdenverkehr mit derzeit jahrlich ca. 1,8 Millionen Ubernachtungen zum
wichtigsten Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde Wangerland. Mehr als 60 % der
Einkommen in der Gemeinde werden primér oder sekundéar im Tourismus er-
wirtschaftet. Die Bedeutung der Landwirtschaft ist dagegen stetig gesunken.
Viele landwirtschaftliche Betriebe halten inzwischen auch ein Angebot fir Fe-
riengaste und Besucher vor, wie z. B. ,Urlaub auf dem Bauernhof* oder ahnlich.

Schwerpunktmalig findet sich das touristische Angebot der Gemeinde Wanger-
land in der Kiustenzone und dort in den Orten Nordseekistenbad Hooksiel,
Nordseeheilbad Horumersiel-Schillig und Nordseekistenbad Minsen-Forrien.
Um die Qualitat des Urlaubs und der Freizeit an der Nordsee zu sichern und zu
steigern, wird verstarkt auch das Hinterland der Gemeinde als Angebot an Gas-
te und Besucher entwickelt. Der Name Wangerland fur eine politische Gemein-
de weist schlie3lich weniger auf einen Ort als viel mehr auf eine Kulturland-
schaft hin, die es zu entdecken gilt. Dieses Wangerland erstreckt sich auf eine
Flache von etwa 176 gkm und weist eine Vielzahl von Ortsteilen und Ortssplit-
tern auf. Sowohl in den Ddérfern und Bauernschaften als auch fur Einzellagen
(Hofe, Gebaudekomplexe im Binnenland) werden von der Gemeinde neue tou-
ristische Angebote gefordert, wie z. B. Reiterhofe, Radwanderstationen, Aus-
flugsgastronomie, Erlebnisbeherbergung, Angelbetrieb und weiteres.

Die Ausweisung einer von der Kiste bis in das Binnenland sich erstreckenden
.Fremdenverkehrlichen Schwerpunktzone* im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde soll die Entstehung weiterer touristischer Einzelangebote in der weiter-
hin landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft mit ihren historischen Orten
begtinstigen. Diese - Planungsrecht vorbereitende - Ausweitung der Urlaubs-
und Freizeitnutzungen von der Kistenzone in das Binnenland hinein dient der
Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen Erwerbsgrundlage fur die Ein-
wohner des Wangerlandes. Dafiir sind zeitgeméal3e, nachfrageorientierte und
marktgerechte Angebote bereitzustellen, die zusammen den hohen Standard
der touristischen Wirtschaft in Wangerland fortschreiben.
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Als Ergadnzung dazu sind die Schaffung einer Freizeitlandschaft mit See am
Nordrand Hohenkirchens und die touristische Umnutzung der ehemaligen
Wangerland-Kaserne zu einem Hotelkomplex mit SPIELSTADT anzusehen.
Diese Einrichtungen bewirken eine wesentliche Verbreiterung der touristischen
Angebotspalette und damit eine gezielte Verbesserung der Wettbewerbsfahig-
keit der Gemeinde Wangerland. Die Ausweitung des touristischen Geschehens
in das ,Hinterland” und die Schaffung eines weiteren Schwerpunktes in Hohen-
kirchen entspricht den gutachterlichen Empfehlungen der dwif Consulting
GmbH Munchen (Dr. M. Zeiner u. w. - ,Strategiegutachten fur die Wangerland
Touristik GmbH und den Tourismus innerhalb der Gemeinde Wangerland®).

Von 2005 bis 2008 wird auf 65 ha Flache, die nordlich und 6stlich an den Ort
Hohenkirchen grenzt, Kleiboden fir die Seedeichverstarkung zwischen Harle-
siel und Schillig abgebaut. Nach 2008 ist bis 2010 der weitere Abbau auf min-
destens 40 ha vorgesehen, so dass nach entsprechender Vertiefung der Ab-
bauflache, die im Frihjahr 2006 begonnen hat, eine Wasserflache von tber 100
ha entsteht. In der Uferlandschaft und auf ein bis zwei Inseln im See werden
zukUnftig touristische Angebote, Wohnen und Infrastruktureinrichtungen entste-
hen. Der Freizeitsee wird jedermann zugénglich und nutzbar sein.

Zwischen Freizeitsee, der bis auf die entstehenden Privatgrundstiicke fur je-
dermann zuganglich sein soll, und altem Dorf Hohenkirchen liegt die ehemalige
Wangerland-Kaserne mit ca. 14 ha Flache. Der Gemeinde Wangerland ist es
gelungen, das militarische Areal insgesamt einer touristischen Neunutzung
durch den hollandischen Unternehmer van der Most zuzufihren. Es entsteht ab
Frahjahr 2006 bis zum Jahr 2008 eine sogenannte SPIELSTADT mit einem
600-Betten-Hotel. Das Angebot umfasst eine 6.000 gm grof3e Spielflache flr
Kinder unter Dach, ein Schwimmbad mit Wellness und Fitness, ein Bowling-
und Kegelzentrum, ein grol3es Veranstaltungszentrum, gastronomische Einrich-
tungen sowie die Mdglichkeit mit dem Boot ab eigenem Hafen den neuen See
zu befahren. Die Freizeitanlage wird ganzjahrig betrieben und steht sowohl den
Hotelgasten als auch sonstigen Besuchern aus der Region offen. Es werden ca.
160.000 Ubernachtungen und ca. 180.000 Tagesbesucher im Jahr erwartet.

Die Freizeitanlage in der ehemaligen Kaserne ist flr jedermann zuganglich. Sie
ist als neuer Ortsteil zu betrachten und mit dem 3-Warfen-Dorf Hohenkirchen
direkt vielfach verknupft (Stral3en, Rad- und FuRwege, gemeinsames Seeufer).
Der solchermalRen erweiterte Ort wird auch zukinftig die stadtebauliche Mitte
und das Zentrum fir Wohnen und Arbeiten darstellen. Die vorliegende stadte-
bauliche Rahmenplanung gibt die schrittweise Umnutzung und Erneuerung des
alten Dorfes vor und bertcksichtigt dabei auch die gestiegene Bedeutung des
Dorfes als Tourismusort.
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Einbindung Hohenkirchens in die touristische Landschaft

Der Erholungsort Hohenkirchen wird mit der stadtebaulichen Sanierung der
Ortsmitte, der Erneuerung und Umnutzung der ehemaligen Wangerland-
Kaserne und der Realisierung der Freizeitlandschaft das bisherige touristische
Angebot der Gemeinde Wangerland in idealer Weise erganzen und ausweiten.
Der historische 3-Warfen-Ort wird den Gasten und Besuchern einen gewachse-
nen friesischen Dorfcharakter prasentieren, in dem eine breit gefacherte Mi-
schung an Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben neben zeitgemalien
Beherbergungs- und Gastronomieeinrichtungen vorzufinden ist. Die Freizeitan-
lage ,Hotel- und Spielstadt van der Most* halt dazu ein Ganzjahresangebot fir
Ferien- und Tagesgaste vor, so dass Hohenkirchen nicht mehr nur saisonge-
bunden angelaufen wird.

Die Vernetzung der Einrichtungen innerhalb der gewachsenen Dorfatmosphare
mit den Angeboten der neuen Freizeitanlagen lasst im Wangerland die Kom-
plettdestination eines vierblattrigen Kleeblatts an der Nordsee entstehen:

Hauptort Hohenkirchen, lebendiges friesisches Dorf in der Marschland-
schatft,

Hooksiel, historischer Sielhafenort an der Jade,

Horumersiel-Schillig, modernes Nordseeheilbad an der Nordsee,
Minsen-Forrien, das beschauliche Dorfwarfen-Paar hinter dem Seedeich.

Das wangerlandische Gesamtangebot ist flr einen breiten Zielgruppenfacher
attraktiv, wie

junge und altere Menschen,

Singles, Paare, Familien und Gruppen,

Tagesbesucher, Kurz- und Ferienurlauber,

Bezieher von kleinen und besseren Einkommen,

Erholung-, Sport-, Erlebnis-, Kultur- und Unterhaltungsuchende.

Hohenkirchen stellt zuklinftig mit seinem Ganzjahresangebot eine Ergdnzung
sowohl zu den touristisch gepragten Ortsteilen der Gemeinde Wangerland, als
auch zu den touristischen Orten in den benachbarten Kommunen dar. An der
Klste werden z. B. Harlesiel und Carolinensiel sowie Neuharlingersiel und Ben-
sersiel von den Einrichtungen in Hohenkirchen profitieren, aber auch fur Stadte
wie Esens, Wittmund, Jever, Schortens und Wilhelmshaven ergibt sich eine
interessante Ergdnzung. Hohenkirchen ist aus diesen Orten per Kfz in 15 bis 30
Minuten zu erreichen; in 45 Minuten ist man aus Varel, der Friesischen Wehde,
Friedeburg, Aurich, Dornumersiel, Norddeich und Norden in Hohenkirchen.
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Wie aus der nachfolgenden Darstellung zu entnehmen, ist Giber das gut ausge-
baute Netz von Bundes- und Landesstral3en in Sud-Nord- sowie West-Ost-
Richtung nicht nur die so genannte ostfriesische Halbinsel gut erschlossen,
sondern insbesondere auch die Gemeinde Wangerland in deren Nordosten;
dort im Hauptort Hohenkirchen kreuzen sich die Ost-West-Verbindung L 809
und die Sud-Nord-Verbindungen L812 / K87.

Horumersiel

Norden

Wilhelmshaven

Schortens

Friedeburg

Brake

Westerstede

ienburg

Verkehrsnetz der ostfriesischen Halbinsel
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Hohenkirchen ist unmittelbar angebunden an die Kiisten-Radwanderroute ,Stor-
tebekerweg®, die als Bogen nach Norden Wilhelmshaven mit Emden verbindet.
Sudlich der Gemeinde Wangerland verlauft die Ostwest-Radwanderroute ,Ems-
Jade-Weg“ ebenfalls zwischen Wilhelmshaven und Emden und dazwischen von
Wilhelmshaven uber Jever, Wittmund, an Esens vorbei, nach Norden eine wei-
tere, Ostfriesland diagonal querende, Rad-Hauptroute. Im Westen fuhrt von
Leer kommend die Radwanderroute ,Ostfrieslandweg” Uber Aurich und Esens
nach Bensersiel. In dieses Netz ist das Wangerland mit dem zentralen Ort tUber
zahlreiche Radwege von allen Seiten eingebunden. Deshalb entsteht am nord-
lichen Ortseingang eine Informations- und Raststatte fir alle mobilen Gaste mit
Orientierungshilfen zur verkehrlichen Anbindung und Informationshinweisen zu
Klste, Landschaft, Wangerland und Hohenkirchen.

Insbesondere die Ganzjahres-Destination Wangerland-Hohenkirchen ist ab-
hangig von den nahen Anschlissen zu Bahn und Autobahn in Wilhelmshaven
und der gut ausgebauten Landesstra3e 810 dorthin. Traditionell fir Nordrhein-
Westfalen, Bremen, Niedersachsen und neuerdings fur die Niederlande stellt
die Nordostecke der ostfriesischen Halbinsel ein in 1 bis 2 Stunden zu errei-
chendes Ausflugs- und Ferienziel dar.

Mit dem Ausbau des Ortes Hohenkirchen und in der Folge eines touristischen
Angebotes, mit der Einbettung und Vernetzung zur ostfriesischen Nordseekuste
sowie den guten verkehrlichen Anbindungen wird fur die Menschen in Wanger-
land eine solide Basis fur gesunde Lebensverhaltnisse und sichere Arbeitsplat-
ze geschaffen. Die stadtebauliche Sanierungsmal3nahme Hohenkirchen stellt
somit den Grundstock einer gedeihlichen Entwicklung des Wangerlandes und
angrenzender Bereiche dar.
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3. Gesamtortliche Entwicklung

Bevor die gesamtdrtliche Situation von Hohenkirchen als Ort zum Leben und
Wohnen einerseits und als attraktive Urlaubsadresse andererseits zusammen-
gefasst und dann ein mdglicher Ausblick in die kommenden Jahre gewagt wird,
soll zunachst ein kurzer Blick zurtick in die Siedlungsgeschichte erfolgen, um
sowohl versteckte Qualitaten als auch verfestigte Problemstrukturen kenntlich
zu machen.

3.1. Hohenkirchen - Siedlungsentwicklung 1800 - 2000
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In der Landesaufnahme von General Major von Le Coq (Karte des nordostli-
chen Teils von Ostfriesland) aus dem Jahre 1805 ist die mittelalterliche Dorf-
struktur von Hohenkirchen gut zu erkennen. Zwischen den drei Warfen sieht
man das Bubbenser Tief als naturraumliche Zasur und die alten, noch unver-
bauten Landstral3en. Die Hauser liegen allesamt auf den Wurten. Hohenkirchen
besteht noch aus drei Warfendorfern.

Im 19. Jahrhundert wahrend einer allgemeinen Phase der Prosperitat auf dem
Land erfahrt Hohenkirchen eine erhebliche Ausweitung der Siedlungstatigkeit
(klassizistische Wohnhauser, kleinere Handwerker- und Landarbeitergeb&ude,
Gasthofe und die kleine Volksschule des Kirchspiels). Die Preul3ische Lan-
desaufnahme verdeutlicht den Erweiterungsschub.

Nachfolgend wird die Siedlungsentwicklung, beginnend mit dieser Zeit, in gro-
ben Zugen nachgezeichnet. Die Karte Siedlungsentwicklung | zeigt den Zu-
stand um die vorige Jahrhundertwende und legt in einer zweiten Karte die ortli-
che Topographie darunter. Siedlungsentwicklung Il beschreibt den Zustand An-
fang der 60er Jahre und in der letzten Karte ist aktuelle Stand der Siedlungser-
weiterung dargestellt.

Um 1900 sind die Stral3en zwischen den drei Warfen - wie erwahnt - mit Wohn-
hausern und kleinen Gewerbebetrieben bebaut. Vor der Kirchenwurt ist ein
kleiner Platz mit einer Pumpe entstanden, ,Am Brink*’, ein vermutlich altherge-
brachter Versammlungsort der Hohenkirchener. Die heute sehr grol3e offene
Platz- und Verkehrsflache ist damals tberwiegend noch bebaut. Gegenuber,
auf der anderen Seite der Jeverschen Strafl3e und verbunden Uber den alten
Warfenrandweg, steht die Mihle. Neben der Landwirtschaft ist die dorfliche
Okonomie vor allem vom Handwerk gepragt. Einzelhandler, Gasthauser und
offentliche Dienstleistungen erganzen das wirtschaftliche Spektrum.

Die drei Warfendorfer sind zu einem Drei-Warfen-Dorf zusammengewachsen.
Am Rande der Warfen liegen die Entwasserungsgraben, kleine Teiche, Garten
und hofnahe Weiden. Auf der Wurt stehen ein bis zwei Bauernh&auser, deren
Wirtschaftsteil mit einem Uppig bemessen Hofplatz zu den Wirtschaftsflachen
der Marsch orientiert ist. Die Warfen sind in der Regel mit FuRwegen unterein-
ander verbunden.

" Brink: vividarium bedeutet griiner Huigel, ein der Bedeutung des hochdeutschen Anger ent-

sprechendes Wort (Grimm J., Grimm W. 1860)
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Karte: SIEDLUNGSENTWICKLUNG |

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Karte: SIEDLUNGSENTWICKLUNG | a

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Karte: SIEDLUNGSENTWICKLUNG Il

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Karte: SIEDLUNGSENTWICKLUNG Il

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Die Situation um 1950 stellt sich wie folgt dar: Die Siedlungserweiterung erfolgt
weiter entlang der Hauptstral3en und reicht leicht Uber die &uReren Rander der
Warfen Bubbens und Wehlens hinaus. Im tbertragenen Sinne werden die drei
Warfen eingemeindet. Der Ortsrand ist nun den Warfen bereits etwas vorgela-
gert.

Mit der westlichen Bahnhofsstral3enbebauung gewinnt das Stral3enprinzip ge-
genuber der Warfenrandlage im Ortsbild immer mehr die Oberhand und ver-
deckt mit der Zeit deren Merkmale.

Die Ausfallstral3enbebauung wird erganzt durch erste Erweiterungen in der Fla-
che. Dabei werden jeweils einzelne Schlage parzelliert, z. B. die Flur Stein-
hamm zwischen Bismarckstral3e und Helmsteder Stral3e, wie ein Vergleich mit
der Parzellenstruktur der Preul3ischen Landesaufnahme leicht erkennen lasst.
Die ErschlieBung dieser Flurstiicke geschieht dergestalt, dass eine weiterfuh-
rende Siedlungserweiterung offenbar weder angelegt noch angedacht war. Bis
auf den Birkenweg, der zwischen bestehende Wege eingespannt wird und auf
eine alte fulBlaufige Verbindung zum Dorf zuriickgreifen kann, werden die ein-
zelnen Siedlungsgebiete lediglich fur sich erschlossen (Sackgasse mit Wende-
hammer oder Ringerschliel3ung).

Der Wechsel von einem Warfen- oder Stral3endorf, bei dem jedes Haus Uber
die eigene Parzelle Zugang zur Gemarkung hat, zu einer Flachensiedlung, die
Zuganglichkeit kommunal, also Uber Wege herstellen muss, gelingt in Hohen-
kirchen wie so vielerorts nicht wirklich. Damals wird gewissermal3en die un-
gluckliche Tradition der mangelnden Durchlassigkeit der Siedlungsstruktur be-
grindet. Auch die AusfallstraRenbebauung geschieht auf diese Weise. Es wird
namlich kein zusatzlicher Weg angelegt bzw. als Wegparzelle freigelassen, der
spater eine Erweiterung zu den ruckwartigen Flachen ermdglichen wirde. Eine
kommunal gedachte Siedlungserweiterung muss, das ware die Lehre daraus,
immer in die Vorleistung gehen. Genauso wie jede Bebauung an den Bestand,
an das alte Dorf anknupft, soll sie eine in der Zukunft erfolgende Erweiterung
berlcksichtigen und Wegemdglichkeiten offen halten.

Bemerkenswert ist, dass die Jeversche Stral3e Richtung Norden nach wie vor
nicht bebaut wird. In dieser Zeit wird Ubrigens der westliche Rand der Warf
Wehlens nachverdichtet, was als Indiz fur die Aufgabe des dort gelegenen
Bauernhofes gedeutet werden kann.

Die Bebauung erfolgt mit Siedlerhausern aus den 30er bis in die spaten 50er
Jahre (kleine Hauser mit Nebengebauden auf relativ grof3en ,Selbstversorger-
grundstticken®) und an der Bahnhofsstra3e mit villenahnlicher Wohnbebauung.
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An dieser klassischen Westseite liegen der Bahnhof und der nach einem Ent-
wurf von Fritz Hoger errichtete Wasserturm.

Der 6konomische Wandel innerhalb des Dorfes geht mengenmalig zu Lasten
des Handwerks. Handel und Dienstleistung werden vergleichsweise starker.
Der Modernisierung der technischen Infrastruktur fallen auch die kleinen Hauser
am Marktplatz zum Opfer.

»(Sie) mul3ten dem technischen Fortschritt - dem Stral3enverkehr - weichen.
Das Haus des Tischlers, die Windmuhle, das Haus des Klempners und das des
Dentisten sind alle verschwunden. Nur die Bismarckeiche erinnert noch nach
Uber 100 Jahren an eine historische Begebenheit* (Geschichtswerkstatt Wan-
gerland 1999: 2)

Bis zum heutigen Tag (Siedlungsentwicklung IIl) ist die Arrondierung der Fla-
chen bis auf die Hohe der AusfallstraRenbebauung weitgehend abgeschlossen,
so dass sich das Gesamtbild des Dorfes (rund) wieder gewandelt hat. Eine am
Ende, wenn auch unvollstandig, gebaute Ringstral3e, verbindet nun die einzel-
nen Wohngebiete miteinander. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit einen aul3e-
ren Randweg anzulegen, der die Landschaft mit erschlief3t.

Im Nordosten werden in jungerer Zeit erstmals im gréf3eren Stil die tiefen Nie-
derungsbereiche bebaut, ohne dabei die 6kologisch und landschaftskundlich
wertvolle Grabenstruktur als Freiraum in den Siedlungsentwurf zu integrieren.

Die Eigenart der ,verschlossenen” Wohngebiete wird fortgeschrieben. Einzelne
fuRBlaufige Verbindungen werden notdurftig bertcksichtigt. Wege in die Land-
schaft - was ein alltagliches Freiraumplus gegeniber einem Leben in der Stadt
sein konnte - sind nach wir vor Mangelware. Im Wesentlichen existieren nur die
alten Verbindungswege zu den Einzelh6fen in der Marsch. Der verschlossene
Siedlungsrand ist gerade im Hinblick auf die beabsichtige touristische Aufwer-
tung des Ortes ein erheblicher Wettbewerbsnachteil.

Die ortliche Erwerbsstruktur erlebt den néchsten signifikanten Wandel, namlich
dem europaweiten Trend folgend hin zu einer Dienstleistungsorientierung. Die
Landwirtschaft spielt innerhalb des Ortes eine immer kleinere Rolle. So ist mit
den einzelnen dargestellten Siedlungsphasen auch eine Anderung in der Ge-
wichtung einzelner Gewerbearten verbunden. War im 19. Jahrhundert auch in
Hohenkirchen die golden Zeit des Handwerks, wurde diese dann vom Einzel-
handel abgelost und nun beginnt die Vorherrschaft der Dienstleistungsunter-
nehmen.
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3.2. Hohenkirchen 2005 - Status Quo und Mal3stab

In den Vorbereitenden Untersuchungen werden in einer Ubersicht die soge-
nannten Stadtebaulichen Missstande zusammengefasst (ARGE Bremische Bo-
ner 2004: 70ff). Die Konversion des Kasernengelandes ist in vollem Gang und
die ersten Antrage zur Sanierung von Hausern laufen. An einige dartber hinaus
gehende Punkte sei an dieser Stelle nochmals erinnert:

Der Ort kann die ihm aufgrund seiner Stellung als Grundzentrum zukom-
mende Versorgungsfunktion derzeit nicht ausreichend erftillen.
Insbesondere im Ortskern fehlt es an Flachen fur zukunftstrachtige Angebo-
te in den Bereichen Handel und Dienstleistung.

Der Ortskern weist gestalterische Defizite auf, was zur Schwachung der
Standortbedingungen fur Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe und Gastro-
nomie gefihrt hat.

Es gibt, gemessen an der Lage und Funktion des Untersuchungsbereiches,
zu wenige Gastronomieeinrichtungen.

Die Funktion als Raum fir Erholung und Tourismus ist ungentgend.

Die alteren Wohnquartiere haben gestalterische Defizite, wodurch die Ge-
fahr einer schleichenden Abwertung und Verringerung der Wohnqualitat be-
steht.

Fur die StraRen wird insgesamt ein hoher Sanierungsbedarf konstatiert, insbe-
sondere was die Verbesserung der Aufenthaltsfunktion und der gestalterischen
Qualitaten betrifft.

Es bleibt also nach wie vor viel zu tun. Einerseits wird kraftig gebaut, was sich
am kontinuierlichen Wachstum des Ortes ablesen lasst, und andererseits sind
der historische Ortskern und die alteren Wohnquartiere - sozusagen der Kern-
bestand jeder touristischen Attraktivitt - von augenscheinlichen Problemen ge-
plagt und am Ende einer schleichenden Abwertungsspirale angelangt.

Die Dominanz funktionalisierter und Uberdimensionierter Verkehrsflachen im
offentlichen Raum ist erdrickend. Zuweilen blieben die Ruckseiten der Warfen
von Ubertriebenen Modernisierungen verschont, wie beispielsweise an der Kir-
chenwurt. Grol3e Parkplatze bei den Banken, beim Rathaus, vor der Kirche, ein
riesiger Buswendeplatz am Schulzentrum bestimmten das Bild des Ortes. Da
wirken die kleinen vom Stral3enraum einsehbaren und aus ihrer Nutzung gefal-
lenen Hofflachen vergleichsweise harmios.
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Die Grundstruktur eines Drei-Warfen-Dorfes wird nicht ersichtlich. Man ist mit
dem Auto schnell im Ort und doch bleibt dieser in seinen Qualitaten vielfach
verschlossen. Der Mal3stab der Ful3ganger und Radfahrer, der Kinder und all
jener, die nicht am Tage zur Arbeit in die Stadt fahren, der Mal3stab interessier-
ter Besucher und Gaste erschliel3t sich nicht ohne weiteres in Hohenkirchen.

Wahrend die Wohngebiete von einer hohen Lebensqualitdt gekennzeichnet
sind, hat das Ortszentrum immer mehr an Attraktivitat verloren. Der Abzug der
Bundeswehr, die ein wichtiger Wirtschaftsfaktor im Ort war, hat dieser Negativ-
entwicklung noch Vorschub geleistet. Derzeit befindet sich das Dorf in einer
Umbruchsituation.

Doch die Richtung des Weges ist nun geklart. Mit der verstarkten Ausrichtung
auf den Tourismus erhalt das Dorf eine weitere Funktion, die geeignet ist, auch
die anderen Funktionen (Wohnstandort, Versorgungsstandort) zu befruchten.
Durch die Realisierung der Freizeitlandschaft mit See im Hinterland der Nord-
see und den Umbau der ehemaligen Wangerland-Kaserne zu einer Hotel- und
Freizeitanlage werden steigende Besucherzahlen und steigendes Interesse am
Ort zu verzeichnen sein. Einen Kaffee trinken, ein Eis essen, einen kleinen
Snack in angenehmer Atmosphére geniel3en, hinsetzen, das Leben vorbei zie-
hen lassen - noch gibt es daftr nur wenig Moglichkeiten in Hohenkirchen. Doch
der eingeschlagene Entwicklungsweg wird hierfur die nétigen Impulse bringen.

Die Ausstattung mit privaten Freiraumen, mit Haus, Hof und Garten ist in den
Wohngebieten stark ausgepragt. Es mangelt an dem o6ffentlichen Raum, an
dem, worauf sich das Alltagsleben dort beziehen kann, an der Verbindung zum
anderen.

Die Stral3en und Wege sind buchstablich der ,erste” 6ffentliche Freiraum - ge-
wissermal3en der unmittelbare Platz vor dem jeweiligen Haus - und bestimmen
dergestalt die Zuganglichkeit zum o6ffentlichen Leben, die Moéglichkeiten der pri-
vaten Teilhabe. Die stadtebauliche Isolierung einzelner Wohnquartiere zeitigt
eben isolationsbedingte Symptome. Ein Forschungsprojekt zum ,Bauen und
Wohnen im 21. Jahrhundert“® macht exakt diesen sozialen Zusammenhang fiir
die unterschiedliche Attraktivitat bestimmter Wohnquartiere verantwortlich. Die
Studie betont, dass der o6ffentliche Raum in einem sozial verstandenen Sinn
erst in der erlebbaren Beziehung privater R&ume zu StralRen und Platzen ent-
stehen kann (Brandt H. et al. 2004: S. 15). Fur die Lebendigkeit 6ffentlicher
Freiraume sind also die Benachbarung und vor allem die Formen der Zugang-

® Brandt, H. et al. 2004: EVALO. Eréffnung von Anpassungsfahigkeit fur lebendige Orte. Ver-

bundprojekt im Forschungsprogramm ‘Bauen und Wohnen im 21. Jahrhundert' des Bun-
desministeriums fur Bildung und Forschung. Kassel.
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lichkeit mit entscheidend, und natlrlich die Qualitat der Organisation und Ges-
taltung.

Selbst wenn offentliche Flachen vorhanden sind, wie in der Anton-Ginther-
Stral3e, vor der Kirche oder in der Ringstral3e, oder sogar als Grinflache gestal-
tet wurden, wie im hinteren Abschnitt des Alma-Rogge-Weges, bleiben diese oft
seltsam leer.

Quartiersplatz an der Anton-Gunther-Stralle

Dort mangelt es an der Qualitéat, und dieser Mangel ist mit eine Ursache fur die
schleichende Abwertung der Wohnquatrtiere. Bis auf einzelne, meist lang zuriick
liegende Leistungen, wie der wunderbare Weg im Rucken der Kirche, wurde
der offentliche Raum sehr stiefmutterlich behandelt, sowohl organisatorisch,
also die Herstellung von Zuganglichkeit und Durchl&ssigkeit, als auch in der
Ausstattung und Gestaltung.

Neben der praktischen Alltagsseite der Erschliel3ung ist der 6ffentliche Raum
als Ort des Zusammenlebens der Schlissel zur Vermittlung lokaler wie kulturel-
ler Identitat. Deshalb ist eine freiraumplanerische Entwicklung typischer Orts-
merkmale notwendigerweise an die Organisation 6ffentlicher RA&ume gebunden,
nur daruber vermittelt, werden sie sichtbar und kénnen geteilt werden.

Die Reduzierung der Verschliel3ung ist in Hohenkirchen dringend geboten. Er-
kundet man die Wege und folgt zum Beispiel von der H6he der Warf Bibbens
der Stral3e ,Steinhamm®, vorbei an einem alten Gulfhaus und den Arbeiterhdu-
sern hinunter zum unteren Warfenful3, steht man plotzlich vor einer griinen
Wand. Die Verbindung raus in die Niederung, in die Marsch und kinftig an den
See ist schlicht gekappt und damit der ,natirliche* Weg flr die dort und ober-
halb davon lebenden Menschen und vorbeikommenden Gaste. Solch ein Erleb-
nis ist heute noch symptomatisch fir die Siedlungsstruktur von Hohenkirchen.
Man kommt kaum oder nur sehr umstandlich in die Landschaft. Gerade aber die
fulBlaufige Durchlassigkeit der Siedlungsrander stellt ein wichtiges Qualitats-
merkmal fir das Wohnen und noch mehr fur die Chancen auf dem heftig um-
kampften Tourismusmarkt dar.
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Eine Studie zum Fremdenverkehr im Wangerland stellt zur Motivation der Ur-
lauber eindeutig und zu den unterschiedlichen Voraussetzungen der Gemein-
den fast schon lakonisch fest (Luft H. 1998): ,Man will die Landschaft als Akti-
onsfeld genielR3en, d.h. als Basis fur naturverbundene erholsame Freiluftbetati-
gungen® ... gute Voraussetzungen fur eine innerdrtliche Erreichbarkeit und fur
einen Ubergang in die freie Natur hangen ... auch von der értlichen Siedlungs-
struktur (ab).”

Nicht zuletzt aus diesem Grund kommt der diesbeziglichen Uberarbeitung der
Siedlungsstruktur, einer moglichen Rickgewinnung der FreirAume eine eminent
wichtige Rolle zu. Wie sehr darliber hinaus die Organisation der Straf3en einen
entscheidenden Beitrag zur Atmosphéare eines Ortes und zur Aufenthaltsqualitat
leisten kann, zeigt der Vergleich zwischen dem Birkenweg und der Anton-
Gunther-Stral3e, oder zwischen der Bahnhofsstrale mit angemessenen Bur-
gersteigsbreiten, Platanen als Strallenb&ume und vor allem Hauseingangen,
also mit ,Gesichtern”, und der nordlichen Jeverschen Stral3e, der das fehlt.

Blick in den Birkenweg
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Blick in die Anton-Giinther-StralRe

Die Ruckgewinnung des Mal3stabes heil3t Ubersetzt eine Riuckgabe der Frei-
raume an die Bewohner, das heil3t aber auch die Formulierung einer Mal3stab-
lichkeit im offentlichen Raum, die einem friesischen Dorf angemessen ist. Fur
die Kreuzung der klassifizierten Stral3en im Ortszentrum bedeutet Mal3stablich-
keit beispielsweise eine Entflechtung, um die einzelnen Raume und ihre
.Leuchter wie die Kirche wieder zum Strahlen und zur Geltung zu bringen. Ins-
gesamt soll also eine Erfahrung der ortlichen Mal3stabe zugéanglich werden, die
in weiten Teilen verdeckt und verborgen sind, wie die Qualitatsmerkmale der
Marsch mit den Gréaben und der Warf mit ihren Randern.

~Wir stehen heute in der Verantwortung, diese Rdume wieder zu vernetzen. Ob
wir Steine aufeinander schichten oder Baume pflanzen, wir missen gute R&au-
me schaffen, damit sich Leben entwickeln kann“ (Architekt Wolfgang Graf beim
Gesprachskreis Bockhorn).
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3.3. Hohenkirchen 2020 - Ein Spaziergang durch das Dorf

Wir sehen eine alte Ansicht von Hohenkirchen mit dem, fiir das das Dorf da-
mals stand. Die Kirche als Mittelpunkt, die am Rande auslaufende Warf, die
Mihle noch als pragendes Bauwerk. Heute ware das der Wasserturm. Die Sil-
houette der Dacher und Baume, die Geborgenheit und das Lebendige im Ort
vermitteln, Rahmung von Platzen und Wegen, gemeinsame Anwesenheit, die
Arbeit des Schneidens, der Bewirtschaftung und als Zeichen der Garten. Zum
Dorf hin fihrt uns ein Marschgraben.

R e o i

Historische Ansicht von Hohenkirchen

Willst du die Traume einer Stadt sehen, muf3t du vor deren Tore gehen, emp-
fiehlt uns Italo Calvino. Das gilt auch im Ubertragenen Sinn fir dieses Bild. Die
Fruchtbarkeit der Marsch war es, welche die Menschen auf den Warfen ver-
sammelte. Und doch lag der Traum wesentlich im Dorf, das der Landschaft
buchstablich abgerungen wurde. Die Ansicht ist von Norden, von der Seite des
Meeres und der Bedrohung. Hohenkirchen gewissermal3en als gemeinsamer
Hugel der Sicherheit.

2020: Diese Perspektive feiert eine Renaissance. Nun liegt der Traum tatséch-
lich wieder vor den Toren, verkérpert von dem neuen See, der auf andere aber
verbluffend &hnliche Weise dem Land abgerungen ist. Der See als attraktiver
Freiraum und als 6konomische Chance, die dem Leben im Ort wieder mehr Si-
cherheit geben kann.

Die Ansicht wird aber nur dann wieder gewonnen, wenn es gelingt den Traum
des Sees mit der Perspektive des Dorfes sinnféllig zu verbinden. Wenn die We-
ge dann tatsachlich in den Ort fuhren. Und dort gleichsam nach Hause kom-
men. Das ist der innere Auftrag des Stadtebaulichen Rahmenplans.
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Der Spaziergang beginnt. Wir stehen auf der Bricke, die Uber den See fluhrt,
und geniel3en die Aussicht - Wasser, Weite und Wolken, wie es heif3t. Der Blick
zuruck zur Kirche, eine Allee fuhrt weiter, vorbei an einer Halbinsel mit kleinen
Backsteinhdusern mit Privatzimmervermietung, ein Uferweg bringt wieder den
See in den Blick und erschliefl3t ein historisches Gulfhaus-Ensemble, das wieder
mit neuem Leben erfullt wurde. Dieser Ort mit dem einzigartigen Aufl3enraum
direkt am See ist bei der Bevdlkerung und ihren Gasten sehr beliebt. Er ist ein
typisches Zeugnis lokaler Siedlungsgeschichte, eine ehemals aul3erhalb des
Ortes gelegene landwirtschaftliche Hofstelle, von der in den 50er Jahren ein
Teil der Flache mit Siedlerhdusern bebaut wurde. Eine damals im Ort sehr ver-
breitete Vorgehensweise. Die Kombination aus naturraumlicher Attraktion und
kulturgeschichtlichen Merkposten machen diesen Standort so einzigartig.

Nach der Halbinsel 6ffnet sich der Uferrandweg, der als Promenade zu der klei-
nen Warf Wiarden und um den See fuhrt. Unterwegs gibt es sozusagen im
Kleinen viel zu beobachten und zu erleben, fir manche eine willkommene Ab-
wechslung zum Freizeittrubel am See und in der Spielstadt. Auf der Seeseite
des Weges findet man Installationen von Sitz- und Verweilgelegenheiten, die
sich wohltuend von den sonst vielfach vorzufindenden Ublichen Parkbanken
unterscheiden.

Auf der Halfte des Weges nach Wiarden liegt eine kleine Landzunge, das
.Nordkap“ von Hohenkirchen, die auf relativ kurzem Wege das Ufer vom Ort her
zuganglich macht. Wie die Bricke und die Spielstadt ist dieser Ort auf seine
sehr alltagliche Weise eine Leuchtmarke am See.

Fur den See und dessen uberregionaler Vermarktung ist der sichtbare Bezug
nicht nur zu den Graften und der Landschaft sondern vor allem zur Kirchwurt
als das Symbol eines friesischen Warfendorfes wichtig. Genau in dieser Ver-
bindung liegt die Chance, sich als Ferien-; Ausflugs- und als Wohnort zu positi-
onieren. Die typische friesische Kirche mit seitlichen Glockenturm, die spétro-
manische ,gokerke* des Wangerlandes, transportiert das Siegel der Echtheit als
Markenzeichen fur den See, gewissermal3en nach dem aus der Werbung be-
kannten lokalen Motto ,keine Kompromisse®. Diese Verbindung muss gezielt
und zlgig eingegangen werden, damit das Eroffnungsfeuer der Neuheit (ge-
meint ist der See, die Spielstadt hat noch mal andere Gesetzméaligkeiten) kein
Strohfeuer wird, sondern nachhaltig eine Marke setzt, die das enthalt, was sie
von der Ansicht her verspricht. In der Verbindung ist auch der Rahmen ge-
steckt, der neuen Ideen und ztindenden Funken den ndtigen Spielraum 6ffnet.

Der See vermittelt in dieser Kombination gerade auch mit der Spielstadt ein
Kontrasterlebnis, wie es flr erfolgversprechende Angebote in der Tourismus-
branche immer wichtiger wird. Die Kombination solcher Eventstrategien mit ru-
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higeren (Erholen in der Landschaft) und kulturellen Angeboten (Dorf) wird als
Motivation vieler Urlauber beschrieben (Luft H. 1998). In diesem Sinne ist die
Vermittlung natur- und kulturkundlicher Entdeckungen und Pfade ein wichtiges
Angebot der Gemeinde.

Mit dem See und der Spielstadt verschiebt sich das Bedeutungsgeflge der
Wege innerhalb von Hohenkirchen. FiUr die Verbindungswege, wie die
Helmsteder StralRe oder die Bismarckstral3e, die als ,Auffangstral3e“ der vielen
Wege zum See dient, erdffnen sich neue Moglichkeiten im Sektor der Freizeit-
dienstleistungen.

Zuriick auf den Weg ins Dorf Uber die Helmsteder Stral3e. 2015 hat schon der
eine oder andere auf dem eigenen Grundstiick eine kleine Zimmervermietung,
einen Kiosk, ein Souvenirgeschaft, eine mobilen Eisladen und ahnliches eroff-
net. Die Stral3e ist umgebaut nach dem Vorbild typischer Klinkerstral3en in der
Wurtenmarsch, mit leicht gewolbtem Querprofil und einen seitlichen Graben.
Kopfbaume markieren dort, wo Platz ist, einen kleinen Randstreifen vor den
Grundsticken und geben dem Weg ein ganz eigenes Flair, das die Merkmale
einer alten DorfstralRe mit einer Zonierung und Bepflanzung (der Ufer- und
Seepromenaden) kombiniert, die dem aktuellen Gebrauch entspricht. Solche
Baume treffen wir im Dorf dann wieder, dort verwendet als Hausbaume, die die
Architektur einzelner Hauser akzentuieren.

Die kleinen Einblicke unterwegs auf und in die seitlichen Gréaben verdeutlichen
die Merkmale der Marsch (bepflanzt hauptsachlich mit Fraxinus excelsior, zu-
weilen Sorbus-Arten, im Wasser je nach Breite, Tiefe und FlieRgeschwindigkeit
ein Artenspektrum von Schilfgesellschaften Gber MadesuR3fluren bis zu Irisbe-
standen).

Nach Westen zweigt der Birkenweg ab, der den Besucher nicht nur durch ein
geschlossenes Siedlerhausensemble von den 20er bis in die 50er Jahre fihrt,
sondern dariiber hinaus einen schonen Weg zur oder schénen Blick auf die Kir-
che und eine ebensolche Spaziergangsgelegenheit zum Hbgerschen Wasser-
turm bietet.

Kurz vor dem Ortszentrum gelangen wir zum Bubbenser Tief. Der Graben ist
tiefer als die bisherigen Seitengraben. Es ist die alte Siedlungsgrenze des Drei-
Warfen-Dorfes. Der Wasserweg fuhrt zu zwei Warfen (Bubbens, Kirche) und
zum See (friher Marsch, heute das ,Nordkap®). Die Graben, die Tiefs sind
buchstablich ein Leitmotiv, ein Motiv, das leitet, wie auf der alten Ansicht von
Hohenkirchen. Diese naturraumliche und siedlungsgeschichtliche Schwelle wird
mit einem besonderen Freiraum und einer neuen Wegeverbindung gewurdigt.
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Eine kleine Briicke versinnbildlicht den Ubergang. Ein Weg entlang des Gra-
bens fuhrt nach Westen, zum ehemaligen Spielplatz, der als Dorfgarten mit
dem Motiv ,Der Ursprung des Wassers* diese Verbindung inszeniert. (Man
konnte auch mit Fug und Recht behaupten der Ursprung der Warf, sowohl von
der Materialgewinnung als auch von dem Schutz und der Entwasserung her).
Als Baumgarten héalt der Ort auch Platz bereit fir eine kleine Festwiese im RU-
cken der Kirche und in unmittelbarer Benachbarung zum kleinen Warfenplatz
bei der Diakonie. Dort ist die Mal3stablichkeit des alten Marktplatzes ,,Am Brink*
fur die heutige Zeit am richtigen Ort verwirklicht, als analoge Raumsituation.

HOMENKRCHER], 8oy |

Ehemaliger Kirchplatz
und heutige analoge
Warfenrandsituation

Diese kleinen bisher skizzierten FreirAume sind wichtige, wenn auch bei weitem
noch nicht alle Bausteine zur Schaffung eines Netzes o6ffentlicher Raume, die
das Dorf und den See miteinander verbinden.

Jetzt ist der Besucher mittendrin, aber noch lange nicht am Ende. Die Bis-
marckstral3e wirde einladen, mir ihren schénen beinahe kleinstadtischen Stra-
Benraum und der typische Baustruktur des ausgehenden 19. Jahrhunderts, bei
der die alten Hofplatze mit relativ kleinkronigen Baumen gefasst und mit neuen
Nutzungen wiederbelebt sind, nach Siden zum Licht erweitert und gedéffnet.
Von dort, sozusagen der altehrwirdigen Stral3e, die sich als Allee durch die alte
Ortsmitte schlangelt, besteht die Wahl der Wege: zur Warf Bubbens, zur Warf
Wehlens und weiter in die Marschlandschatt, vielleicht wieder zum See oder
doch zur ,gokerke am Brink®, wo doch heute der berihmte ,Touristen-Markt
Wangerland“ mit dem angektindigten Rahmenprogramm stattfindet. Endlich da.
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4. Ziele und Zwecke der Sanierung / Planungsmaximen

Ziel A:

Al:

A 2:

A3:

Ziel B:

B 1:

B 2:

Ziel C:

C1:

C2:

C3:

Ziel D:

D 1:

D 2:

D 3:

D 4:

Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
Sanierung und Neugestaltung des oOffentlichen Raumes

Bewahrung und Erneuerung der baukulturellen Geb&udesubstanz und
historisch wertvollen Griin- und Siedlungsstrukturen

Aufwertung des Ortsbildes

Festigung der Grundzentrumsfunktion Hohenkirchens

Erh6hung der Einwohnerzahl

Erhalt und Entwicklung des Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsstandortes zur Versorgung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie Verbesserung der gastronomischen Situation

Einbindung der neuen Tourismusstandorte in das Ortsgeflge

Integration der Hotel- und Freizeitanlage (SPIELSTADT) auf dem ehe-
maligen Kasernengelande in das Dorf

Raumlich-funktionale Anbindung der Freizeitlandschaft an die Ortslage
Schaffung von ergdnzenden bzw. kontrastierenden Tourismuseinrich-
tungen im Dorf

Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssituation

Neubeordnung der Durchfahrtsstral3en

Anpassung des innerdrtlichen Stral3ennetzes an die zuklnftigen Anfor-
derungen

Verbesserte Trassenfiihrungen fir Radfahrer und Ful3ganger

Erh6hung der Verkehrssicherheit im Ort
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5. Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept formuliert fir Hohenkirchen ein Bundel an Zielen, nam-
lich die

Steigerung der Attraktivitat der Lebens- und Wohnbedingungen,
Verbesserung der einem Grundzentrum anstehenden gewerblichen Infra-
struktur,

Entwicklung als anerkannter Erholungs- und Ferienort.

Alle drei Punkte sind vordringlich mit einer notwendigen Qualifizierung der 0f-
fentlichen Freiraume verbunden, denen in der stadtebaulichen Erneuerung des
Sanierungsgebietes eine Schlisselrolle zukommt. Ein attraktiver Ortskern ist
die Voraussetzung fur eine nachhaltige Belebung der gewerblichen Angebots-
palette. Die Malinahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Raum fordern gleichermaf3en die touristische Entwicklung im Ort.

In der Summe wird von den im Nutzungskonzept vorgeschlagenen Mal3nahmen
ein positiver Rickkoppelungseffekt mit dem 6konomischen Impuls, der von der
Entstehung des Sees und der Konversion der ehemaligen Kaserne zu einem
erlebnis- und eventorientierten Tourismusstandort ausgeht, erwartet. Fur das
Dorf Hohenkirchen bieten sich durch die Konversion gute Chancen fir eine po-
sitive Ortsentwicklung.

,Grundgedanke des touristischen Entwicklungskonzeptes ist es, im Zentrum
des Wangerlandes ein ,touristisches Versorgungszentrum® zu etablieren, das
alle die Angebote vorhélt, die in den umliegenden kleineren Kistenbadeorten
und anderen Tourismusorten fehlen und dort aufgrund ihrer Dimensionierung,
des notwendigen Einzugsbereiches, der Storwirkung, der Flachenverfligbarkeit
oder sonstiger Standortbedingungen auch nicht realisiert werden kénnen. Eine
Erweiterung des touristischen Angebotes im Wangerland ist aus Griunden der
zuklnftigen Konkurrenzfahigkeit dringend geboten. Mit dem zentral gelegenen
Standort Hohenkirchen ist gewahrleistet, dass die potenziellen Nutzer auf ,kur-
zen Wegen* die Einrichtungen erreichen kdnnen. Angedacht ist ein Einzugsra-
dius von ca. 20 km, so dass die touristischen Schwerpunktorte und Gemeinden
wie Harlesiel, Wittmund, Jever, Schortens, Sande, Wilhelmshaven, Hooksiel,
Horumersiel, Schillig und Minsen abgedeckt werden. Daneben wird auch von
den Urlaubern auf dem geplanten Freizeitgelande nordlich der Ortslage eine
maf3gebliche Nachfrage nach dem neuen touristischen Angebot ausgehen®
(ARGE Bremische Boner 2004: 80).
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Karte: NUTZUNGSKONZEPT I - Raumliche Entwicklung

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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5.1. Raumliche Entwicklung

Die Grundzuge der raumlichen Auswirkungen dieses Impulses, der zur Neuein-
richtung von Arbeitsplatzen fuhren wird, und der geplanten innerdrtlichen, flan-
kierenden MalRBnahmen sind in der Karte ,Nutzungskonzept - Raumliche Ent-
wicklung“ dargestellt.

Die Gebaude und insbesondere die befestigten Hofflachen sind ein guter Indi-
kator fur die bauliche Disposition zur gewerblichen Nutzung. Die in der Be-
standsanalyse der gewerblichen Infrastruktur ausgewiesenen Bereiche sind in
generalisierter Weise als vorhandene Randnutzung im Stral3entyp mit berlck-
sichtigt. Neben den Stral3en mit gewerblicher Randnutzung oder vorwiegend
Wohnnutzung werden die ,neuen“ Verbindungswege jenseits der Bebauung
herausgestellt, weil mit Ihnen die Gewichtung innerhalb des Wegenetzes neu
austariert wird und damit auch die gewerbliche Lagegunst.

Die gewerbliche Infrastruktur mit grof3flachigen Platzansprtichen findet im nord-
lichen Bereich entsprechende Entwicklungschancen (Gewerbegebiet, Hotel mit
Spielstadt, Umnutzung Gulfhausensemble). In Verbindung mit dem See ent-
steht dort, im Hinterland der Kiste, ein touristisches Kraftfeld, mit erheblichen
Ausstrahlungseffekten. Ein Besuchermagnet, der vor allem fir die alltagliche
Lebensqualitat in Hohenkirchen steht.

Das touristische Kraftfeld richtet die wirtschaftliche Bedeutung der bestehenden
Wege neu aus. So bieten die Helmsteder Stra3e und Jeversche Stral3e die bes-
ten Voraussetzungen, um in diesem Sog auf den privaten Grundsticken klein-
teilige Freizeitdienstleistungen zu etablieren. Dieser Nebeneffekt wird ausdrtick-
lich befiirwortet und mit empfohlenen UmbaumalRnahmen des Stral3enraumes
gefordert.

Die wirtschaftlichen Impulse sollen mit Hilfe der MaRnahmen der stadtebauli-
chen Erneuerung im Ort verankert werden. Dazu wird im unmittelbaren Umfeld
der Kirche die gewerbliche Entwicklung tber die angezeigten baulichen Erwei-
terungen und Erganzungsmoglichkeiten gestarkt und im Bestand eine Qualifi-
zierung der stadtraumlichen Situation angestrebt. Die bauliche Erweiterung bie-
tet gleichzeitig die einmalige Chance, eine Modernisierung und Adaption der
Bausubstanz auf zeitgemal3e Anforderung in die Wege zu leiten. Denkbar sind
in diesem Zusammenhang auch Zusammenlegungen von Gewerbeflachen in
den Erdgeschossen benachbarter Gebaude durch geeignete und auf das Sied-
lungsbild Rucksicht nehmende Bauelemente. Ziel ist es, eine differenzierte An-
gebotsstruktur an R&umen zu schaffen, die relativ variabel auf unterschiedliche
Nachfragesituationen reagieren kann, und so letztlich auch den Leerstand zu
beseitigen hilft.
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Der angestrebte Branchenmix wird vor dem Hintergrund der Tourismusentwick-
lung einen Schwerpunkt in der Gastronomie und im Freizeitdienstleistungssek-
tor haben. Davon sind positive Effekte auf die Lage des Einzelhandels zu er-
warten, insgesamt eine spirbare Verbesserung der Grundversorgung.

Die konzeptionelle Konzentration der Entwicklungsmaflinahmen und kommuna-
len Vorleistungen auf eine verstarkte Innenentwicklung schlie3en die anderen
Gewerbelagen nicht prinzipiell aus. Im Sinne des Ubergeordneten Zieles der
Starkung des Ortskernes ist eine solche 6konomische wie auch raumliche Profi-
lierung aber unabdingbar. Daraus folgen notwendig Konsequenzen fir eine Hie-
rarchie der Gestaltungsmaflinahmen im 6ffentlichen Raum.

Investitionen in die gewerbliche Bausubstanz missen kombiniert werden mit
einer gestalterischen Aufwertung des StralRenraums (Auf3enbewirtung, Waren-
prasentation) und funktionalen Starkung (Wohnen, Tourismus) im gesamten
Umfeld. Der Qualifizierung der offentlichen Freiraume kommt im Nutzungskon-
zept, wie erwahnt, die entscheidende Rolle als Impulsgeber und rdumlicher
Trager moglicher Vernetzung zu.

Die Vernetzungsstrategie kulminiert in bestimmten Kristallisationsbereichen, die
im Sinne einer Freiraumoffensive eine zentrale Aufgabe Ubernehmen. An die-
sen Profilierungskernen wird der Mal3stab fur eine Qualifizierung der dorflichen
Raume und eine Vitalisierung des Dorfkerns formuliert werden.

Diese im Plan ausgewiesenen Kristallisationskerne der Freiraumentwicklung
mussen mit einer Strategie der vielen kleinen Schritte zu einem Netz erganzt
und erweitert werden, an das von vielen Seiten und zu unterschiedlichen Gele-
genheiten angeknupft werden kann. Dieser Vernetzungsimpuls ist mithin ein
Schritt zur Unterstltzung privater Initiativen.

Mit der Attraktivierung des Ortes wird die Nachfrage nach Bauland steigen. Da-
fur ist in einer Uber das Sanierungsgebiet hinausgehenden Uberdrtlichen Be-
trachtung planerisch vorzusorgen. Fur unterschiedliche Haustkonomien und
Geldbeutel sind Angebote vorzubereiten. Neben der vorgesehenen und sehr
privilegierten Siedlungserweiterung Richtung See wird im Nutzungskonzept ei-
ne Westerweiterung vorgeschlagen. Bei der Gelegenheit kdnnte die Durchlas-
sigkeit des Siedlungsrandes hergestellt und der Wasserturm gezielt in die Dorf-
entwicklung einbezogen werden.
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Beiden Gesichtspunkten kommt aus der Sicht der touristischen Entwicklung
eine wichtige Rolle zu. Die Landschaft als Aktionsfeld und lokale kulturge-
schichtliche Potenziale sind fur die Wahl des Urlaubsortes zunehmend wichtige
Entscheidungskriterien (Luft H. 1998).

Die stadtebauliche Erneuerung dient nicht nur den Gasten, sondern kommt
selbstredend auch den bestehenden Wohngebieten zu gute, einmal tber eine
generelle Wertsteigerung, zum anderen uber die vorgeschlagenen MalRnahmen
zur Verbesserung des Wohnumfeldes und zu guter letzt durch die stadtebauli-
che Forderung der von inneren und auf3eren Baumangeln betroffenen Woh-
nungen (vgl. Karte ,Sanierungsbedarf®).

5.2. Vorschlage zur Baustruktur

Die Vorschlage zur Baustruktur sollen die raumliche Entwicklung der Nutzungen
unterstiitzen und konzeptionell prazisieren. Sie bereiten damit die Uberlegun-
gen zum Gestaltungskonzept wesentlich mit vor.

Das Bebauungs- und Gestaltungskonzept versucht jene dorflichen und architek-
turgeschichtlichen Besonderheiten sichtbar zu machen, die im Hinblick auf die
Zielformulierung des stadtebaulichen Rahmenplanes von Belang sind. Beson-
deres Augenmerk gilt den siedlungsgeschichtlichen Ubergangszonen (vgl. Kap.
3.1.). Im Gestaltungskonzept wird im Sinne eines Rahmenentwurfs die raumli-
che Ubersetzung des Nutzungskonzeptes vorgestellt und in wichtigen Aus-
schnitten erlautert.

Doch zuriick zum Nutzungskonzept mit der baustrukturellen Prazisierung. Die
vorgeschlagenen Raumkanten definieren das Ausmald der baulichen Ergan-
zung zur Forderung der gewerblichen Infrastruktur im Ortskern und formulieren
gleichzeitig die gewollte stadtraumliche Kontur. An der dstlichen Bahnhofsstra-
Re bewirkt die Verschiebung der Platzkante eine Ruckorientierung des Weges
auf die Kirche und fordert die Entflechtung der Kreuzungsbereiche. Solch eine
Malf3stablichkeit setzt rAumliche Bezugssysteme wieder in Kraft.

Fur die innerdrtlichen groRen Hofflachen wird eine Grenzausbildung mit kleinen
Platzbaumen empfohlen (z. B. Hainbuchen), um die scheinbar konkurrierenden
Nutzungsinteressen (Ortsbild, mdgliche gewerbliche bzw. private Nutzung) aus-
zugleichen. Auch diese MalRnahme dient einer angemessenen Differenzierung
des Raumgefliges, die unterschiedliche Gebrduche und Nutzungen nebenein-
ander ermoglicht.
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Karte: NUTZUNGSKONZEPT Il - Bau- und Raumstruktur

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Das Nutzungskonzept weist fur die lokale Geschichte herausragende und orts-
bildpragende Geb&ude aus. Das ist ein wichtiger Schritt zur kulturellen Profilie-
rung und Imagebildung der Gemeinde. Neben der spatromanischen Gaukirche
sind folgende Bautypen bericksichtigt: ein klassizistisches Gulfhaus und ein
analoges Handelshaus in der Bahnhofsstral3e, Wohn- (Bismarckstraf3e) und
Geschéftshauser (Jeversche Stralde) aus dieser Zeit um die Mitte des 19. Jahr-
hunderts, eine Spatjugendstilvilla und ein solcher Bautyp im Stil der friilhen 30er
Jahre und nicht zu vergessen der Wasserturm nach Entwurfen von Fritz Hoger
und die weil3e Villa am 6stlichen Ortsrand. Erganzt werden diese Einzeljuwelen
der lokalen Baugeschichte durch Perlenketten siedlungsgeschichtlich pragen-
der Ensembles. An erster Stelle seien die Reste der urspringlichen Warfen-
randbebauung genannt. Die Beispiele aus der jingeren Zeit umfassen klassizis-
tische Handwerker- und Arbeiterh&duser (Bismarckstral3e) sowie die griinderzeit-
liche Strallenbebauung auf der Warf Bubbens sowie Siedlerhauser aus unter-
schiedlichen Zeitphasen (von den 20er bis in die spaten 50er Jahre).

Zur rdumlichen Pointierung dieser Ensembles und zur Akzentuierung einzelner
Gebaude wird an bestimmten Stellen die Pflanzung von Hausbaumen (z. B.
geschnittene Linden) empfohlen. Solche MalRBhahmen konnten, wie im Mal3-
nahmenkonzept aufgefuhrt, im Zuge der Strallenumbauarbeiten und mit 6ffent-
licher Forderung durchgefuhrt werden. Fir die Unterhaltung und Pflege kénnten
dann nachfolgend die einzelnen Eigentiimer verantwortlich sein.

Dieses Netz an ,Ortsdenkmalern® stellt ein kulturgeschichtliches und kulturgeo-
graphisches Fremdenverkehrspotenzial aller erster Gurte dar (Luft H. 1998) und
ist pradestiniert dafiur, in die Vermarktungsstrategien des Ortes aufgenommen
zu werden. Dieses noch weitgehend unbeackerte Feld konnte und musste ge-
nauso wie die Besonderheit des Drei-Warfen-Dorfes von der naturraumlichen
Warte (Warf, Grabenstruktur) her aufbereitet und einer interessierten Offentlich-
keit zuganglich gemacht werden (Ideal wenn noch andere Dienstleistungen
damit verbunden sind, wie etwa Gulfhaus und Ponyhof oder besonderes Ge-
baude und Cafeteria). So kann sich sukzessive ein Mosaik dessen verfestigen,
was die Tourismusforscher Kontrastkulisse nennen. Der Kontrast bezieht sich
auf die Landschaft und Baukultur in der Heimat der Urlauber und stellt eine
wichtige Motivation fur die Wahl eines Ferienortes dar.

Die naturrdumliche Profilierung hat zwei Seiten: Graben und Warf. Die Integra-
tion der Graben in das ortliche Freiflachenprogramm wird im Gestaltungskon-
zept ausgefihrt.

Die Revitalisierung des Warfenrandes verlangt an einigen Stellen grol3ere Ein-
griffe. Die Warf Wehlens hat gerade auf Grund ihrer besonderen Lage (Weg zur
Landschaft, angrenzend an die Westquartiere, Schule, Gemeinschaftshaus,
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Dorfteich, Sporthalle, Freiraumpotenzial beim heutigen Sportplatz) und ihrer
zuklnftigen Bedeutung (Areal, das insgesamt Uber die neue Bedeutung der
Helmsteder StralRe aufgewertet wird, eine andere Offentlichkeit erhalt und mehr
in die Mitte ruckt) dringenden Handlungsbedarf, um den - in der topographi-
schen Anlage eigentlich imposanten - Warfeingang wieder herzustellen. Eine
Gewerbezeile verstellt unglicklicherweise komplett den Zugang im Bereich der
Jeverschen Stral3e. Diese Bebauung musste als absolute Barriere langfristig in
das Gewerbegebiet ausgelagert und die gewonnene Flache zur Gestaltung ei-
nes Warfhanges genutzt werden, vom Ful3 bis zum Brink. Durch die unmittelbar
angrenzende Schule, Jugendclub und Gemeinschaftshaus ergeben sich vielfal-
tige Anknipfungspunkte, um eine kommunale Nutzung an diesem, hinsichtlich
der naturraumlichen Disposition so attraktiven Ort zu etablieren.

An den Stellen, wo die Warf noch wahrnehmbar ist (Warfblicke in der Karte ,Na-
turraumliche Struktur®), ist bei der Entwicklung des Dorfes unbedingt darauf
Rucksicht zu nehmen (z. B. an der 6stlichen Seite der Warf Buibbens).

Das verbindende Netz offentlicher Freiraume kehrt die Bedeutung der Verbin-
dung mit dem See und der Spielstadt hervor. Das Netz markiert gewisserma-
Ben als Gegengewicht eine Vielzahl kleiner und attraktiver RAume, die der Viel-
falt schoner Aufenthalte und Gelegenheiten gewidmet sind. Sie fuhrt die Ortstei-
le zusammen. Die skizzierte kleinteilige Struktur ist eine plausible Antwort auf
die Frage nach dem Mal3stab eines Dorfes.

Die vorgeschlagenen Namen der als ,Leuchtmarken“ bestimmten Freirdume
pointieren den Typus des Raumes, den Charakter des Ortes, skizzieren eine
Moglichkeit zeitgemaRer Ubersetzung, formulieren neue Orte der Intervention,
gewissermal3en als Prototypen eines Warfendorfes am See. ,Nordkap® spitzt
die Lage des kommunalen Strandes im Norden von Hohenkirchen zu, ironisiert
die rdumliche Nahe als Weite, im ,Hohenkirchener Tief* ist eine verbindende
Umkehrung der Warfenhdhe formuliert, eine Verneigung vor den drei Warfen, in
der ,Koppel“ eine Nutzungsmoglichkeit als Pferdehof angedeutet, im ,Ursprung
des Wassers” eine landeskundliche Metapher in Erinnerung an Courbet gefun-
den. Die Namen bedeuten keine Festlegung und sind sie mehr als eine Wort-
spielerei. Damit wird ausgedriickt, wie sehr der 6ffentliche Raum die kulturelle
Identitat, die lokale Identifikation mit dem Ort vermittelt. Eine stadtebauliche Er-
neuerung soll nicht nur den verborgenen Reichtum der Vergangenheit finden
und sichtbar machen, sondern dartiber hinaus neue Netze auslegen. Die Vor-
schlage zur Baustruktur sind ein Anfang dafur.
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6. Bebauungs-und Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept formuliert eine raumliche Ubersetzung der im Nut-
zungskonzept, insbesondere zur Baustruktur, angestellten Uberlegungen. Was
dort noch als Netz quasi als Leuchtspur angelegt war, wird nun im Entwurf tat-
sachlich, als geplantes Raumgeflige verbunden.

6.1. Stadtebaulicher Rahmenentwurf

Der Stadtebauliche Rahmenentwurf versucht gewissermal3en eine lokale Iko-
nographie des offentlichen Raumes, verbindet in einer in sich stimmigen For-
mensprache die unterschiedlichen Freiraumcharaktere und -typen. Werden in
der Analyse der Bau- und Freiraumstrukturen die typologischen Unterschiede
hervor gekehrt und im Nutzungskonzept die Ein- und Abgrenzung der konzepti-
onellen Schwerpunkte bestimmt, so kommt im Rahmenentwurf das verbindende
Moment zum Zug.

Es wird die Topographie der Warfen verbunden, die Offnung ihrer Rander mar-
kiert, der Lauf der Graben und Tiefe begleitet, eine Komposition des naturraum-
lichen und kulturgepragten Rahmens entworfen, innerhalb dessen die Dorfent-
wicklung mit allen Kontinuitaten und Brichen stattfand und stattfindet.

Auf der Ebene des Rahmenentwurfs ist der Baum das Mittel, um eine plausible
Form der Organisation und Gestalt des Raumes zu entwickeln. Der Baum defi-
niert die Architektur der Freirdume, er ist durchlassige Grenze, schitzendes
Dach, spendet Schatten und farbt das Licht. Baume erhdhen die Aufenthalts-
qualitat fur FuRgénger im StralRenraum, markieren Hauseingange, fassen und
trennen den Raum bei offenen Hofflachen, bestimmen die Organisation kleiner
nutzungsoffener Platze, brauchen wenig Platz und schaffen viel Raum.

Im Entwurf stechen seinem Charakter gemald die Strafen und Wege, als die
verbindende Struktur, gegentber den Platzen und kleinen Freiraumen hervor.
Das ist insofern richtig, als die Straf3en den wichtigsten Freiraum im Raumgefu-
ge eines Dorfes oder einer Stadt darstellen. Ein eigenstandiger Zugang zur
StralR3e und damit einer zur Welt der Begegnung ist ein in Vergessenheit gera-
tenes altes, historisch immer wieder eingefordertes Recht. Die anderen offentli-
chen Freirdume sind gleichsam Erweiterungen im Netz der Stral3en, Qualifizie-
rungen, die aber ohne das verbindende Moment gleichsam in der Luft hangen
bleiben wirden. Auch aus diesem Grund muss der Rahmenentwurf die Wege
betonen.
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Karte;: GESTALTUNGSKONZEPT
Stadtebaulicher Rahmenentwurf

Siehe Ordner: Plane - Teil 2
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Vernetzung der Freirdume

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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So sehr es heute vielen schwer féllt, in der Stral3e ein Recht, eine Qualitat,
Weltoffenheit und Zugénglichkeit zu sehen, so sehr fallt es von der kommuna-
len Seite auf, wenn die Stral3en als Ganzes nicht mehr ihrer vielféaltigen Funkti-
on gerecht werden kénnen. Weil dann die Unzuganglichkeit (auch als Unwirt-
lichkeit) plotzlich kein Privileg der Ruhe oder Einzelner mehr ist, sondern als
Unwirtlichkeit ein Problem der Kommune. Und so formulieren die Voruntersu-
chungen: ,Schlusselfunktion hat dabei die Neugestaltung der Durchfahrtsstra-
Ben, die aufgrund ihrer einseitigen Ausrichtung auf die Verkehrsfunktion und
ihrer tristen Gestaltung malf3geblich zur Unwirtlichkeit beitragen. Ergénzend ist
die Umgestaltung des Bismarckplatzes notwendig, um hier einen Treffpunkt flr
die Hohenkirchener Burger und deren Gaste zu schaffen. Winschenswert wére
hier auch eine Aul3engastronomie. Zu bericksichtigen ist dabei allerdings, dass
der Wochenmarkt nicht beeintrachtigt wird, da er einerseits ein wichtiges wirt-
schaftliches und kommunikatives Element im Ort ist und andererseits die in der
Nachbarschaft ansassigen Betriebe wirtschaftlich davon profitieren.” (ARGE
Bremische Boner 2004: 83)

Dieser Schlusselfunktion wird im Rahmenplan und insbesondere im Verkehrs-
konzept entsprechend Rechnung getragen. Der Entwurf hofiert das Zusam-
menhangende, betont das Verbindende, verwischt aber nicht die Unterschiede.
So werden mit dem Entwurfsmittel des Baumes unterschiedliche Arten und Gro-
Ben, Leerstellen, verschiedene Abstande und Schnittformen, die das Mal3 der
investierten Arbeit abbilden kdnnen, verwendet, die eine Differenzierung zeigen
und diese lesbar machen. (Typen: Strallenbaum, Hausbaum, kleine Baume zur
Begrenzung von kleine Platzen und Hofflachen usw.).

Der Stadtebauliche Rahmenentwurf geht angemessen auf die kleinraumigen
Anforderungen ein, wie sich im Kapitel 6.2. zeigen wird. Dort werden auf exem-
plarische Weise einzelne Freirdume als Typus und Ort beschrieben und dabei
weiterreichende Details ersichtlich.

Das grundlegende strategische Moment der Vernetzung der Freiraume, insbe-
sondere unter dem Aspekt der Verbindung mit dem See wird in einem eigenen
Plan zur Verdeutlichung dargestellt.

6.2. Freiraumsituationen und -typen

Im Folgenden werden einzelne Beispiele und Freiraumtypen aus dem ,Nut-
zungskonzept - Baustruktur® herausgegriffen, um deren Organisation und Be-
deutung nochmals zu verdeutlichen. Im Kontext des Stadtebaulichen Rahmen-
plans wird sozusagen die Eigenheit, die Form der Intervention gekennzeichnet
und ein prinzipieller Entwurfsvorschlag dazu gestellt. Die Entwiirfe sind als erste
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Vorschlage zu verstehen, die aufzeigen sollen, wie die jeweilige Raumsituation
im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung gelost werden konnte.

Dabei zeigt jeweils ein Ubersichtsplan die Verteilung des Freiraumelementes,
um dann in einem zweiten Schritt zwei bis drei typische Situationen im Entwurf
zu skizzieren und in aller Kirze zu erlautern. Folgende Elemente werden in die-
ser Reihenfolge behandelt: Dorfeingangssituationen, Dorfplatze, die Kuppen
der Warf, der sogenannte ,Brink” und dann die Begegnung des Grabensystems
mit dem Offentlichen Raum unter der Metapher ,Grabenblicke“. Zu guter letzt
wird ein Entwurfskonzept zur Wohnumfeldverbesserung fur den Zeilenge-
schosswohnungsbau in der Gorch-Fock-StralRe und ein Vorschlag zur Parzel-
lenorganisation privater Baugrundstiicke und Baugebiete unterbreitet.

Dorfeingang

Der erste Eindruck pragt! So gesehen ist die Eingangssituation eines Dorfes flr
die AuBendarstellung von groRer Wichtigkeit. In der Stadt war das mit der
Stadtmauer von alters her so und mit immenser Bedeutung aufgeladen, heutzu-
tage ist dieser Zusammenhang Uber die Grof3e der Stadte so eindeutig nicht
mehr erfahrbar.

Anders im Dorf. Hier ist der Ortsrand und damit der Ortseingang zun&chst tber
einen typischen Wechsel der Land- und Gartennutzung sichtbar. Neue Orts-
randnutzungen verandern auch hier das Bild. Der Rahmenplan formuliert einen
klassischen Stral3entortopos, der von aufen gesehen, das Wegeprofil, das
Fahrbahnprofil verengt. Die Botschatft ist: langsamer fahren, es gibt Menschen,
die die Stral3e queren und es gibt vielleicht Griinde und Anlasse anzuhalten.

Vor dem Tor, vor dem Eintritt ist ein Vorplatz, der die Wege in und aus der
Landschaft zusammenfasst und aufnimmt, und der Platz lasst. Dieser Platz ist
organisiert, indem zur inneren StralRenbaumreihe des Dorfes (auf der Hohe des
Bilrgersteigs) eine zweite Baumreihe begonnen wird, welche die Landstral3e
aufnimmt. Das Ineinandergreifen von Dorfstral3e einerseits und Landstral3e an-
dererseits (auf3en leicht versetzt) stellt in diesem Bereich mit der doppelten
Baumreihe eine randliche Platzsituation her. Diese vermittelt seitlich zum Dorf-
randweg und erfahrt dartiber nochmals einen praktischen Sinn. Der Dorfrand-
weg wird ortsseitig von einem Graben begleitet. Dieser ist neben der Funktion
der Oberflachenentwasserung der Aufrechterhaltung der sozialen Distanz ge-
schuldet, und stellt dartiber hinaus mit dem Weg ein begrindetes, lokal sinnfal-
liges Randelement fur ein friesisches Warfendorf dar.
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Dorfeingange - Ubersichtsplan

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Dorfeingangssituationen

Raumliche Organisation eines 'Torplatzes' mit Bdaumen,
optische Verengung der Fahrbahnbreite, Offnung zum Rand
und seitliche Anbindung an den neueun Dorfrandweg

BahnhofstraPe
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Dorfplatze - Ubersichtsplan

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Dorfplatze - Skizzen

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Dorfplatze

Der wichtigste Platz in Hohenkirchen ist ,Am Brink“, der heutige Bismarckplatz,
vermutlich ein alter Versammlungsort, der im Zuge der barock-klassizistischen
Dorferweiterung eine klar begrenzte Form erhielt. Auf dem Platz stand die
Dorfpumpe.

Remontemarkt auf dem Brink; vorne links die alte Dorfpumpe, im Hintergrund die Mihle und die
Ruckseite der Bebauung an der Jeverschen StralRe, rechts der alte Warfenrandweg,

Im Zuge des modernen Ausbaus der Stral3en wurden die Wege zusammenge-
fasst, die Handwerkerhduser abgerissen und die Flache zur Jeverschen Stral3e
hin getffnet. Damit verlor der Platz seine Kontur, die rdumliche Fassung, die
aus einer Flache erst einen Platz entstehen lasst.

Der Entwurf versucht die alte Orientierung wiederzugewinnen, ohne die stadte-
bauliche Intervention der jingeren Moderne (VergroRerung der Platzflache) vol-
lig rickgangig zu machen. Vielmehr wird Gber die Gestaltung die separierte und
zerstickelte Flache zusammengefasst, um sie fir variable Nutzungen (Wo-
chenmarkt, Gastronomie, Parkplatz und kleiner Kirchplatz) zu 6ffnen. Der Platz
wird seitlich zur Kirche verjingend eingeengt, um einerseits den prekaren Rand
zur Jeverschen Stral3e als stabile Raumkante (doppelte Baumreihe) zu formu-
lieren und andererseits die Kirche als die Bezugsgrof3e ins rechte Licht zu set-
zen. Die Vervollstandigung der Bepflanzung des Warfenrandes auf der Seite
der Kirche kdnnte auch an dieser Stelle zur Rahmung der Blickbeziehung un-
terbrochen werden.
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Die Bismarckeiche bestimmt die vordere Zone zur Stral3e, die mit eine Litfal3-
saule oder einer Installation am alten Pumpenstandort verlangert wird. Der
Gasthof erhélt einen kleinen Vorplatz fur die Aul3enbewirtung, die sich nach
Bedarf auf den Platz ausweiten lasst. Ein lineares Brunnenelement zwischen
der Doppelbaumreihe unterstitzt die dortige Grenze und offeriert als interes-
santes Freiraumelement einen Anlass zum Anlehnen, darauf Sitzen, mit dem
Wasser Spielen, von dort Beobachten und anderes mehr. Beim Wochenmarkt
hat so jede Standreihe am Kopf bzw. am Ful3 einen Zugang zum Wasser und
die Besucher einen spannenden Rand um in die nachste Gasse zu wechseln.

Gerade der Wochenmarkt ist fur die touristische Entwicklung von Hohenkirchen
ein wichtiger Ankntpfungspunkt. Hartmut Luft (1998: 97) sieht in seiner Studie
zum Fremdenverkehr im Wangerland dort den idealen Standort fir einen ,Tou-
risten-Markt-Wangerland“ mit Rahmenprogramm, der als Fixpunkt im Pro-
gramm der Region selbst Tagesausfligler anziehen kénnte. Mit seinen diago-
nalen Verflechtungen wére dieser Markt eine ideale Plattform um sukzessive
die ,Marke* Hohenkirchen auszubauen.

Die Quartiersplatze erhalten eine einfache Organisation. In der Anton-Gunther-
StralR3e wird ein kleines Baumkarree in den Platz gesetzt, auf eine Flache im
Nutzungsschatten der Eingéange und Wege. Dieses Baumgeviert definiert sozu-
sagen einen kleinen Platz innerhalb der gesamten Flache und einen sinnfalligen
Bezugspunkt fur den 6stlichen Teil der Straf3e. Er bietet innerhalb dieser Wege-
kreuzung einen halbwegs sicheren Standpunkt an und damit Gelegenheiten fur
unterschiedliche Formen sozialer Begegnung.

Der kleine Quartiersplatz bei der Sporthalle rickt Uber die Verschiebung der
Wegehierarchie im Dorf in den Blickpunkt, Gber die zunehmende Bedeutung der
Helmsteder Stral3e, in deren Verlangerung er liegt, tber die unmittelbare Nach-
barschaft zum Sportplatz und dessen Potenzial als Entwicklungsflache, tber die
Nutzungsaufgabe des angrenzenden Bauhofes. Er bietet die Chance mit der
kleinen Grinflache am Alma-Rogge-Weg und dem vorderen Warfenrand wie
der Wegeverbindung tber das Heckhaus einen wichtigen Mosaikstein in einem
vielféaltigen Geflge an Platzen und Wegen zu organisieren.

Brink

Dem Brink kommt als ,griner Hugel“, als kommunaler Versammlungsort, als
Zuflucht fur Mensch und Tier bei Sturmflut, als Ort des Warfenbrunnens eine
besondere Bedeutung zu. Diese Bedeutungsschichten sollen im Ort zumindest
als sichtbare Markierung eines freien Platzes in die Zeit fortgeschrieben wer-
den.
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Auf der Warf Bibbens ist eine landmark so in die Stral3ensituation zu integrie-
ren, dass der Fahrverkehr aufrechterhalten kann und der Ort trotzdem prasent
ist. Am suddstlichen Rand ware ein kleiner Freiraum zu organisieren und vor
allem der Weg in die Niederung, zum See wieder herzustellen, auf den sich
dieser kleine Freiraum innerhalb des Brinks bezieht. So hatte der Brink wieder
die Seite der Randbebauung mit den ehemaligen Wirtschaftsflachen als Ge-
schichte und praktische Alltags- und Wegegelegenheit gewonnen.

Bei der Kirchenwurt werden die Eingangssituationen, insbesondere zur Neupla-
nung der Bahnhofstral3e und zur Diakonie, gestalterisch aufgewertet. An der
Westseite soll ein kleiner Vorplatz entstehen, der mit zwei Baumen den Eingang
markiert und fur die Bahnhofstral3e den raumlichen Bezug herstellt.

Westlicher Vorplatz der
Kirche
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Im Rucken des Glockenturms soll ein kleiner Warfenrandplatz entstehen, der
den alten Randweg zur Bismarckstral3e als Grenze aufnimmt und wieder her-
stellt. Die alte Wegegrenze konnte als Platzkante zum hinteren Rathauspark-
platz in Form einer Hecke ausgebildet werden, der innere Rand zwischen Weg
und Platz mit einer durchlassigen Baumreihe. Von der Nutzung her erfahrt der
neue Platz uber die Diakonie, die Bibliothek, Giber Besucher und Beschaftigte
des Rathauses, uber die Bewohner und Gaste des Ortes seinen Sinn. An dieser
Seite der Warf ist sozusagen die alte Kleinraumlichkeit des Brinks bewahrt (s.
Abbildungen in Kap.3.3.).

Die Warf Wehlens erfordert, wie schon beschrieben, die gré3te Intervention,
bietet aber die einmalige Chance in solch prominenter Lage, eine Warfenrand-
folge vom Ful3 bis zum Brink mit kommunaler Nutzung (Jugendclub, Schule,
Gemeinschaftshaus) zu bauen, die eine solche rdumliche Situation nachhaltig
in der Gemeinde verankert und in Kombination mit dieser Nutzung (Freizeitan-
gebote, Schulgarten etc.) auch fir den Tourismus Angebote (z. B. fir Jugendli-
che) vorhalten kann.
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
,Brink“ - Warfkuppen - Ubersichtsplan

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
,Brink* - Warfkuppen - Skizzen

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Grabenblicke - Ubersichtsplan

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Karte;: GESTALTUNGSKONZEPT
Grabenblicke - Skizzen

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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Graben

Die Graben sind das Merkmal der Marsch und markieren innerhalb von Hohen-
kirchen wichtige Siedlungsgrenzen, auf3ere und innere Rander.

Dort wo die Verbandgewasser Il. Ordnung auf Stral3en und Wege treffen, nen-
nen wir die Situation ,grof3er Grabenblick®. Ein Aufenthaltsbereich am Rand des
Weges, eine Erweiterung des Dammes oder besser eines Steges mit Blick auf
das Wasser. Baume rahmen den Blick. Méglich ware auch eine Bricke, was im
Einzelfall gepruft werden muss.

.Kleine Grabenblicke" inszenieren beilaufiger die Sicht auf den Verlauf des Gra-
bens (Baummarkierung). An der Pastorei kbnnte als Erganzung dazu der War-
fenrandweg mit einem kleinen Steg verlangert werden, um den Rand wieder
vollstandig zuganglich zu machen.

Wohnumfeldverbesserung

Die Wohnumfeldverbesserung an der Gorch-Fock-Stral3e nimmt fur diese Zei-
lenbebauung Beispiele der 20er Jahre zum Vorbild, weil diese Siedlungen kon-
zeptionell die Freirdume fur den Gebrauch und Nutzen der Bewohner in den
Vordergrund stellten (z. B. Siedlung Rémerstadt in Frankfurt von Ernst May und
Leberecht Migge). Aktuell werden ahnliche Anséatze wieder im Rickbau von
Plattensiedlungen vertreten.

Privat nutzbare Freiraume sind das Merkmal der Bebauung in Hohenkirchen
schlechthin und da liegt es nahe, auf eine vergleichbare Siedlungsorganisation
zuruckzugreifen. Im Entwurf werden den Erdgeschosswohnungen Terrassen-
garten zugeordnet, die Gber die Wohnung direkt erschlossen sind. Innerhalb der
Siedlung kénnen noch einige Parzellen vorgehalten werden, die dann bei Be-
darf und Interesse an Bewohner der oberen Stockwerke verpachtet werden. An
den Kopfen der Zeilen sind kleine Grunflachen vorgesehen.

Nachfrage nach solchen Wohnungen mit oder auch ohne Terrassen- und Mie-
tergarten konnte sich aus dem Kreis der Beschéftigten im Hotel und der Spiel-
stadt ergeben.
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Wohnumfeldverbesserung 'Gorch—Fock—StrapRe’

\‘\';. A \ A =9
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Parkplatz kY

Spielplatz

Organisation von Baugrundstiicken

Fur die Baugestaltung konnten, wie die Abbildung ,,Grundstiickszonierung und -
organisation® und insbesondere der Vergleich der Flachenanteile bei unter-
schiedlichen Grundstiickszuschnitten zeigt, auch organisatorische Merkmale
(gerade fur die Bauleitplanung wichtig) mit aufgenommen werden, um eine
Okonomisch sparsame und sozial gedeihliche Entwicklung kinftiger Wohnge-
biete zu erleichtern.

Bei der Parzellierung von Baugebieten gilt es folgenden Sachverhalt zu bertck-
sichtigen: Rechteckige Parzellenformen enthalten einen deutlich héheren Anteil
privater Freiraume (ganz abgesehen von geringeren Stral3engebihren und Ka-
nalkosten usw.) als tendenziell quadratische Grundstlicke, die wiederum relativ
hohe Anteile an halboéffentlichen und damit quasi reprasentativen Flachen ha-
ben. Bei freistehenden Gebauden sind dieser Okonomie natirlich im Gegensatz
zur Reihenhaus- oder Doppelhausbebauung Grenzen gesetzt. Das Verhaltnis
Breite zu Tiefe sollte bei rund 1 : 2 liegen.
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Karte: GESTALTUNGSKONZEPT
Grundstiickszonierung und -zuschnitt

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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6.3. Orts- und Baugestaltung

Das Drei-Warfen-Dorf Hohenkirchen zeigt in seiner Siedlungs- und in seiner
baulichen Gestalt noch heute, historische Strukturen. Verschwunden ist zwar
die Mehrzahl der alten (urspringlichen) Bauernhofstellen, es gibt aber immerhin
noch einige nachzuvollziehende Siedlungsplatze. Geblieben sind die Gaukirche
auf der Kirchwurt mit Begrabnisfeld und Randbebauung, die anderen War-
fengrundsticke mit Einzelbebauungen, die perlenkettenartige Bebauung ent-
lang der (alten) Siedlungs-Hauptwege, die Einzelhausbebauung auf relativ gro-
Ben Grundstiicken, die historischen Landwege, die sich im Ort unterhalb der
Kirche kreuzen, die zahlreichen direkten Ful3wegeverbindungen mit kleinen
platzahnlichen Aufweitungen und - ganz charakteristisch - das offene Grenz-
und Zuggrabensystem, das die dauerhafte Nutzung der Grundstiicke erst mog-
lich machte und schlief3lich sind die Uberwiegenden Bauten Einzelhauser mit
Satteldach und aus heimischen Baumaterialien erstellt.

In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wurden die Hauptverkehrswege -
vermeintlich zukunftstrachtig - sehr breit fir den rollenden und ruhenden Ver-
kehr ausgebaut. Doch das nun ,autogerechte* Dorf hat umgekehrt proportional
in gleichem Ausmal3e an dorflicher Atmosphare - leicht zu bemessen an der
Aufenthaltsqualitat fur Ful3ganger und Radfahrer - verloren.

Die durch moderne Herstellungsprozesse heute neu entstandenen Baumateria-
lien, z. B. aus Beton, Kunststoffen, Glas und Stahl, und die damit verbundenen
Konstruktionsmoglichkeiten, haben sicher das Bild des traditionellen Gebaudes
in der Landschaft verandert, doch nicht verschwinden lassen. So sieht Hohen-
kirchen immer noch wie ein friesisches Dorf aus. Dort zu wohnen und zu arbei-
ten hat heute erst recht vielfache Vorteile im Vergleich zu Siedlungen anders-
wo. Der Ort Hohenkirchen bietet dem unvoreingenommenen Besucher - trotz
aller augenfalligen Mangel und Briiche - das Bild eines intakten (weil ablesbar
.regionaltypischen*) Dorfes in der grinen Landschaft an der ostfriesischen
Nordsee.

Hier sollte das Augenmerk zur Pflege und Entwicklung der Ortsgestalt einset-
zen und erkannte ,Werte“ nicht nur sichern, sondern - wo moglich - durchaus
auch wieder hervorholen. Eine moderate Ortsbildpflege dient anerkannterweise
insbesondere den Einwohnern - in einer auf Veranderung und Mobilitat ange-
legten Zeit - zur ldentifizierung und Akzeptanz der jeweiligen Lebensumstande.
Wahrnehmbare und charakteristische Merkmale tragen zum ,sich heimisch fih-
len* bei und starken den Heimatbezug.
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Besucher und Gaste dagegen suchen sogar nach erlebbaren regionaltypischen
Charakteristika, um Erwartungshaltungen zu erfillen und eigene Lebensum-
stande zu vergleichen und zu bewerten. Wer bleibt z. B. schon unbeeindruckt
angesichts eines ,intakten* oberbayerischen Dorfes? Die entsprechende dortige
Ortshildpflege ist in jedem Fall auch ein Vermarktungselement!

Im Sinne der Zukunftssicherung des Wohnens und Arbeitens fur die Einwohner
Hohenkirchens ergibt sich die Notwendigkeit zur Orts- und Baugestaltung im
historischen Dorf Hohenkirchen. Diese gliedert sich in rdumliche und bauliche
Aspekte, wobei die Werbeanlagen den baulichen Bedingungen zuzuordnen
sind, obwohl sie raumliche Wirkung haben.

Fur die Organisation von Baugebieten ist auf eine ausreichende Zuganglichkeit
nach beiden Seiten zu achten. Unzureichende ErschlieBungsnetze mindern die
Gesamtlebensqualitat eines Ortes und seine Entwicklungspotenziale gerade
auch im Hinblick auf den Fremdenverkehr maf3geblich.

Raumliche Gestaltungskriterien

R1 Begrenzung der Verkehrsflachen auf ein ,dorfgerechtes® Ausmal3, das
von Ful3gangern und Radfahrern bevorzugt wird

R 2 Schaffung von landlichen und dorfgerechten Wegerdumen durch seitli-
che Eingrinungen mit Baumen und Hecken

R 3 Wiederherstellung eines Ful3wegenetzes mit Kleinflachen zur Nutzung
und zum Erleben des Angebotes Drei-Warfen-Dorf Hohenkirchen am
Freizeitsee

R4 Ausgestaltung der friheren bzw. vorhandenen gré3eren und kleineren
Platzraume wie Markt, Brinkflachen (auf den Warfen), Wegekreuzungen
USW.

R5 Wiederherstellung und Ausbau des typischen und zur Entwéasserung
notwendigen Netzes an Grenz- und Entwéasserungsgraben

R 6 Wiederherstellung wie auch Schaffung von Begrinungen auf den Grund-
stiicken wie charakteristisch zum Schutz (Baumgruppen), zum Schmuck
(Hausbaum), zur Einfriedung (Hecke, Baumreihe) und zur Hervorhebung
(Treffpunkt unter dem Einzelbaum, Gastwirtschaft mit Kastenlinden,
Denkmal innerhalb des Hains usw.)
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R7

R8

Befahrbare Flachen im offentlichen und privaten Raum sind nach Mog-
lichkeit in Pflasterungen mit heimischen bzw. dorflichen Materialien oder
dieser in der Wirkung nahe kommend auszufthren

Begehbare Flachen sind in Klinker - oder dem Dorfbild entsprechend in
Natursteinpflaster wie auch beiden Materialien gemischt - auszufihren

Bauliche Gestaltungskriterien

B1

B2

B3

B4

B5

B6

B7

B8

B9

Ein freistehendes Einzel- oder Doppelhaus pro Grundstlck

Gebaude mit Schragdachkonstruktion wie Sattel-, Walm- oder Pultdach
mit Mindestneigung von 22 Grad

Dachpfanneneindeckungen fir die Hauptgebdude aus gebranntem Ton
oder eingefarbtem Beton, mit gewellten Pfannen in der Farbskala rot bis
braun.

Gebaudewande in Sichtmauerwerk oder mit geputzter bzw. gestrichener
Oberflache; Mauerwerksfarben: rot, braun, braunblau; Putz- oder Mau-
erwerksanstrichsfarben: weil3, beige, ocker, hellgrau, weil3grinlich, weil3-
rétlich, weiRbraunlich

Besondere Konstruktionsflachen zur Belichtung oder zum Schutz sowie
Giebeldreiecke, Erker oder untergeordnete Bauteile kbnnen aus anderen
Materialien wie z. B. Holz, Glas oder Stahl gebaut sein

Turen, Fenster, Dachréander, Gesimse und Dachentwésserungsmateria-
lien kdnnen farblich abgesetzt werden

Werbung an Gebauden nur in Form von proportional untergeordneten
und in ein Fassadenbild eingeordneten kleinen Tafeln und mit aufgesetz-
ten kurzen Schriftziigen aus Einzelbuchstaben

Werbeanlagen an Gebauden oder freistehend kdnnen angeleuchtet wer-
den, aber nicht selbst Licht abstrahlen

Private oder privatgewerbliche Werbeanlagen sollen der Information (z.B.
Hinweis auf eine Einrichtung) und nicht einem Produkt dienen
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Der Ausgestaltung von Raumen und der Gestaltung von Gebauden und Wer-
beanlagen zur Férderung eines unverwechselbaren und qualitatvollen Ortsbil-
des hat auch die Belichtung und Beleuchtung in der Dunkelheit zu dienen.
Grundsatzlich sind Beleuchtungen von StraRen, Wegen und Platzen mit be-
grenzter Mindesthelligkeit zu gestalten, unter Einsatz von warmen Lichtfarben
und dorfgerechten Leuchtmitteltragern.

Die Beleuchtung von Begrinungen (Baumen, Buschen, Grinflachen), Einzelob-
jekten (Denkmaéler, besondere Gebaude) und Hausfassaden bzw. Fassadentei-
len hat stets unter der Maxime des Hervorhebens bzw. der Forderung einer
Standortatmosphére zu geschehen. Eine ubersteigerte Helligkeit ist untypisch
fur ein ,beschauliches” Dorf.

Da Werbeanlagen durchaus mit verschiedenen Farben gestaltet werden, kann
eine Beleuchtung nur mit weiRem bzw. warmtonigem Licht geschehen. Be-
leuchtungen durfen auch nur lang anhaltend bzw. kontinuierlich, nicht aber blin-
kend, geschaltet sein. Eine Lichtlberflutung ist zu vermeiden; insbesondere ist
bei jeder Kunstlicht-Installation im Auf3enbereich (z. B. StraRenbeleuchtung,
Werbeanlagenanstrahlung, Fassadenausleuchtung) das nach aul3en wirkende
Licht von Schaufenstern und Innenraumbeleuchtungen zu bertcksichtigen.

In einer differenzierten Gestaltungssatzung sind o. g. Vorgaben fir jedermann
verstandlich auszuarbeiten. Die Gestaltungsvorgaben sind mit gestaffelter Tie-
fenscharfe sowohl fur den gewachsenen Bereich der Ortsmitte sowie fur die
jungeren Siedlungsbereiche, als auch besonders in den Neubaugebieten zu-
sammenzustellen. Im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet konnen die Ges-
taltungsvorgaben im Rahmen insbesondere der Beratung und besonders even-
tueller Fordermittelzuwendung beispielgebend fur die Bereiche aul3erhalb
durchgesetzt werden.

Die neue Hotel- und Freizeitanlage des Vorhabentragers van der Most ist als
ein normaler Ortsteil - allerdings mit besonderen Angeboten am Tage und am
Abend - in die Ortsgestaltung einzubeziehen. Ubersteigerte Effektinstallationen
durch Verwendung besonderer Baumaterialien, durch herausragende Farbges-
taltung, durch herausgehobene Werbeanlagen oder durch besonders starke
Ausleuchtungen widersprechen dem Ziel der Verschmelzung von ,altem* Dorf
und ,neuem* Ortsteil.
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Karte: VERKEHRSKONZEPT

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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7. Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept fir das Sanierungsgebiet geht davon aus, dass die Ver-
kehrsstruktur im Ort vorerst im Wesentlichen beibehalten werden kann. Fir die
Zeit nach Vollendung der zahlreichen Entwicklungsprojekte muss allerdings die
Verkehrssituation neu bewertet werden (siehe hierzu die Ausfiihrungen am En-
de dieses Kapitels).

Die Landesstral3e 809 und die Kreisstral3e 87 binden den Ort in alle vier Him-
melsrichtungen an das regionale Verkehrsnetz an. Das Netz der innerdrtlichen
Erschlielungsstral3en ist fur die Verkehrsabwicklung ausreichend dicht und be-
darf keiner wesentlichen Erganzung.

Anders sieht es beim Ausbaustandard der Ortsdurchfahrtsstralen aus. Diese
mussen hinsichtlich der Dimensionierung und der Gestaltung so verandert wer-
den, dass sie sich nicht stérend auf die geplante Attraktivitatssteigerung der
Ortslage auswirken. Insbesondere in der inneren Ortslage muss die Verkehrs-
funktion zugunsten der Aufenthaltsfunktion zuriicktreten. Vorgesehen ist des-
halb eine komplette Umgestaltung der Stral3enkorper der Jeverschen Stral3e
zwischen der Strafe Luxenburg und dem Alma-Rogge-Weg, der Bismarckstra-
Re bis zur Helmsteder Strafl3e und der vorderen Bahnhofstral3e. Bei letzterer ist
Uberdies eine Trassenverlegung nach Norden vorgesehen, um so Flachen flr
ein Gebaude bereitstellen zu kénnen, das in erster Linie Geschafte, Dienstleis-
tungseinrichtungen oder Gastronomie aufnehmen soll. Mit der Umgestaltung
soll mehr Raum fur Ful3ganger, fur Warenprasentation vor den Geschéften, flr
Aufenthaltsbereiche und fiir straenbegleitendes Grin geschaffen werden. Der
Raum fur den rollenden Verkehr soll auf die Minimalanspriche reduziert wer-
den.

Im Zuge der dem Rahmenplan nachfolgenden Bereichsplanungen wird die Um-
gestaltung der zentralen Kreuzung naher zu beleuchten sein. Grundsatzlich
sind hierfur drei Varianten denkbar.

Variante 1.
Die Verkehrsfihrung wird unveréndert beibehalten. Die Fahrbahnbreiten, Ab-
biegespuren und Einmindungsausrunden werden jedoch auf ein Mindestmalf3
verringert.

Variante 2:

Die sich heute versetzt darstellende Kreuzung wird zu einer Vollkreuzung zu-
sammengefasst. Hierfur misste die Bahnhofstra3e verlegt werden und lber
das Grundstuck ,Rieken” zur Bismarckstral3e gefiihrt werden.
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Variante 3:

Die Vorfahrtsregelung im Bereich der Kreuzung der L 809 mit der K 87 wird so
geandert, dass im Gegensatz zur heutigen Regelung die L 809 als Vorfahrts-
stra3e durch den Ortskern gefuhrt werden. Der Verkehr aus Richtung Norden
und Richtung Suden auf der Jeverschen Stral3e ware dann haltepflichtig.

Erste Vortberlegungen und Vorplanungen hierzu haben gezeigt, dass die Vari-
anten 2 und 3 aus verschiedenen Grinden nicht tauglich fur die Erreichung der
angestrebten Sanierungsziele sind. Deshalb wird aus Sicht der Rahmenplanung
die Empfehlung ausgesprochen, die Variante 1 zu wéhlen.

Entlang der &uf3eren Enden der Durchgangsstraf3en missen die Nebenanlagen
saniert und umgestaltet werden. Dabei sind sowohl ausreichend breite Geh-
und Radwege herzustellen, als auch Flachen fur die Anpflanzung von Stral3en-
baumen bereitzustellen, bestehende Parkplatze sollen soweit wie notig erhalten
bleiben.

Gestaltungsvorschlag fur die Jeversche StralRe in Hohe der neuen Hotel- und Freizeitanlage

Bei der vorgesehenen Umgestaltung der Jeverschen Straf3en soll dariber hin-
aus das Angebot an Kurzzeitparkpléatzen erhoht werden, da hier zum einen ein
gewisses Stellplatzdefizit ermittelt wurde, zum anderen kdnnen sie als Ersatz
dafur dienen, dass im Zuge der Umgestaltung des Marktplatzes dort bestehen-
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de Parkplatze aufgegeben werden mussen. Die Sanierung und Umgestaltung
der Nebenanlagen soll, soweit dafiir keine ausreichenden Flachen zur Verfi-
gung stehen, durch Reduzierung der Fahrbahnbreiten ermdglicht werden. Re-
serven dafur sind vorhanden. Da auf den Ortsdurchgangsstral3en vielfach mit
Uberhohter Geschwindigkeit gefahren wird, missen zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit an ausgewahlten Stellen, insbesondere aber an den Ortsein-
gangen, Verkehrsberuhigungselemente in die Fahrbahn eingebaut werden.
Denkbar sind Fahrbahneinengungen mit Baumtoren oder Verkehrsinseln, die
gleichzeitig als Querungshilfe dienen.

Der Helmsteder Stral3e kommt heute eine bedeutende Sammelstraf3enfunktion
zu, so dass sie als verkehrswichtige innerdrtliche Stral3e einzustufen ist. Diese
Funktion wird sie auch zukinftig wahrnehmen muissen. Bei der Ausweisung
neuer Bauflachen sollte jedoch darauf geachtet werden, dass der Helmsteder
StralR3e kein weiterer Verkehr zugefuhrt wird. Dies ist deshalb von besonderer
Bedeutung, da die Stral3e zukunftig die Haupttrasse fur den Radfahr- und Ful3-
gangerverkehr zum neuen Freizeitgelande darstellen wird. Hier sollten die Be-
sucher vor einem zu hohen Verkehrsaufkommen geschitzt werden.

Mit dem heutigen Ausbaustandard wird die Helmsteder Stral3e ihrer zuktinftigen
Funktion in keiner Weise gerecht. Deshalb muss der StralRenkorper in der Form
neu gestaltet werden, dass eine ausreichend breite, wenn auch mdglichst
schmale Fahrbahn fur den Kfz-Verkehr vorgehalten wird und stral3enbegleiten-
de Rad- und FulBwege entstehen. Nach Mobglichkeit und Raumverfiigbarkeit
sollten auch Begrinungselemente (Baume, Hecken) in die Gestaltung einbezo-
gen werden. Aufgrund der zukinftigen touristischen Bedeutung der Helmsteder
Stral3e als Verbindungselement zwischen Ortskern und Freizeitsee bedarf es
einer ansprechenden Gestaltung. Deshalb muss an manchen Engstellen auch
ein Grunderwerb in Betracht gezogen werden.

Nachfolgend werden einige mdgliche Varianten fur die Umgestaltung der
Helmsteder Stral3e dokumentiert.
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Helmsteder Strade 1. Teil

c-nitt {direkte Hauszufc-rien)

Baumrehe auf ar'v. Grundstiicken Baumrethe auf priv. Srondssicke
Planun Vargarten Fussweg Fhrbatn Fussweq Vorgorlen Huusvorplele
Bestand vorgarlen Fussweg Fehrbarn Fusswey Vorgarten—Hausvorpletz

Yar'arte 1 Helmsteder StreBe “. Teilabschnitt !

Helmsteder SioPa 1. Tellcbschnitt {drekte Houszufo-rten)

200

Crunderwerb 100 | 50 | 100 Srunderwe
I
Plenung Vorgarten  tussweg Fchrbann Fussweg | Vorgarten -ausvorplotz
Bsszand Vorgar len Fussweg Fehrbann Fussweg | Vorgorlen—-zusvorslclz

Variarte 2 Helmsteder StraBe 1. Teilabschnitz

Helmsteder

Be 1. Telcaschritt (direkte Houszufanrten)

Baumrehe aul griv. Grundslozken | 830 s 1
[ 5 ndetwers
Vlanung Vergorien “ussweg Ia-rbahr 2ad— Tussweg Vargarten Hausvorplatz
Bestand Vergarien Fussweg Farrbahr Fusswec Vergarten—Hzusvorplatz

Variante 5 Helmsteder Strele 1. leilabschnitt
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Hemsleder Stralse 2. leilcbschnitt (ke-e direkten Hauszulahrt:

) 2% 250 [055 200
e |1
Baumnrehe ouf criv. Crurdstucken
Plon.ng Garten ussveg Fahrbahn Pkw /Rad Fusswey vorh. Grazdn verqarten- Garten
Bestong Garten G-tinsteeifen  Fahrtahn Grinstreifen  vorh. Gracen Vorgarten- Garten

Var'ante 1 Helmstedes StraPBe 2. leilabschnitt

abschnitt (keina dirakten lauszufa-rten)

R e jww w
s

Carlen Fussiveg =ahrbshn Fussveq vorr. Grober Vargarten—Garten

Beumre=e auf priv. Grundsticken

Gorlen Grinstreifer  Foh-bohn verh. Graben Vorgartsn—Garten

Variante ? Helmsteder StraPre 2. lsai

anschaitt

r SlroBe Z. Teilebschnill (keine diredlen Howseufuhr len)

Grazen verrohrt

Planung Garten Fahroahn Bud/Fussweg Vorgartes—Gerten
Jesta~d Gerten Crinstrizi'e  Fahrbohn Grinstreife~ vorh. Graben Vorga

Variante 3 Helmsteder StraRe 2. Teilans
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Die StraRenbefestigungen der Anton-Gunther-Stral3e und des Alma-Rogge-
Weges sind in weiten Teilen in sehr schlechtem baulichen Zustand und missen
saniert werden. Da bei ersterer aufgrund der geraden Linienfihrung oftmals
nicht wohnstraRengerechte Geschwindigkeiten zu beobachten sind, bietet sich
ein Ausbau in verkehrsberuhigter Form an, wobei aus Grinden der Wohnum-
feldverbesserung die Gestaltung des zentralen Platzes besonders bedeutend
ist. Die Umgestaltung und Sanierung des Alma-Rogge-Weges mul3 in Verbin-
dung mit der Planung des Warfenrandes erfolgen und darauf abgestimmt wer-
den. Zu berucksichtigen ist dabei, dal3 die Stral3e auch mal3geblich als Schul-
weg genutzt wird.

Ein Ziel der Sanierung besteht darin, das innerértliche Rad- und Ful3wegenetz
hinsichtlich der Dimensionierung und Gestaltung an die zukinftigen Anforde-
rungen anzupassen und dieses so zu erganzen, dal3 der Ort starker erlebbarer
wird und ,kurze Wege* fur die Einwohner und Gaste geschaffen werden. Unter
dieser Pramisse sollen samtliche bestehenden Rad- und Ful3wege saniert, ggf.
verbreitert und neu gestaltet werden. Zur Verdichtung des Netzes ist weiterhin
die Herstellung neuer Rad- und Ful3wege vorgesehen. Insbesondere sind hier
die Verbindung zwischen Birkenweg und dem neuen Ortsteil auf dem ehemali-
gen Militdrgelande, zwischen Steinhamm und Schubertstral3e sowie zwischen
den sudwestlichen Wohngebieten und dem Ortszentrum zu nennen. Hierfur ist
auch der notwendige Grunderwerb zu tatigen. Dartber hinaus sind Rundwege
um den neuen See und entlang des Dorfrandes geplant, die, dort wo es mdglich
ist, an bestehende Rad- und Ful3wege anzubinden sind.

Der Nordabschnitt der Jeverschen StrafRe ist von den anstehenden Anderungen
im Dorf besonders betroffen. Hier ist ein hohes Mal3 zusatzlicher Verkehre zu
bewaltigen. Ein wesentlicher Anteil davon wird im Bereich der neuen Hotel- und
Freizeitanlage (SPIELSTADT) und dem gegeniberliegenden Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung grol3flachiger Einzelhandel generiert. Zwecks verkehrs-
gerechter Abwicklung soll deshalb ein Verkehrskreisel in die Trasse der Jever-
schen Stral3e eingebaut werden, der die beiden Verkehrsstrome aus den o. a.
Bereichen auf die Kreisstraf3e fuhrt.

Rund 400 m weiter nordlich wird zukunftig die HaupterschlieBung fir das Nord-
ufer des Freizeitsees und fiur die darin vorgesehene Insel von der Kreisstralie
87 abzweigen und damit den neuen nérdlichen Ortseingang Hohenkirchens
markieren. Auch hier bietet sich zur reibungslosen Verkehrsabwicklung der Bau
eines Verkehrskreisels an.

Zwischen diesen beiden Kreiseln sind ein bis zwei Querungshilfen fur Radfahrer
und FulRgéanger einzurichten, wobei eine auf Hohe der geplanten Rast- und In-
fo-Station am See nordlich der neuen Hotelanlage ihren Standort haben sollte.
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Wie oben bereits angefihrt, wird sich durch den sich abzeichnenden Entwick-
lungsschub in Hohenkirchen das Verkehrsaufkommen mafR3geblich erhéhen. Far
den zukunftig weitaus starker touristisch ausgerichteten Ort wirkt sich ein zu
hohes Verkehrsaufkommen im Ortskern jedoch stérend und kontraproduktiv
aus, da die dortige Aufenthaltsqualitdt immer starker durch die Verkehrsemissi-
onen beeintrachtigt wird.

Deshalb muss schon heute lber die Errichtung von Ortsentlastungsstral3en
nachgedacht werden, da nur die Auslagerung des, ansonsten aus wirtschaftli-
chen Griunden durchaus erwiinschten, Verkehrs fir die Ortsmitte eine spurbare
Entlastung brachte. Wie aus der Karte auf der nachsten Seite zu entnehmen ist,
kbnnte eine Ringstralle um den Ort gefuhrt werden, die die vier Strange der
klassifizierten StralRen miteinander verbindet. Die Trassenfuhrung ist in der Kar-
te nur symbolisch dargestellt, eine genauere Streckenfiihrung muss zu gegebe-
ner Zeit gefunden werden. Wéahrend der Ankniipfungspunkt im Norden mit dem
geplanten Kreisel fur die See-ErschlieBung quasi schon feststeht und die 6stli-
che Anbindung in H6he der Ortschaft Gottels (kurz vor dem Seegelande) erfol-
gen sollte, sind die Ankntpfungspunkte im Westen und Stden noch variabel.
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Karte: VERKEHRSKONZEPT
Ortsentlastungsstral3en

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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8. Durchfihrungskonzept

8.1 OrdnungsmalRnahmen - MalRnahmenplan / Malinahmenliste

mit Prioritatsvorschlag

Nachfolgend werden die o6ffentlichen Sanierungsmal3nahmen aufgelistet.
Gleichzeitig wird ein Vorschlag zum Zeitrahmen ihrer Umsetzung unterbreitet.
Dabei bedeuten:

K:  Kurzfristig (2006 bis 2008)
M: Mittelfristig (2009 bis 2012)
L: Langfristig (2013 bis 2015)

Lfd. Nr. | MaBnahme Prioritat

ORTSLAGE

1 Neugestaltung Marktplatz M

2 Neugestaltung des Spielplatzes zwischen ,Anton-Gunther- K
Stralle” und ,Helmsteder Strafl3e”

3 Neugestaltung eines Quartiersplatzes vor der Turnhalle an der L
Ringstral3e

4 Neugestaltung des Platzes zwischen Gemeindehaus und dem L
Rathaus-Parkplatz

5 MalRnahmen zur Ausgestaltung der Warf Bubbens K

6 MalRnahmen zur Ausgestaltung der Warf Wehlens L

7 Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ,Kattrepel* M
und ,Luxenburg” einschlie3lich Grunderwerb

8 Neugestaltung des Rad- und FulRweges zwischen ,Luxenburg" M
und ,,Anton-Gulnther-StralRe” einschliefRlich Grunderwerb

9 Verbreiterung und Neugestaltung des Rad- und Fulweges M
zwischen ,,Anton-Gunther-StraRe* und ,Birkenweg"“ einschliel3-
lich Grunderwerb

10 Herstellung eines Rad- und FuRweges sowie eines Briicken- K
bauwerkes zwischen ,Birkenweg" und der neuen Hotel- und
Freizeitanlage einschlie3lich Grunderwerb
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Lfd. Nr.

MalRRnahme

Prioritat

11

Neugestaltung des Rad- und FulRweges zwischen ,Alma-
Rogge-Weg" und ,Ringstralie”

12

Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ,Steinhamm®
und ,Schubertstral3e” einschliel3lich Grunderwerb (Erganzungs-
malinahme)

13

Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ev. Gemein-
dehaus und "Bismarckstraf3e" Gber das Gelande der ,Alten
Post”

14

Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ,Uhlandstra-
Re"“ und dem Gelande ,Rieken” einschlief3lich Grunderwerb
(Erg&nzungsmal3nahme)

15

Herstellung eines Rad- und FuRweges zwischen ,Bahnhofstra-
Re* und ,Lessingstral3e” Uber das Gelande Elxnat in Verbin-
dung mit einer Platzgestaltung einschlief3lich Grunderwerb

16

Neugestaltung des nordlichen Abschnittes der ,Helmsteder
Stral3e” unter besonderer Berlicksichtigung der Belange von
FuRgangern und Radfahrern

17

Neugestaltung des sudlichen Abschnittes der ,Helmsteder Stra-
3e* unter besonderer Berucksichtigung der Belange von Ful3-
gangern und Radfahrern

18

Neugestaltung der ,Anton-Gunther-Strafl3e” in verkehrsberuhig-
ter Ausbauweise (einschlief3lich Platzgestaltung)

19

Neugestaltung des ,Alma-Rogge-Weges" in verkehrsberuhigter
Ausbauweise

20

Instandsetzung des Wasserzuges ,Bubbenser Tief*

21

Instandsetzung und Umgestaltung von 6 Teilabschnitten inner-
Ortlicher Zuggraben (Grabenblicke)

22

Neugestaltung der ,Jeverschen Stral3e” zwischen Einmundung
.Luxenburg” und Einmindung ,Alma-Rogge-Weg"

23

Neugestaltung der ,Bismarckstral3e* zwischen ,Jeversche
Stral3e” und Einmindung ,Helmsteder StralRe”

24

Neutrassierung und Neugestaltung eines Teilabschnitts der
,Bahnhofstralle;

Verlegung von Fahrbahn und Nebenanlagen nach Norden und
Neugestaltung des Einmindungsbereiches in die ,Jeversche
Stral3e”
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Lfd. Nr. | MaBnahme Prioritat
25 Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Stidseite der Ortslage K

im Verlauf der ,Jeverschen Stral3e” (K 87)

26 Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Westseite der Ortsla- M
ge im Verlauf der ,BahnhofstraRe” (L 809)

27 Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Ostseite der Ortslage L
im Verlauf der ,Bismarckstral3e” (L 809)

28 Erwerb des Grundstiicks und Gebaudes K
BismarckstralRe 4 (Landhaus Hohenkirchen)

29 Erwerb des Grundstiicks und Gebaudes K
BismarckstralRe 9 (Alte Post)

30 Freilegung des Grundstiickes Bismarckstral3e 4 M

31 Freilegung des Grundstiickes Bismarckstral3e 9 M

32 Freilegung des Grundstiickes Bismarckstral3e 15 (Foto Tuhy) M

33 Freilegung des riickwartigen Grundstiickes Bahnhofstral3e 1 M
(Pferdestall Elxnat)

34 Planung und Installierung eines Ortsinformationssystems M
AUSSERE DURCHFAHRTSSTRASSEN

35 Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Jeverschen Stral3e* K
zwischen Einmindung ,Luxenburg® und nérdlichem Ortsaus-
gang (Rad- und FuRwege, Begriinung, Verkehrsberuhigungs-
elemente)

36 Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Jeverschen Stral3e* zwi- M
schen Einmindung ,,Alma-Rogge-Weg"“ und Einmindung ,Au-
gust-Hinrichs-Strafl3e” (Rad- und FuRwege, Begriinung, Ver-
kehrsberuhigungselemente)

37 Neugestaltung der Nebenanlagen der ,BismarckstralRe* zwi- M
schen Einmindung ,Helmsteder StrafRe* und Einmindung
.Mozartstra3e” (Rad- und FuRwege, Begriinung, Verkehrsbe-
ruhigungselemente)

38 Neugestaltung der Nebenanlagen der ,BahnhofstraRe” L
zwischen neutrassiertem Strafl3enabschnitt und Einmindung
,GoethestralRe” (Begriinung)
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Lfd. Nr. | MaBRnahme Prioritat

EHEMALIGES KASERNENGELANDE

39 Herstellung eines Verkehrskreisels als Zuwegung zur neuen K
Hotel- und Freizeitanlage und zum Gewerbegebiet

40 Ausbau der offentlichen HauptverkehrserschlieRung der neuen K
Hotel- und Freizeitanlage auf dem ehemaligen Kasernengelan-
de (Vorfahrtszone und Kurzzeitparkplatze)

41 Anlage einer Feuerwehrzufahrt im Stidosten der neuen Hotel- K
und Freizeitanlage - Verbindung zur Boing-von-Oldersum-
StralRe (Erganzungsmafinahme)

42 Herstellung eines Rad- und FuRweges entlang der siidlichen K
Grenze der neuen Hotel- und Freizeitanlage

Im nachfolgenden Mal3hahmenplan werden die geplanten Ordnungsmaf3nah-
men im Sanierungsgebiet aufgelistet und raumlich zugeordnet. Er bietet somit
einen Uberblick Uiber das gesamte Sanierungsprogramm.
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Karte: MASSNAHMENPLAN

Siehe Ordner: Plane - Teil 3
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8.2 Kostenschatzung fur die Sanierungsmalinahmen
1. Vorbereitung der Sanierung
1.1 Weitere Untersuchungen 50.000
1.6b  Weitere Sanierungsdurchfiihrungsplanung 46.000
1.7 Gutachten (Verkehr) 25.000
1.9 Einzelkonzepte fiir die Konversion des Kasernengelandes 25.000
1.11b Weitere Planungen zum Konversionsprojekt 128.000
Zwischensumme 1.0 - Vorbereitung der Sanierung 274.000
2. Grunderwerb
2.1 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

den Stral3en ,Kattrepel“ und ,Luxenburg* 7.000
2.2 Flachen fir die Verbreiterung des Rad- und FuBweges zwischen

der ,Anton-Giinther-StraRe“ und ,Luxenburg* 2.000
2.3 Flachen fir die Verbreiterung des Rad- und FuBweges zwischen

»Anton-Giinther-StraRe* und ,Birkenweg" 5.000
2.4 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

.Birkenweg"“ und der neuen Hotel- und Freizeitanlage 20.000
25 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

~Steinhamm® und ,SchubertstralRe” 8.000
2.6 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

ev. Gemeindehaus und ,Bismarckstra3e“ 8.000
2.7 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

,=Uhlandstrae" und Gelande ,Rieken*“ 5.000
2.8 Flachen fir die Anlage eines Rad- und Ful3weges zwischen

.Bahnhofstrale“ und ,Lessingstral3e" 25.000
29 Flachen fir die Ausgestaltung der Warf Biibbens 6.000
2.10  Flachen fir die Ausgestaltung der Warf Wehlens 30.000
2.11  Erwerb des Grundstiicks und Gebéaudes

Bismarckstral3e 4 (Gasthaus) 75.000
2.12  Erwerb des Grundstiicks und Gebaudes

BismarckstralBe 9 (Alte Post) 200.000
Zwischensumme 2.0 - Grunderwerb 391.000
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3. Ordnungsmafnahmen
A: Ortslage
3.1 Neugestaltung Marktplatz 700.000
3.2 entfallt
3.3 Neugestaltung des Spielplatzes zwischen

LAnton-Gunther-Strae" und ,Helmsteder StralRe“ 40.000
3.4 Herstellung eines Rad- und FulBweges zwischen

.Kattrepel“ und ,Luxenburg” 35.000
3.5 Neugestaltung des Rad- und FuRweges zwischen

.Luxenburg“ und ,Anton-Giinther-Straf3e" 30.000
3.6 Verbreiterung und Neugestaltung des Rad- und FuRweges

zwischen ,Anton-Ginther-StraRe” und ,Birkenweg* 45.000
3.7 Herstellung eines Rad- und FuRBweges sowie eines Briicken-

bauwerkes zwischen ,Birkenweg" und der neuen Hotel- und

Freizeitanlage 45.000
3.8 Neugestaltung des Rad- und FuRweges zwischen

»Alma-Rogge-Weg" und ,RingstralRe” 30.000
3.9 Herstellung eines Rad- und FulBweges zwischen

~Steinhamm® und ,SchubertstralRe” 30.000
3.10 Neugestaltung der ,Helmsteder Stra3e" unter besonderer

Beriicksichtigung der Belange von Ful3gangern und Radfahrern 240.000
3.11  Neugestaltung der ,Anton-Glinther-StralRe" in verkehrsberuhigter

Ausbauweise (einschliel3lich Platzgestaltung) 390.000
3.12  Neugestaltung des ,Alma-Rogge-Weges" in verkehrsberuhigter

Ausbauweise 200.000
3.13  Herstellung eines Rad- und FuRBweges entlang der stidlichen

Grenze der neuen Hotel- und Freizeitanlage 185.000
3.14 Instandsetzung des Wasserzuges ,Blibbenser Tief* 25.000
3.15 Neugestaltung der ,Jeverschen StralRe" zwischen Einmindung

~Luxenburg“ und Einmindung ,,Alma-Rogge-Weg" 540.000
3.16  Neugestaltung der ,Bismarckstraf3e* zwischen ,Jeversche Stral3e"

und Einmindung ,Helmsteder Strale“ 300.000
3.17  Neutrassierung und Neugestaltung eines Teilabschnitts der

.Bahnhofstralle“; Verlegung von Fahrbahn und Nebenanlagen

nach Norden und Neugestaltung des Einmindungsbereiches

in die ,Jeversche Stral3e” 340.000
3.19 Herstellung eines Rad- und FuRBweges zwischen ev. Gemeinde-

haus und "Bismarckstrasse" 30.000
3.28  Herstellung eines Rad- und FuRBweges zwischen ,Uhlandstral3e*

und dem Gelénde Rieken 3.000
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3.29  Herstellung eines Rad- und FulRweges zwischen ,Bahnhofstral3e”

und ,Lessingstra3e” tiber das Gelande ,Elxnat in Verbindung mit

einer Platzgestaltung 40.000
3.30  Neugestaltung eines Quartiersplatzes vor der Turnhalle

an der ,Ringstraf3e” 40.000
3.31 Neugestaltung des Platzes zwischen Gemeindehaus und

dem Rathaus-Parkplatz 40.000
3.32 MaRnahmen zur Ausgestaltung der Warf Biibbens 25.000
3.33 MaRnahmen zur Ausgestaltung der Warf Wehlens 45.000
3.34  Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Siidseite der Ortslage

im Verlauf der ,Jeverschen Strae” (K 87) 21.000
3.35 Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Westseite der Ortslage

im Verlauf der ,Bahnhofstrae” (L 809) 21.000
3.36  Gestaltung eines ,Ortseinganges” an der Ostseite der Ortslage

im Verlauf der ,Bismarckstrae” (L 809) 21.000
3.37 Instandsetzung und Umgestaltung von 6 Teilabschnitten innerort-

licher Zuggraben (Grabenblicke)" 30.000
3.38  Freilegung des Grundstiickes Bismarckstrafl3e 4 (Landhaus) 50.000
3.39  Freilegung des Grundstiickes Bismarckstrafl3e 9 (Alte Post) 40.000
3.40  Freilegung des Grundstiickes Bismarckstral3e 15 (Tuhy) 20.000
3.41  Freilegung des riickwartigen Grundstiickes Bahnhofstraf3e 1

(Pferdestall Elxnat) 30.000
3.42  Planung und Installierung eines Ortsinformationssystems 90.000
Zwischensumme 3 A 3.721.000
B: AuRere Durchfahrtstrassen
3.20 Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Jeverschen Stral3e"

zwischen Einmindung ,Luxenburg“ und nérdlichem Ortsausgang

(Rad- und FuBwege, Begriinung, Verkehrsberuhigungselemente) 580.000
3.21  Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Jeverschen Strafl3e"

zwischen Einmindung ,Alma-Rogge-Weg" und Einmindung

»August-Hinrichs-Stra3e* (Rad- und FuRwege, Begriinung,

Verkehrsberuhigungselemente) 480.000
3.22  Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Bismarckstral3e” zwischen

Einmindung ,Helmsteder StraRe" und Einmiindung ,Mozartstrafl3e"

(Rad- und FuBwege, Begriinung, Verkehrsberuhigungselemente) 460.000
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3.23  Neugestaltung der Nebenanlagen der ,Bahnhofstral3e” zwischen
dem neutrassierten Stralenabschnitt und Einmindung ,GoethestraRe”
(Begriinung, Verkehrsberuhigungselemente) 150.000

Zwischensumme 3 B 1.670.000

C: Ehemaliges Kasernengelande
3.24 entfallt

3.25 Herstellung eines Verkehrskreisels als Zuwegung zur neuen Hotel-
und Freizeitanlage und zum Gewerbegebiet 300.000

3.26  Anlage einer Feuerwehrzufahrt im Sitidosten der neuen Hotel- und

Freizeitanlage 15.000
3.27  Ausbau der 6ffentlichen Hauptverkehrserschlieung der neuen

Hotel- und Freizeitanlage 118.000
Zwischensumme 3 C 433.000
Zwischensumme 3.0 - Ordnungsmalinahmen 5.824.000

4.0 BaumalRnahmen - privat

4.1 Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden mit erheblichem

Sanierungsbedarf, offentlicher Anteil ca. 40 %, 17 Gebaude 540.000
4.2 Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden mit mittlerem

Sanierungsbedarf, offentlicher Anteil ca. 40 %, 49 Gebaude 618.000
4.3 Freilegung und Neugestaltung von Hofflachen,

offentlicher Anteil ca. 30 %, ca. 10 Hofe 75.000
4.4 Neugestaltung der Freiflachen der Siedlung ,,Gorch-Fock-Strafl3e*

(Wohnumfeldverbesserung), offentlicher Anteil ca. 30 % 40.000
4.5 Modernisierung und Instandsetzung von gewerblich genutzten

Objekten, offentlicher Anteil ca. 40 %, ca. 10 Betriebe 120.000
Zwischensumme 4.0 - Baumalinahmen, privat 1.393.000

5.0 Sanierungsdurchfiihrung

5.1 Bewirtschaftungskosten Sanierungsvermdgen 50.000
5.2 Information / Offentlichkeitsarbeit 50.000
5.3 Beratungskosten Dritter 50.000
5.4 Erstellung einer Bau- und Werbegestaltungssatzung 40.000

Zwischensumme 5.0 - Sanierungsdurchfihrung 190.000
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6.0 Sanierungstrager

6.1b  Vergitung 450.000
Zwischensumme 6.0 - Sanierungstrager 450.000
Derzeit anhangige bzw. bereits durchgefiihrte MaRnahmen

1.2 Stadtebaulicher Rahmenplan 47.000
1.3 Bereichsplanungen 57.000
1.6a  Sanierungsdurchfiihrungsplanung 4.000
1.8 Erstellung einer Info-Broschiire 12.000
1.10 Fotokartei / Gebaudekartierung 6.000
1.11a Planungen zum Konversionsprojekt 72.000
3.18 Freilegung des Grundstiickes Ringstralle 3 39.000
6.1la  Vergitung Sanierungstrager 51.000
Summe 288.000
Gesamte Kosten der Sanierung: 8.810.000
7.0 Einnahmen

7.1 Ausgleichsbetragserhebung (Ortslage) 500.000
7.2 Ausgleichsbetragserhebung (Kasernengelénde) 150.000
7.3 Wiederverkauf von Grundstiicken im Sanierungsgebiet 300.000
Summe 7.0 - Erwartete Einnahmen 950.000
Verbleibende Ausgaben insgesamt: 7.860.000
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8.3 Weitere Schritte (Agenda)

Im weiteren Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung ist eine Vielzahl von flankie-
renden MalRnahmen erforderlich. Die derzeit absehbaren weiteren Schritte wer-
den nachfolgend stichwortartig aufgezeigt:

Uberpriifung bestehender Bebauungsplane hinsichtlich inrer Kompatibilitat
mit den Sanierungszielen; insbesondere: Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung; Verkehrsflachen (Trassenfihrung, Dimensionierung); Begrinung;
Wasserflachen / Wasserziige; Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Prufung der Notwendigkeit von Bebauungsplan-Neuaufstellungen

Aufstellung einer Satzung zur Bau- und Werbeanlagen-Gestaltung (soweit
dies nicht im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen
erfolgt)

Herstellung eines Flyers (Info-Klein-Broschire) zum Rahmenplan

frihzeitige Beratung von Grundstiickseigentumern, deren Grundstiicke von
offentlichen Sanierungsmafinahmen betroffen sind (z. B. Verkehr, Begri-
nung, Nutzungsanderungen)

Aufstellung von Bereichsplanungen fur die Warfen Bubbens und Wehlens
hinsichtlich der Brink- und Rand-Nutzungen (Anm.: der Bereich der Kirch-
warf wird bereits im Zuge der innerdrtlichen Bereichsplanungen beriicksich-

tigt)

Einwerbung von erganzenden Fdrdermitteln aus anderen Forderprogram-
men

Ubernahme von Grundstiicken, die fiir die Entwicklung Hohenkirchens von
besonderer Bedeutung sind

Erwerb von Flachen und Erschlieung von kostengunstigen Wohnbau-
grundstiicken im Stden und Sudwesten der Ortslage

Suche nach Unternehmen und Betrieben zur Erweiterung und Diversifizie-
rung des touristischen Angebotes in Hohenkirchen
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8.4 Grundsatze fur den Sozialplan

Gemal} § 180 BauGB in Verbindung mit § 140 Nr. 6 BauGB hat die Gemeinde
einen Sozialplan zu entwickeln, wenn sich die Durchfiihrung der Sanierung vor-
aussichtlich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der im Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt.

Der Sozialplan hat die Funktion, Vorstellungen zu entwickeln, wie nachteilige
Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kdnnen. Die Ge-
meinde hat den Betroffenen bei ihren eigenen Bemuhungen, nachteilige Aus-
wirkungen zu vermeiden oder zu mildern, zu helfen, insbesondere beim Woh-
nungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzug von Betrieben. Soweit 6f-
fentliche Leistungen in Betracht kommen, soll die Gemeinde hierauf hinweisen.

Aufgrund der von der Gemeinde Wangerland verfolgten stadtebaulichen Ziele
(keine Flachensanierung, keine umfassende Umstrukturierung von Bauzeilen,
keine umfangreichen Abbruchmal3nahmen), kann davon ausgegangen werden,
dass das Mal3 nachteiliger Auswirkungen grundséatzlich gering sein wird und die
Sanierung nur in Einzelfallen einen starkeren Eingriff darstellt.

Sollte trotzdem die Aufstellung eines Sozialplanes notwendig werden, werden
folgende Leitlinien beachtet:

Niemand soll gegen seinen Willen aus dem Sanierungsgebiet verdrangt
werden.

Gewachsene soziale Bindungen an das Sanierungsgebiet sind zu erhalten.
Die bestehende Besitzstruktur soll nicht zerstért werden.

Die Sicherung der Existenz aller Planungsbetroffenen ist zu gewéhrleisten.
Investitionswillige Eigentimer und Geschéftsleute sollen von der Gemeinde
bzw. von dem Sanierungstrager bei der Beschaffung von Finanzierungsmit-
teln, insbesondere von Forderungsmitteln aus offentlichen Haushalten, bera-

ten und unterstitzt werden.

Bei erforderlicher Umsetzung sind innerhalb des Gemeindegebietes zumut-
bare Ersatzwohnraume zu beschaffen.
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8.5 Schlussbemerkung

Mit diesem Stadtebaulichen Rahmenplan liegt ein wirksames Steuerungsin-
strument fir die Durchfuhrung der ,Sanierung Hohenkirchen® vor. Er zeigt die
notwendigen Mallnahmen auf, die zur Zielerreichung durchzufihren sind.
Gleichzeitig dient er zur Abwehr solcher MaRnahmen, die der angestrebten Re-
vitalisierung und Attraktivitatssteigerung des Ortskerns entgegenstehen.

In Verbindung mit der Dokumentation der Vorbereitenden Untersuchungen
steht somit eine angemessene Beurteilungsgrundlage fir die Steuerung der
Sanierung zur Verfigung. Zur Durchsetzung des Sanierungsprogramms wird es
fur Teilbereiche notwendig sein, Bebauungspléane aufzustellen bzw. themenbe-
zogene Satzungen (z. B. zur Gestaltung) zu erlassen.

Die Umsetzung der Vorgaben des Stadtebaulichen Rahmenplans wird wesent-
lich zu einer positiven Ortsentwicklung beitragen und zur Steigerung die Le-
bensqualitat im Ort fihren. Da von einem Durchfiihrungszeitraum von ca. 10
Jahren ausgegangen wird, sind die einzelnen Projekte anhand einer Prioritaten-
liste abzuarbeiten. In den politischen Gremien der Gemeinde Wangerland sollte
regelmaRig eine Uberprufung des Erreichten erfolgen und ein Arbeitsprogramm
fir einen bestimmten Zeitraum (sinnvollerweise ein Haushaltsjahr) beschlossen
werden.

Der Stadtebauliche Rahmenplan wird als ,Selbstbindungsplan® von der Ge-
meinde Wangerland beschlossen und kinftig den Handlungsrahmen fur die
Entwicklung des Ortes Hohenkirchen bilden. Es sei an dieser Stelle nochmals
darauf hingewiesen, dass es sich nicht um ein unverénderliches Programm
handelt. Der Rahmenplan kann und muss ggf. an geénderte Rahmenbedingun-
gen oder geénderte Bedurfnisse angepasst werden.

Eine positive Einstellung und die Mitwirkungsbereitschaft vieler Burger und Ge-
werbetreibender im Sanierungsgebiet ist eine wichtige Voraussetzung fir den
Erfolg der Sanierung. Die weitere intensive und breite Offentlichkeitsarbeit so-
wie Mitwirkungsmoglichkeit ist deshalb notwendig. Die Offentlichkeitsarbeit mit
einer umfangreichen Berichterstattung in der drtlichen Presse mit Burgerinfor-
mationen und Diskussionsveranstaltungen sollte weiter fortgesetzt werden.
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