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Textliche Festsetzungen

1. Gemal §1(5) BauNVO i.V. mit §6(2) Nr.7 und Nr.8 BauNVO sind in den feslgeseizten Misch-
gebieten Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulédssig. Nicht zugelassen sind somit auch
Spielhallen und dhnliche Unternehmungen, die ausschlieflich oder iberwiegend der Aufsteliung
von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit dienen.

2, Werden Gebédude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhaiten,
wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht
der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebdudes dienen. Reparatur- und
UmbaumaBnahmen kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenze durchgefiihrt werden.

a. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR §9(1)25.b) BauGB fesigesetzte Baum-
bestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang i1st durch Neuanpflanzung mit heimischen Laub-
geholzen zu ersetzen und zu erhalten. Empfohlene Arten: Linde, Stieleiche, Hainbuche,

Kastanie, Birke, Esche.

4. Die mil einem Pflanzgebot gemiR §9(1)25a) BauGB festgesetzten Fldchen sind ausschlielich
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauemd zu erhalten. Empfohiene Arer:
Biume: Silberweide, Bruchweide, Schwarzpappel, Schwarzerle, Traubenkirsche, Esche, Feld-
ulme, Flatteruime, Stieleiche, Hainbuche; Striucher: Purpurweide, Mandelweide, Korbweide,
Haselnuf}, Gewdhnlicher Schneeball, Schwarzer Ho!under Pfaffenhiitchen, Rote Johannisbeere,

Stachelbeere.,

5. Bézugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe und Traufhdhe ist der befestigte Rand der an das
jeweilige Grundstiick angrenzenden Verkehrsftiche. Malgebend fiir die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der Aubenkante des Mauerwerks mit der Dachhaut,

6. Auf der im nérdlicheﬁ Gettungsbereich des -Bebauungsp!ans festgesetzten dffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ist die Errichtung eines ausschlie@lich dem
Tourismus dienenden eingeschossigen Gebédudes mit einer maximalen Grundfldche von 100 m*

zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung

gemiR §9(4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Im Geltungsbereich des Behauungsplans sind nur Saitel-, Walm- und Kruppelwalmdacher rmit
Dachneigungen zwischen 30° und 50° zuldssig.
Ausnahmen: a) Die Dachneigung der Gauben mu@ mindestens 15° betragen.

b) Bei Garagen geman §12 BauNVO, Nebenanlagen geman §14 BauNVO,
Wintergérten und Carports sind auch Ftachdécher oder geneigte Décher
mit Dachneigungen unter 36° zulassig.

2. Fiir die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist rotes oder rotbraunes Ziegelmaterial (RAL-
Farbregister 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007 3009, 3011, 3013 oder 3016) mit gewellter
Oberflache (z. B. Hohlziegel) zu verwenden, Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig.

3. Sichtbares Mauerwerk und Gefache sind au¢ roten oder rotbunten Verblendmauerziegein herzu-
stellen. Als Grundlage fiir die zuldssigen Farbtone gellen die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Ausgenommen davon sind Garagen gemaR §12
BauNVO und Nebenanlagen gemit §14 BauNVO.

4, Bei Um- oder Erweiterungsbauten von vorhandenen Gebéduden, die bereits jetzt von den
gestalterischen Festsetzungen abweichen, kénnen geman § 31 BauGB Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Einhallung dieser Festsetzungen zu unbeabs:chhglen Hérten fihren wiirde.
Uber die Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der

Gemeinde.




