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Antrag auf Einleitung eines Verfahrens fiir die Anderung des Behauungsplan Nr. 11/6
,»Schilligh gemiif § 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Fleck,

hiermit beantragen wir geméf § 2 BauGB die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 11/6 ,,Schillig” zum Zwecke der Errichtung eines Apartmenthauscs in
Erginzung unserer vorhandenen Ferienhauseinrichtung. Der Anderungsbereich soll im
Wesentlichen die Fliche umfassen, die derzeit im rechtskréfligen Bebauungsplan als private
Griinfliiche mit der Zweckbestimmung ,,Bolz-/Spielplatz festgesetzt ist.

Wir erkliiren hiermit, dass wir alle erforderlichen Kosten [tir das Vertahren tibernehmen.

Far Riickfragen stehen wir Thnen gern unter der Telefonnummer 038296/72-152 zur
Verfiigung.
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Geschiftsfiihrer
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o-—Ubersichtsplan

Ostseesparkasse Rostock, Kto. 201008149, BLZ 130 500 00
Geschiftsfiihrer: Michael Bauer, Claudia Baude
Steuernummer:079/124/0829

Amtsgericht Oldenburg, HRB 205197
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geselischaft fur gestaltung mbh

Neubau ,,Appartementhaus Schillig®
der AWO SANO Nordsee gGmbH, auf dem Gelinde des Ferien- und
Erholungszentrum Schillig

Verfasser: planitd gesellschaft fiir gestaltung mbh und AWO SANO NORDSEE gGmbH
Stand: 2013_08_14
Standort: Inselstrafie 2, Wangerland- Schillig,

auf dem ehemaligen Gelinde des Sportplatzes auf dem Bestandsplatz des
Feriendorfes Schillig (siche Lageplan Abstandsflichen)

Bauherr: AWO SANO NORDSEE gGmbH
Haffwinkel 18
D- 18230 Ostseebad Rerik

Planung: planit*
gesellschaft fiir gestaltung mbh
Halenreie 4
22359 Hamburg

Vorbe

merkung: Die AWO SANO Nordsee gGmbH wurde im Dezember 2010 gegriindet.
Gesellschafter ist die AWO SANO gGmbh Gesundheit — Erholung — Bildung anséssig
im Ostseebad Rerik. Die AWO SANO Nordsee gGmbH hat im Dezember 2010 das
Familienferiendorf Schillig / Wangerland sowie das Ferienzentrum am Deich in
Burhave/ Butjadingen, welche vormals zum AWO Bezirksverband Weser Ems
gehorten, gekauft. Beide Hiuser sind vom Gemeinsamen Arbeitskreis fiir
Familienerholung bundesweit anerkannt und sind im Katalog der
Bundesarbeitsgemeinschaft fiir Familienerholung vertreten.

In der AWO SANO gGmbH werden neben mehreren Kliniken fiir Vorsorge- und
Rehabilitation fiir Miitter, Viiter und Kinder (§24 und 41 SGB V) direkt oder tiber
Tochtergesellschaften aufier den beiden Hdusern an der Nordsee- drei weitere
gemeinniitzige Familienferienstitten in Rerik/ Ostsee, Dambeck/ Miiritz Nationalpark
und Oberhof/ Thiiringer Wald betrieben. Der Bereich Familienerholung ist seit 15
Jahren ein wesentlicher, erfolgreicher Bestandteil der Tétigkeit der AWO SANO.
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Die inhaltlichen Schwerpunkte fiir die Einrichtung liegen in folgenden Bereichen:

Familienerholung und Familienbildung nach §16, SGB VII

§ 16 SGB VIII Allgemeine Forderung der Erziehung in der Familie

(1) Miittern, Vitern, anderen Erziehungsberechtigten und jungen Menschen sollen
Leistungen der allgemeinen Férderung der Erziehung in der Familie angeboten
werden. Sie sollen dazu beitragen, dass Miitter, Viter und andere
Erziehungsberechtigte ihre Erziehungsverantwortung besser wahrnehmen konnen. Sie
sollen auch Wege aufzeigen, wie Konfliktsituationen in der Familie gewaltfrei geldst
werden kénnen.

(2) Leistungen zur Forderung der Erziehung in der Familie sind insbesondere

1. Angebote der Familienbildung, die auf Bediirfnisse und Interessen sowie auf
Erfahrungen von Familien in unterschiedlichen Lebenslagen und
Erzichungssituationen eingehen, die Familie zur Mitarbeit in Erziehungseinrichtungen
und in Formen der Selbst- und Nachbarschaftshilfe besser befihigen sowie junge
Menschen auf Ehe, Partnerschaft und das Zusammenleben mit Kindern vorbereiten,

2. Angebote der Beratung in allgemeinen Fragen der Erziehung und Entwicklung
junger Menschen,

3. Angebote der Familienfreizeit und der Familienerholung, insbesondere in
belastenden Familiensituationen, die bei Bedarf die erzieherische Betreuung der
Kinder einschliefien.

(3) Miittern und Vitern sowie schwangeren Frauen und werdenden Vitern sollen
Beratung und Hilfe in Fragen der Partnerschaft und des Aufbaus elterlicher
Erziehungs- und Beziehungskompetenzen angeboten werden.

(4) Das Nihere iiber Inhalt und Umfang der Aufgaben regelt das Landesrecht in
Niedersachsen.

Die individualreisende Familie wie auch Familienfreizeiten und —gruppen werden
durch das Land Niedersachsen geférdert und bezuschusst (siehe Anlage Richtlinie
Familienerholung und Familienbildung in Niedersachsen)

Pflege und Gesundheit

Immer mehr Familien sehen sich — nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels- in der Verantwortung fiir die Pflege ihrer erkrankten oder
pflegebediirftigen Angehdrigen. Hieraus entstehen zusitzliche Belastungen und
Konflikte fiir deren Bewiltigung besondere Angebote entwickelt werden miissen, die
dem Wunsch nach Abstand vom Pflegealltag, Erholung und Austausch mit anderen
Betroffenen Rechnung tragen.

Familien, Selbsthilfegruppen und Gruppen von geistig und psychisch behinderten
Menschen finden im Ferien- und Erholungszentrum Schillig eine geeignete Unterkuntt
fiir ihre Reise- und Freizeitanspriiche.

Die Einrichtung wird mit Burhaversiel als eine Einheit gefiihrt. Sie stehen unter einer
Leitung und entwickeln unterschiedliche Schwerpunkte fiir die verschiedenen
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Zielgruppen. Die Zielgruppen sind in der Abgabenordnung §53 beschrieben.
Insbesondere sind dieses Menschen

- deren verfiigbares Einkommen unter der jeweils giiltigen
Bemessungsgrenze liegt

- die eine #rztlich bescheinigte Erholungsbediirftigkeit haben

- die schwerbehindert sind und dieses ggf. durch die Vorlage eines entsprechenden
Nachweises belegen kénnen

- die das 75. Lebensjahr vollendet haben.

Um die Flexibilitit in der Anlage zu verbessern, ist es notwendig zusétzlich kleinere
Vermietungseinheiten zu schaffen. Damit kann insbesondere besser auf den
demografischen Wandel und die Verénderung von Familiengréfien auch in den
belegungsirmeren Zeiten zielorientiert und energieeffizient reagiert werden (Nutzung
des Neubaus fiir den Betrieb einer kompakten Einheit auch im Winter, Nutzung der
grofen Bestands- Einzelhduser eher im Sommer)

Ebenfalls kann durch die Erweiterung der Bettenkapazitit die Wirtschaftlichkeit
besonders im Restaurantbetrieb und die Auslastung der gesamten Anlage erheblich
verbessert und zukunftsfihig gemacht werden. Zusitzliche barrierefreie direkt von
auflen zugingliche Appartements im Erdgeschossbereich verbessern die
Vermarktungsméglichkeiten zusitzlich.

Bei dem Neubau handelt es sich um eine zusammenhéngende Reihenhausanlage, die
parallel zur DeichsicherungsstraBe verlauft und siidwestlich auf dem Grundstiick
positioniert werden soll.

Die Linge des Gebdudes wird ca. 37,5 m und die Tiefe 9,03m betragen.

An den zwei Giebelseiten werden jeweils Stahltreppen zur Erschliefung der im
Obergeschoss liegenden Zweibettappartements von auflen angesetzt.

Die Firsthohe liegt bei 7,58m die Trauthéhe bei 2,6 1m.

Das Satteldach erhilt eine Dacheindeckung aus Tonpfannen, die Gauben werden in
Zinkblech verkleidet. Das zweischalige Mauerwerk erhilt ein Verblendmauerwerk.
Fenster und Tiiren werden in Kunststoff weil} ausgefiilut.

Die Bauausfiihrung erfolgt nach der deutschen Energieeinsparverordnung (ENEV
2009), die Energieklasse gilt fiir das KfW Effizienzhaus 70% oder besser.
Zusitzlich wird ein einzeln stehendes kleines eingeschossiges Wirtschaftsgebéude, in
den Abmessungen 5,0 x 7,0m und einem aufgesetztem Pultdach 6stlich der
Reihenhausanlage gelegen platziert.

Die Versorgung des Neubaus erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene
Infrastruktur des Feriendorfes, d. h. Wasser/ Abwasser, Fernwirme und Strom.
Zusitzlich kann ein Blockheizkraftwerk in Betrieb genommen werden, das im
Nebengeb#ude aufgestellt wird.
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Grofle: Es entstehen zusitzliche 11 Wohneinheiten mit neun Vierbettappartements mit jeweils
einer WFL. von ca. 54qm, zwei barrierefreie Zweibettappartements im Erdgeschoss
mit jeweils einer Wl. von ca. 29,5qm und zwei Zweibettappartements im
Obergeschoss mit jeweils einer W1l. von ca. 24,5qm, die Bettenkapazitiit des Neubaus
betrdgt somit insgesamt 44 Betten. Das Nebengebiude erhilt eine Nutzfliiche von
24,75qm.

Baudetails: Es handelt sich bei dem Neubau geméss der NBauO 2012 um die Geb#udeklasse 4,
Nutzungseinheiten <400qm/ Beherbergungsbetrieb.
Die Griindung erfolgt iiber eine Bodenplatte (ohne Kellergeschoss), die Firsthéhe
betrdgt 7,58 m. Das Erdgeschoss ist ein Vollgeschoss, das aufgesetzte Satteldach mit
Gauben in siid-ost Ausrichtung beschreibt das Obergeschoss.

planiié1

gesellschaft fur gestaltung mbh

Halenreie 4

22359 Hamburg

T. 040 2841079-0

info@planit4.de

www.planit4.de Seite 4



ueynid NZ neg we puls egen ally.

EL0Z'80°TL :PUBIS
Ployweg Lejid

£V NIg Jeuuod

oppined®op W
060182 O¥0 "L
BinqueH 6SEZZ

+ ejauuolEH

yqui Bumimset Jn) Yeyos|Rsed

uejdabe

JessepoAUR]d JPUOSIOIUN / WMEg  Loyneq ypyosioun /wmeq  seBpudeseqeBepioaneg ypyasioiun / wmeg

L —
sgensiesul werz pueiseg [ ]

~ v
oe
apnegebidneH
oo
=
&
£
86
-]
o
>
>
s
a
>
=
Ll
3 111 A |
7 [ ST
E]
|~
&
>
B
o
o
T T cmmrem [T T
D
FanWant
r\g\



Mk aint s s e

i3

W23 Ot Hor

Bt e 33 304310
-y

Franne 30

Manman | A0

i
(4
gii i ;'
BOWE b
usiysuy

WESTANSICHT

NORDANSICHT

e

R

OSTANSICHT

LR
L
7

e 2
e N

TN

=

&

N

7
e
S

V7N

SUDANSICHT




Ca

3

et

F; i

SSOHIS3DHOVYO

THTTTs

|
i
}
=
|

[

L

L

SSOHD530043




uoind nE Neg we pus agep oy

O¥:gpZL CL0ZB0ELIPUTIS | JOSSOHOAURId YHYISIOWN [ WNleq  Loyned yuyosion [ wmeg  JoBnyaasoqofition yayasiaun [ wneg
J0i0ud HRIId

eH Jouydaz

£ NIQ euloy

001 © 1 qEsgEN

0z “INVEId

oBepoaneg :oseyd
0l-ZL0Z-zzd ouesome TINOId

yuoy PRGeasISO OEZBL

g1 [ojuimpeH
HawoB oues OMY -0 Nuyeg
iayneg
IIIIIIIIII e I | I,
Bunpunig z % ® |-
By14as veraz - L A & -
ZOYENSIDSU| | e | — L o F\.W lllll
sasneyuowpeddy SoUB Neqnon S Ay s
uageyioancg Zo'o- 000+
O b i
w @ [ied ~
% w @ q o @
appved@o W | I = £
0-60LP8Z0F0 'L | 2. @
Binquiey 65622 =5 L.nnu
t Ojoud|EH (o] ER SRTTS DT S St e e - ETPLE [ e
| —" -
9g ) lat
19°¢ £
yqu Bunymsab any yeyosyosob
JrrSes
8-8 Buyss Y-V Buyos
\\\\\\\\\ i s ot P e e i W
Bunpunig ® |= - Bunpunio A . T S
E o o /) - & t Ty
L S o e 0 —p= - ]
IIIIIIIIII o — = —_——————— - ————Yor =
4 ———me | iy i <
200 = 000+ 20°0-
1o _fel=ls 7 bio
Lisd ) o » o
2 S : SETRETT Jmiped @ n e
ey o A= vk N —_
o M N n Cdl M
~
IIIIIII s I g S R Y e =
oa o — S i & Ble} P
7 : 9LE+ .
192 19T =R =k w
LS N ] N
5 el ! ~ UK ~ n
i £ o ES 2 @ oy
o = - =t =
M amieeg
e A i, =] A — —_—
= —_— e ——— 1 P ————— o
ysed ' yoeq S
8E'S | w ge’s % Moo N |e
o o o o
= B 5 B
o ] o
— — e i




WE STANDARD

4,16

151
i
EG
o —
g = [i—
: ]
HIU ©
(e &
o g N
& 3adWC
o it
0
m ¥ =2
2%= -
Wi 2
o ;.mwg-mca =
=
o @5
2T
Iyt / H.L..=
= ==y ! ) L —
Temasse
4,00
{Lame wm
S N I I I B I 0
imeHEnRiEE FT7r
| Il eyl ||
B (| >
5 1.50m
g =i
. r
+ 1 B chiatraam ﬁ
] g
wm 1 5
- - 5
b L Fe =
f =t — e :
) Lt
; .
0
3 ° Al 8
@
= el
e T
N/ |
11! I
4 L L

WE ROLLSTUHLFAHRER/

LEHRER
. 4.215 | 105
3 3.56 ‘_
— A ™
— 1 _ﬂ\. = L) .|4.~an
EladiWi
7 e W
I; &
|.||r_n.._. )
[S=)! “u“ o
b ,nlblnC.I\ 4
N A
| / -
| A e
L 7~ ‘../r_<m
et
e
e T
1 e o o
=
w
e
“ wehn-/s nz_”;_uc:_
2010
H
-~ H
e ' |
v I i
— | b= . 1 i —_ N
bommall 1 : | m
|
Terrasse _
0,00m*
(1.5m* Wiy
|
“TT17 CrTTT11 TN A o)
LT FTTT | e
1 |
T
]
1,50m,
_——— po=s b m
C i
Bad/WC "
B @2 =
) + o
H—I\W" | =
5 T
Ly of||B &l
o 22
/ k @ o
@ 1
0
&
w
.A.! Kch_u_ n-/Schiafraum
..... 150 -
~ -
r~J1 .77
TERTERY N7 0T
Memeedtlf] ] | g 4
| ~

Dalum / Unterschrift Bauvorlageberechtigler

Datum / Unterschrift Bauhorr

Plansymibole

= Y

M- —owoos

4 Arcyatn e, e O e = 170

B R ——

®nx 1

[ ——

os e

& ARG s MO Ol el D = T

Ot

Wohnungstypen

Datum / Unterschrift Planverasser

gesellschaft fir gestaltung mbh

Halenreie 4

22359 Hamburg
T. 040 28410790
M. infe@planit4.de

Bauvorhaben:

Neubau eines Appartementhauses
Inselstratie 2

26434 Schillig

Bauherr:
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Phase: Bauvorlage
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