FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
1. Allgemeines Wohngebiet (WA} :
Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngehlet (WA) festgesetzt. Zuldssig
sind Wohngebaude, dis der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir
kirchtiche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwacke.
Ausnahmsweise kénnen hier Betrisbe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

2. Flache fUr den Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich wird eine Fiache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Info- und Rasistation" festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes
(BHKW) zulassig.

§ 2 Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen
Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzd, dass im gesamten WA-Geblet
folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandtel! des Bebauungsplanes
werden:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe.

§ 3 Gebdudehihe
Fiir das Plangebiet wird im WA 1- und im WA-2- Gebiet eine maximale
Gebdudehdhe {FH} - bezogen auf Cberkante Erschiieungsstralienmitte - von
9,50 m feslgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnachse der
angrenzenden fertigen Erschlieungsstralie vor der jeweiligen Gehaudemiite.

§ 4 Erdgeschossfuibodernthéhe
Die Hohe der Oberkante des fertigen Fullbodens der Gebaude darf im WA
1-Gebiet max. 1,50 m, im WA 2-Gebiet max. 0,50 m Uber dem Bezugspunki liegen.
Als Bezugspunkt giit die Oterkante der Fahrbahnachse der angrenzenden fertigen
Erschiiebungsstrale vor der jeweiligen Gebaudemitte.

§ 5 Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanfagen
Im Plangebiet sind Garagen und Stellpiatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf den Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Reine Steliplatze ohne Uberdachung sind dariiber hinaus zwischen den Stralten
zugewandten Baugrenzen und den Strallenbegrenzungslinien zuldssig.
Offentliche Steliplatze und Gemeinschafisanlagen bleiben davon unberiibr,

An der Elnmindung zu den Zufahrtsstralen sind Standflachen flir Abfallbehilier
{nur an den Abfuhrtagen) vorgesehen.

§ 6 Versorgungsleitungen
Leitungen zur Versorgung des Wohnbaugebietes mit Fernwirme sind unterirdisch
in den Versorgungsstreifen seitlich der Erschliefiungsstrafie, im Bereich der
Uferzonen und privaten Fuliwege sowie im Bereich der privaten Wohnstrallen
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung

§ 6 Dachformen und -neigung
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir die Hauptgebiude nur Sattel-, Waim-,
Krippelwaim- oder Pultdacher zulassig. Die Dachneigung muss bei
aingeschossigen Gebauden 32°-48° betragen, bei zweigeschossigen Gebauden
darf die Dachneigung auf mind. 25° verringert werden. Ausnahmsweise dlrfen
Gebaude mit Puitdachern eine Dachneigung von mind. 5° aufweisen.
Garagen und Nebenanlagen sind auch mit einem Flachdach zuldssig.

§ 7 Trauthdhen
Die Traufwandhéhe darf das Mall ven 5,0 m nicht Uberschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das Mal zwischen fertiger Erschlieflungsstrallenmitte vor der
jewelligen Gebaudemitie und den auiteren Schnitilinien von Aulenwand und
Dachhaut,
Bei Gebaude mit Pultdachern wird der niedrigere Schnittpunkt als Trauthéhe und
der héhere Schnittpunkt als Gebédudehdéhe definiert.

Hinweise / Nachrichtiiche Ubernahmen
1. Bodenfunde
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde {das kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bedenverfarbungen und Steinkchiekanzentrationen,
auch geringe Spurean solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
Abs. 1 das Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Friestand
gemeldet werden.

2. Unterirdische Leitungen
Entiang der K 87 verauft unterirdisch eine Versorgungsleitung der
Energleversorgungs-untemehmen.




