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N M ~ DTN 1. Sondergebiet Hotel (gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO) DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
S > N NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
~ N Im Bereich des Sondergebietes Hotel ist die Errichtung einer Hotelanlage mit Appartementgeb&uden sowie ergénzender ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989, NDS. GVBL. S. 345). i
; inri 5o - ; ; ; i DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
~ < —.— —U —U Q Gastronomie- und Konferenzeinrichtungen und Nebenanlagen zulassig. Ferner kdnnen ein Schwimmbad einschlieBlich D DR OAMER BAULIGHEN ANLAGEN SO STRASSEN Wi UND BT VO LS NS NAGE: (AN o
orhnabenbezogener eines Wellness- und Gesundheitsbereiches (z.B. Ergotherapie/Physiotherapie) zugelassen werden. ' (

). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH

Im Bereich des Sondergebietes Hotel dirfen Graben und Wasserflachen angelegt werden, die in Verbindung mit der EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
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@@ @ s //Oz/&/wWA/// - \ ///u 119 //N/// "Hotel UQ_O_JUN._HQ—._QumO—.:___Q: AZQC m:._"m._nm__::@v 2. Hohe baulicher Anlagen - Gebaudehéhe (gemaB § 18 BauNVO) CATASTERAVIT

Die Hoéhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der Differenz zwischen Normal-Null (unterer Bezugspunkt) und der (SIEGEL)
@ @ Oberkante des Dachfirstes bzw. des Dachrandes (oberer Bezugspunkt). Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch
. untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Antennenanlagen) ist nicht zulassig.
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3 Flur 3 3. Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO) PROJEKTLEITUNG: A ROSOL
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
@ @ 3.1 Unter Voraussetzung der Erteilung einer deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung und in Absprache mit der Unteren VORENTWURE: 25 04.0007 THALEN
m:.n<<= —..q Deichbehdrde durfen im Bereich der mit der textlichen Festsetzung 3.1 markierten Flache Nebenanlagen im Sinne des ENTWURE: ha NGENIEURE S ER
§ 14 BauNVO, Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie private Sport-, Spiel-, Freizeit-, Animations- und SATZUNG: Stau 91+ D 26122 Oldenburg + Tel: 0441/92495-0e Fax: 044152495.99

Ruhebereiche errichtet werden.
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4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

°

3.2 Unter Voraussetzung der Erteilung einer deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung und in Absprache mit der Unteren
Deichbehérde dirfen auf der mit der textlichen Festsetzung 3.2 markierten Flache Nebenanlagen im Sinne des § 14

. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WANGERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM _ _ DEM ENTWURF DES
BauNVO errichtet werden.

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ___ __ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

4. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Unter Voraussetzung der Erteilung einer deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung und in Absprache mit der Unteren
Deichbehdrde darf im Bereich der mit der textlichen Festsetzung 4 markierten Flache ein Verbindungsgraben bzw. ein
verrohrter Durchlass zwischen der dstlich angrenzenden Graft und dem westlich angrenzenden Graben errichtet werden.
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- 5. Geh- und Fahrrecht (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB) 5. SATZUNGSBESCHLUSS
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YA . ///// Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der zusténdigen Deichbehérde und DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH _umc_ucmo DER mmomzxmm_ UND >zmmoc_,womz GEMASS § 3 ABS. 2
67 - O ///W Unterhaltsverbande sowie des Katastrophenschutzes zum Zwecke der Deichverteidigung zu sichern. BAUGB IN SEINER SITZUNG AM________ ALS SATZUNG (§10 BAUGE) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
NS\
2 ) N . HOHENKIRCHEN, DEN
W ] \ DR 6. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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2 o7 ) N Die im Plan festgesetzten privaten Verkehrsflachen, die zur Uberquerung der Graft dienen, kdnnen gegentiber der BURGERMEISTER HINRICHS
97 17 * ///// Darstellung der Planzeichnung um seitlich jeweils 10 m -bezogen auf ihre derzeitige Mittelachse- verschoben werden.
4
% 87 AN 6. INKRAFTTRETEN
8 - ]
o7 16 _ N DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10BAUGBAM ____ IM AMTSBLATT _
£ 3 87 D n BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM __ ___ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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SO @ ) . 1 AN 4 > A INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT
H _ N p k& /\ Vo / 58 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990. GELTEND GEMACHT WORDEN.
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7 ¢ y A A . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: BURGERMEISTER HINRICHS
74 ' N TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
0 1 13 Q \ A ° / . A auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
Y RN (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland unverziiglich
TF:1.2 43000 S 49 + 53060 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
’ N . Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
" \ 74 & bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
04 74 74 - < gestattet.
2 19 s
F4 17 N, o
2 X Nv X y 3. Altlasten
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24 3 \ 58 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
/ < @ N \ 20 unverziglich der Landkreis Friesland, Untere Bodenschutzbehdrde, zu benachrichtigen.
SO o N Aufgrund der friheren Nutzung der Deichbatterie ist im Plangebiet mit Ristungsaltlasten zu rechnen. Vor Baubeginn
Hotel Y 7l XY sollte eine Sondierung vorgenommen werden. Laut Empfehlung der ehemaligen Bezirksregierung Hannover
74 74 . . . . . ..
] VA Te ® (Kampfmittelbeseitigung) ist eine Bauaushubiberwachung durchzufuhren.
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. Hotel 5 s 21 + h 5204 4. Uberdeckung des Bebauungsplans Nr. 1l/11 "Hotel Deichbatterie Schillig"
0 Vil 04 max. GH.: Der Bebauungsplan Nr. 11/11 "Hotel Deichbatterie-Schillig" (Neuaufstellung) Uberlagert mit seinem Geltungsbereich den
’ 21,00 m 0. NN o7 Bebauungsplan Nr. 11/11 "Hotel Deichbatterie Schillig". Der Bebauungsplan Nr. 11/11 "Hotel Deichbatterie Schillig" tritt
TF:1,2 22 S dabei auBer Kraft.
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& 5. Unterirdische Leitungen
TF:1,2 SO s ° Die Lage der eingetragenen Leitungen wurde nach Angaben der zustandigen Ver- und Entsorgungstréager tubernommen.
67 Diese Angaben sind nach Auskunft der Ver- und Entsorgungstréger allerdings nicht lagegenau. Die Eintragungen im
Hotel 3 Bebauungsplan geben somit nur die ungeféhre Lage der Leitungen an. Bei BaumaBnahmen - gleich welcher Art - sind \//r
4 max. GH.: daher vor Baubeginn ausreichende Informationen (iber den Leitungsverlauf einzuholen. AuBer den in der Planzeichnung Raumlicher & g \&“\.\/\M/&mn hillightrn
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Praambel
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER § 56, 97 UND 98 NIEDERSACHSISCHEN
. . et 0 BAUORDNUNG UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE WANGERLAND DEN
1. Art der baulichen Nutzung 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 8. Nachrichtliche Ubernahme BEBAUUNGSPLAN NR. I1/ 11 " HOTEL DEICHBATTERIE-SCHILLIG " (NEUAUFSTELLUNG) , BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
. TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
Sondergebiete —O—3C- unterirdisch )
mit der Zweckbestimmung : . HOHENKIRCHEN,DEN //
6. Wasserflache, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Deichschutzzone .
SO Hotel Hotel Regelung des Wasserabflusses
o MaB der baulichen Nut I Graft BURGERMEISTER HINRICHS (SIEGEL)
. MaB der baulichen Nutzung
9. Kennzeichnung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) . A ; ‘
Vi Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 7. Sonstige Planzeichen Q emein Q e an Q e —._ an Q
. WMHM Geh- und Fahrrecht gemaB textlicher Festsetzung Nr. 5 R Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
3. Bauweise, Baugrenzen mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
GH:15.00 m maximal zulassige Geb&audehdhe Grenze des raumlichen Geltungsbereiches <m q.qm : qm : m<m 13 m qu <o q—s- m Um : UQNOQ m : m 1
o offene Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 11 / 11 "Hotel Deichbatterie-Schillig" (Neuaufstellung) mmcm uu n Q m 3 — m n z r _ — \ .— .—
——— Baugrenze -o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Baugebieten 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
- - - - - -
4. Verkehrsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen im Bereich nicht DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WANGERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.04.2007 DIE AUFSTELLUNG DES Hotel Deichbatterie-Schilli g A Neuaufstellun Qv
1 iberbaubarer Grundstiicksflachen VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. Il /11 " HOTEL DEICHBATTERIE-SCHILLIG " (NEUAUFSTELLUNG) BESCHLOSSEN. DER
4 StraBenverkehrsfliache AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM _ ____ ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
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