Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

. Horumersiel-West"

(Erganzungssatzung)

Praambel:

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. 8§ 9 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) i. V. m. 88 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung
(NGO) in der derzeit gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wangerland in seiner
Sitzung am xx folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Horumersiel-West* werden
festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Horumersiel-West® wird durch folgende
Aul3enbereichsgrundstiicke abgerundet:

Gemarkung Wiarden, Flur 7, Flurstiicke 196/1 und 196/3

8§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Horumersiel-West"
sind im Lageplan vom 18.02.2011 (geédndert am 11.03.2011) dargestellt. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§ 4 Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstucke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:




1 Artder baulichen Nutzung

Das Satzungsgebiet ist zum Uberwiegenden Teil als Mischgebiet 1 (Ml 1) gemal § 6
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen.

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes ist als Mischgebiet 2 (Ml 2) gemaR § 6
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude und Geschaft- und Biirogebaude.

2. Mal der baulichen Nutzung
Im Satzungsgebiet ist eingeschossige Bebauung zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden im MI 1 durch Baugrenzen festgesetzt.
Im MI 2 ist ein Geb&ude mit einer maximalen Grundflache von 120 gm zulassig.

Im Satzungsgebiet sind untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
erforderliche Stellpléatze oder Garagen zul&ssig.

Im MI 1 sind untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie erforderliche
Stellplatze oder Garagen auch auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

§ 5 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt dber die vorhandenen Zufahrten. Weitere
Zufahrtsbereiche werden ausgeschlossen.

Zukunftige gewerbliche Nutzungen auf dem Flurstick 196/1 (Goldstral3e 40) sind nur Uber
die beiden bereits vorhandenen Zufahrten an der KreisstraBe 325 im nordlichen und
sudlichen Bereich des Satzungsgebietes zu erschliel3en.

8 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Bauverbotszone

GemalR § 24 Abs. 1 Nds. StraBengesetz (NStrG) sind innerhalb der Bauverbotszone von 20
m, gemessen vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 810 und der K 325,
Hochbauten sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden nicht zulassig. Ebenfalls durfen
innerhalb der Bauverbotszone keine Werbeanlagen errichtet werden.

Werbeanlagen

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG bedarf die Errichtung von Werbeanlagen in einem Abstand von
20 — 40 m, gemessen vom &aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der L 810 und K 325,
der Benehmensherstellung mit der Strallenbaubehérde.

ErschlieRung / Sondernutzung

Die Anbindung neuer Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen (auch tber bereits bestehender
Zufahrten) an Landes- und KreisstralRen stellt gemafR 8§ 18 ff NStrG eine Sondernutzung
dar. Diese Sondernutzung bedarf der Erlaubnis des Tragers der Stra3enbaulast.

Der jeweilige Betreiber / Nutzer hat beim zustdndigen StralRenbaulasttrager (Nds.
Landesbehdrde fur Straflenbau und Verkehr, Aurich) eine Sondernutzungserlaubnis zu
beantragen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Im Plangebiet sind zurzeit weder gefahrenverdachtige bzw. kontaminierte Betriebsflachen
bekannt noch sind Altablagerungen gemal} Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen
erfasst. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Friesland
zu benachrichtigen.

(Hinrichs)

Birgermeister
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Ubersichtsplan 1 (Satzungsbereich)
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Plan zur Satzung

Siehe Anlage




